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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Selskabsoplysninger

Ken Heddinge ApS
Junker Rudsvej 1

4750 Lundby

Telefon: 6168 7552
CVR-nr.: 32885535
Stiftet: 21. april 2010
Hjemsted: Vordingborg

Regnskabsdr: 1. januar - 31. december 2024
Ken Heddinge

Mans Bank

Vinhusgade 2

4700 Nasstved

@ernes Revision Registreret Revisionsaktiesel skab
Naestvedve 2

4760 Vordingborg
CVRnr 37121924
P-nr 10207852 72
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2024 for Ken Heddinge ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldit.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Lundby, den 23. januar 2025

| direktionen

Ken Heddinge
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport
Til kapitalgjereni Ken Heddinge ApS.

Vi har opstillet &rsrapporten for Ken Heddinge ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 pagrundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter |edel sespétegning, |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgarel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmel se med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants
international e retningslinjer for revisorers etiske adfead (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsrapporten, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteandigheden af de
oplysninger, De har givet ostil brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsioven.

Vordingborg, den 23. januar 2025

@ernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37121924

Peter Hansen

Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mnel6875
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:

Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ggendom samt dermed beslagytet virksomhed.

Usaadvanlige forhold:
Der er ingen usaadvanlige forhold vedragrende érsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Veaesentlige aendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlabet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afdutning:
Der er efter regnskabsarets afdutning ikke indtruffet begivenheder, som har vaesentlig
indflydel se pa bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ken Heddinge ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabsl ovs bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling:
Alleindtaagter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa falgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsarets udlgb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indteegter indregnes herudfrai resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsveardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
aretsindtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt
tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vaaet
indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaadi kan males paliddligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga sel skabet, og forpligtel sens vaardi kan males palideigt.

Ved farste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtel ser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillasy/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udlgb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne "nettoomsagning, andre
driftsindtaggter samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsagtning:
Nettoomsagning ved |gjeindtagter mv. indregnesi resultatopgarel sen paleveringstidspunktet.

Andredriftsindtasgter og -omkostninger:

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaar karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste/tab ved salg af materielle
anlaggsaktiver mv.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, g endomme mv.

Finansielle poster:

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kurstab
vedrgrende gadd.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat, &rets sambeskatningsbidrag og forskydning i
udskudt skat, indregnesi resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og
direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.
Selskabet er sambeskattet med modersel skabet.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsadtelse af eget skattemaessigt overskud.

De sambeskattede sel skaber indgar i a conto skatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

| nvesteringsej endomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfal gende til
dagsvaadi. Dagsvaadien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering
baseret pa g endommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsates for hver g endom.

Vaadiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foraddes, afspejles

i den lgbende maling til dagsvaardi. Der foretages ikke systematiske af skrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.
Veaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten "Vaadiregulering af gendomme’”.
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Anvendt regnskabspraksis

Andreanlagy, driftsmateriel og inventar malestil kostpris (anskaffel sespris med tillagg af
omkostninger) med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares som kostpris med fradrag af forventet restvaardi.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar: 3-10 ar, scrapvaadi 0-20%

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gsti dspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindteegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffel ser, som enkeltvist og akkumuleret er uvaesentlige, fradrages straks i resultat-
opgarel sen.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmaessige vaadi af materielle anlaggsaktiver, der ikke malestil dagsveadi, vurderes
arligt for indikationer pa vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringel se, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender malesi balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vaadi
med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af
en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat:

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veardi af
aktiver og forpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt
underskud, malestil den vaardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for sasmme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vaae gad dende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. For
indevagrende ar er skattesatsen 22%.

Finansielle gaddsforpligtelser:
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i a vassentlighed svarer til nominel veadi.

Periodeafgreensningsposter :

Periodeaf graansningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfelgende regnskabsdr.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Note

1

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaggsaktiver
Dagsvaadiregulering af gendomme

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtaegter fratilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETSRESULTAT

Der af ledelsen foresl&s anvendt sdledes:

Udbytte
Overfort til nasste &

2024 2023
1.115.138 425.585
-3.000 -4.520
463.000 852.100
1.575.138 1.273.165
0 1.849

14.739 1.148.000
-2.821 0
-652.444 -739.658
934.612 1.683.356
-157.485 -371.768
777.127 1.311.588
200.000 400.000
577.127 911.588
777.127 1.311.588
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Balance pr. 31. december

2024 2023
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme 14.266.000 15.094.000
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 6.250 9.250
Materielle anlegsaktiver i alt 14.272.250 15.103.250
ANLAGSAKTIVER I ALT 14.272.250 15.103.250
Omsagtningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 96.179
Andre tilgodehavender 5.500 5.500
Periodeaf graansningsposter 0 22.917
Tilgodehavender i alt 5.500 124.596
Likvide beholdninger 1.007.842 6.297.893
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 1.013.342 6.422.489
AKTIVER I ALT 15.285.592 21.525.739
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Balance pr. 31. december

Note 2024 2023
Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfart overskud eller underskud 3.296.455 2.719.328
Forslag til udbytte for regnskabsaret 200.000 400.000
EGENKAPITAL | ALT 3.576.455 3.199.328

Hensatte forpligtelser:
Hensadtel ser til udskudt skat 645.187 635.850

HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT 645.187 635.850

Gaddsforpligtelser:
L angfristede gaddsfor pligtelser:

Gadd til realkreditinstitutter 6.525.690 7.001.960
Anden gadd, herunder skyldige skatter og bidrag til
socia sikring 0 8.200.000
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 6.525.690 15.201.960
Kortfristede gaddsforpligtelser:
Gadd til reakreditinstitutter 224.089 243.622
Kreditinstitutter i gvrigt 2.399.049 586.554
M odtagne forudbetalinger fra kunder 38.993 23.233
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 41.933 26.125
Gadd til tilknyttede virksomheder 269.753 0
Sel skabsskat 148.148 79.772
Anden gadd, herunder skyldige skatter og bidrag til
socid sikring 1.416.295 1.529.295
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 4.538.260 2.488.601
3 GALDSFORPLIGTELSERIALT 11.063.950 17.690.561
PASSIVER | ALT 15.285.592 21.525.739

4  Sikkerheder og pantsagninger
5 Eventuaposter mv.
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Note

1

Noter
2024

Seerlige poster

| posten bruttofortjeneste er indeholdt avance ved

salg af gendomme med kr. 280.629 og tilbagebetalt

grund-skyld tidligere & pga. omvurdering kr. 71.695.
2024

I nvesteringsejendomme

Ved vurderingen af dagsveadien for beboelses

lerhvervsejendomme indgar fel gende faktorer:

Beboel sesgjendomme bestar af 2 jendomme, som er

beliggende i Vodingborg.

Afkastkrav er ud fra gendommenes beliggenhed,

stand og anvendel se fastsat til 6,25%.

En 3. beboel sesgjendom, beliggende i Lundby, bestar

af raskkehuse.

Afkastkrav er ud fra ggendommens beliggenhed, stand

og anvendel se fastsat til 6,00%.

Erhvervsgjendomme bestér af 3 giendomme beliggen-
dei Vordingborg. Disse er udligjet til opholdssteder.
Afkastkrav er ud fra gendommenes beliggenhed,
stand og anvendel se fastsat til 7,50%.

Investeringsejendomme er vaadiansat ud fra den s&
kaldte "afkastbaserede” metode, hvorefter et nor-
maliseret niveau for indtjening far renter kapitaliseres
med ovennaevnte afkastkrav. Der er ikke indarbejdet
inflation og aandringer i huslejeniveau.

Ejendommene er vurderet som fuldt udlgjet.

Der er taget hgjde for skennet vedligehol del se.

Falsomheds analyse, dagsvaardi ved andrede
forudsagninger til afkastkrav:
Afkastkrav + 0,50% point 13.361.000

Afkastkrav - 0,50% point 15.319.000

Dagsvaadien ultimo regnskabsaret for beboel sesgjen-
domme udger kr. 10.047.000. Andring i dagsvaadien
indregnet i resultatopgarel sen udger kr. 262.000.

Dagsvaadien ultimo regnskabsaret for erhvervsegjen-
domme udger kr. 4.219.000. Andring i dagsvaadien
indregnet i resultatopgarel sen udger kr. 201.000.

2023

2023
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Note

3

Noter

Gaddsforpligtel ser
Gaddsforpligtelser forfalder efter 5 ar

Sikkerheder og pantsagtninger

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaadi udger

Selskabet har udstedt g erpantebrev med pant i
grunde og bygninger samt @vrige materielle
anlagysaktiver. Ejerpantebrevet er deponeret som
sikkerhed for bankgad d og udger

Den regnskabsmaessige vaardi af de pantsatte aktiver
udger

Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser:

Samlede eventualforpligtelser i alt, herunder leasing-,

kautions- og garantiforpligtelser mv.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og
hadfter solidarisk for de skatter, som vedrarer
sambeskatningen herunder visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

2024 2023
5.567.359 5.969.833
6.749.779 7.245.582

14.199.000 14.969.000
2.000.000 2.000.000
8.482.000 8.759.000

256.702 0
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Document Details

Created: 26-06-2025 11:01:07 UTC
Received: 26-06-2025 11:01:08 UTC

Signed: 30-06-2025 07:15:41 UTC

Signer Information

Name Ken Heddinge
Email ken.heddinge@gmail.com
IP Address 104.28.45.4:62992

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

DC2FDDF9091AF0E22D7FO07EESA05A02ABAE1D7C98ABA467B8E1D674542C81C0O0F577397B58DDBD -

A4EC30E75BC5AF04DEDD145BAD16265013411EB8988C149010

secured by () signatur










{

  "at_hash": "cty1nLB9yLpKgQdKxtoLZQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751267312",

  "birthdate": "1972-04-29",

  "exp": "1751270915",

  "iat": "1751267315",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "00203fc2-8beb-4262-b06f-e8655489874a",

  "name": "Ken Bo Heddinge",

  "nonce": "638868640754203559.MmM5YzFkMDItNDFmNS00Y2UyLWExZmQtOTc4YjEwMDk5NjNmNTkzZjZkMWYtYmJjMy00ZjQ0LWJlNWYtZWRkMzc1MTk0OTZl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "96995d01-a1c6-4003-a815-a173367c40be",

  "rat": "1751267281",

  "sid": "312b25a5-783c-48e2-b404-1ddd4d3b879a",

  "sub": "96995d01-a1c6-4003-a815-a173367c40be",

  "transaction_id": "ee2a2a74-974d-4768-bca2-f631f63067c1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTliODJkMTItYTA0Yy00ODdiLWIzODAtNDQ5NWQ3YWVlMTZmfDAwMDAwMDAxfDkzZGEwZDUxLTQ3YmItNDAwYS1iMGZlLTE5ZDk0YWYyMDEwNXwyNTI2NjMyODY=",

  "signedAtUtc": "2025-06-30T07:15:41.468098Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252663286",

  "agreementId_2eee3bjjMqR252663286": "2eee3bjjMqR252663286 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_48b737QwgUZ252663286": "48b737QwgUZ252663286 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_dad150UHnQX252663286": "dad150UHnQX252663286 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_672f13KxThQ252663286": "672f13KxThQ252663286 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_cd386cuzYNW252663286": "cd386cuzYNW252663286 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Peter Hansen

This is the proof of signing on the order with Reference ID ¢51d99sUxgK252663286.

Document Details

Created: 26-06-2025 11:01:07 UTC
Received: 30-06-2025 07:15:51 UTC

Signed: 30-06-2025 07:39:12 UTC

Signer Information

Name Peter Hansen
Email jph@oernes.dk
IP Address 2.106.120.94:29462

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

90AF1A986A639E19218COFBBF2340BB35F7A05C43BDFABB8A3FB2A8C36F9575BD52FDFAA615662 -
A925334545EDDDB204EB824E01936F97B49417162BF0493476

secured by () signatur










{

  "at_hash": "kRyyVrWofkVAz1DMNoKZLw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751269149",

  "birthdate": "1964-11-18",

  "exp": "1751272749",

  "iat": "1751269149",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ddf4606d-abd0-4c48-97ab-d3fa52f8b198",

  "name": "Peter Hansen",

  "nonce": "638868659248614795.NjQ0ZTNlNTgtZjkyMS00ODZjLTliYWQtNzJmZWJmZjNhMjhlYjFlZmJmMDctNDIzMC00MDc1LTkzYmEtMWFhNjYwNjFmNjQy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db",

  "rat": "1751269130",

  "sid": "1d061f6f-4507-40f0-902a-7ba8e2c67f50",

  "sub": "64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db",

  "transaction_id": "718f4443-1cff-4e2b-a15c-448aacfc7440",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTliODJkMTItYTA0Yy00ODdiLWIzODAtNDQ5NWQ3YWVlMTZmfDAwMDAwMDAyfGFkNGY3YmU3LWM4OTAtNDFiNS05ZmJmLTU4YmQzMzQ5MGZkMnwyNTI2NjMyODY=",

  "signedAtUtc": "2025-06-30T07:39:12.7810857Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252663286",

  "agreementId_2eee3bjjMqR252663286": "2eee3bjjMqR252663286 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_48b737QwgUZ252663286": "48b737QwgUZ252663286 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_dad150UHnQX252663286": "dad150UHnQX252663286 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-06-30T09:44:41+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




