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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Selskabsoplysninger

Ken Heddinge ApS

Junker Rudsvej 1

4750 Lundby

Telefon: 6168 7552
CVR-nr.: 32885535
Stiftet: 21. april 2010
Hjemsted: Vordingborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2021
Ken Heddinge
Mgns Bank

Vinhusgade 2
4700 Nastved

@ernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Neastvedvej 2

4760 Vordingborg
CVR nr 37121924
P-nr 102078 52 72
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2021 for Ken Heddinge ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Lundby, den 6. maj 2022

I direktionen

Ken Heddinge
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Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Ken Heddinge ApS.

Vi har opstillet arsrapporten for Ken Heddinge ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten  omfatter ledelsespitegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Vordingborg, den 6. maj 2022

Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37121924

Peter Hansen

Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mnel6875
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Ledelsesberetning

Selskabets veaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom samt dermed beslaegtet virksomhed.

Uszdvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrgrende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlgbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pa bedgmmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for Ken Heddinge ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling:
Alle indtagter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa fglgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsarets udlgb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtegter indregnes herudfra i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udlgb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggorelsen
Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsetning samt andre
eksterne omkostninger".

Nettoomszetning:

Nettoomsatning ved salg af ydelser, lejeindtagter mv. indregnes i resultatopggrelsen pa
faktureringstidspunktet.

Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendomme mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter og realiserede kurstab vedrgrende gald.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat, drets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt
skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt overskud.

De sambeskattede selskaber indgar i a conto skatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfelgende til
dagsvaerdi. Dagsverdien af investeringsejendomme opggres ud fra en systematisk vurdering
baseret pa ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsattes for hver ejendom.
Verdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foraldes, afspejles
i den Igbende maling til dagsverdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af ejendomme".

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris (anskaffelsespris med tilleg af
omkostninger) med tilleg af evt. opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostpris med fradrag af forventet restvaerdi.

Side 8

This document has esignatur Agreement-ID: 96512eWmXgM247599618



Anvendt regnskabspraksis

Opskrivninger indregnes direkte pa egenkapitalen som en bunden henleggelse under posten
"Reserve for opskrivninger". Udskudt skat pa opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt
skat".

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar: 3-10 ar, scrapveerdi 0-20%

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar fradrages straks i
resultatopggrelsen.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmassige vaerdi afmaterielle anlagsaktiver, der ikke males til dagsverdi, vurderes
arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmessige vaerdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vaerdi med
fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat:

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indeverende ar er skattesatsen 22%.

Finansielle geeldsforpligtelser:
Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat:
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Side 10

This document has esignatur Agreement-ID: 96512eWmXgM247599618



Note

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver
Dagsvardiregulering af ejendomme

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt saledes:

Udbytte
Overfort til naste ar

2021 2020
349.774 437.164
-14.172 -19.944
-265.000 73.000
70.602 490.220
1.107 2.278
-156.390 -124.955
-84.681 367.543
18.643 -80.856
-66.038 286.687
0 0
-66.038 286.687
-66.038 286.687
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Note

Balance pr. 31. december

Aktiver:

Anlaegsaktiver:

Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme

Andre anl®g, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVER I ALT

Omsatningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIALT

2021 2020
13.957.900 14.222.900
19.050 33.222
13.976.950 14.256.122
13.976.950 14.256.122
19.667 110.301
5.500 5.500
25.167 115.801
509.110 479.076
534.277 594.877
14.511.227 14.850.999
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Note

3
4

Balance pr. 31. december

Passiver:

Egenkapital:

Virksomhedskapital

Overfgrt overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL I ALT

Hensatte forpligtelser:
Hensattelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

Geldsforpligtelser:

Langfristede galdsforpligtelser:

Geld til realkreditinstitutter

Anden gald, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser:

Geld til realkreditinstitutter

Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Sikkerheder og pants@tninger
Eventualposter mv.

2021 2020
80.000 80.000
1.915.252 1.981.290
0 0
1.995.252 2.061.290
368.904 414.167
368.904 414.167
2.104.818 2.221.829
8.200.000 8.200.000
10.304.818 10.421.829
160.933 147.817
163.107 164.968
26.125 26.125
26.620 49.588
1.465.468 1.565.215
1.842.253 1.953.713
12.147.071 12.375.542
14.511.227 14.850.999
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Note

1

Noter

Investeringsejendomme

Ved vurderingen af dagsverdien for beboelses-
/erhvervsejendomme indgar fglgende faktorer:
Beboelsesejendommene bestar af 4 ejendomme, som
er beliggende i1 henholdsvis Nastved, Vordingborg og
Lundby.

Afkastkrav er ud fra ejendommenes beliggenhed,
stand og anvendelse fastsat til 5,75%.

En 5. beboelsesejendom, beliggende i Lundby, er
anskaffet 1 2020 og er verdiansat til anskaffelsessum,
da denne vurderes at vare lig dagsvardien.

Erhvervsejendomme bestar af 3 ejendomme belig-
gende i Vordingborg og Lundby. Disse er udlejet til
opholdssteder.

Afkastkrav er ud fra ejendommenes beliggenhed,
stand og anvendelse fastsat til 7,5%.

Der er ikke taget hensyn til inflation og @ndringer i
huslejeniveau.

Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget hgjde for skgnnet vedligeholdelse.

Dagsveardien ultimo regnskabsaret for investerings-
ejendomme udggr kr. 13.957.900. Andring i
dagsveardien indregnet i resultatopggrelsen udggr
kr. -265.000.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser forfalder efter 5 ar 1.454.148

2020

1.613.199

Sikkerheder og pantsaetninger
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter 2.265.751

2.369.646

er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pa statusdagen udggr 5.594.000

5.857.000

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser:

Selskabet er sambeskattet med moderselskab og
sgsterselskab og hefter solidarisk for de skatter, som
vedrgrer sambeskatningen herunder visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.
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  challenge 7752564871084157182
  hashsumB 96512eWmXqM247599618/SHA512/64CF3DAEE6030347CC4C019BCBBC3B95CF827CD6674B13118AAED00612BC75143BBF82CC30BD9C22233A1B58F4E56BD1D64E00E57DB1D0DC2D541013E4DE32A3
  hashsumC fabeeajYNNm247599618/SHA512/8F974CC5FB4AB93716B8857C98459FACAEF010CF10DCA5B2CF3C4390FFF1C7B94DB9886F492C681B6DAC8F5619970C6D1D262EA290ED77EE728E58CDDEFD33FA
  hashsumD b7fc1bxXnpn247599618/SHA512/386F8A9D2DEA5E2847811E5E16E103C1F6B5838A49EB0E36390B0A2840AA9CB0F0934EB8E57A48872D4E4FEB4488FD6C6B35B3B6B860AF35680549EBA8A91952
  hashsumE 9b325aUJysn247599618/SHA512/8E32C62A458F54DFA3C569633F0B46801B781CF4B2222A35809E9A59BF113B0D626AAFA731A6FE0A8B78ECFBE677AC4170F7D370C32E0599031C9EEC898D10A8
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xMSAxMToxNjo1OSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 RQsWSOIvWoEAFNbF2ZWeY7Dw5B7NyovYMWhWMSahpVE=


 
lNvn+y+WyORlZNHP4LKTuygVgkwOsi/ww/JAQJkhELv27EmNsSOGG0nHLQCAVG8MM2DtSZk4NYf4
SNqqSdlIf5ReEhdMJzw7huEWVMq1lm6kHriOfSw3hwPCBfOrz87g9Je++k87Lt7cLwoxi1l00J2+
Cthg2Me85CeBfXie0Bl7C2+o6vAN6cBD3zvjUq8tT/3pJ61S60n3es8NrkjxQbufjEjgCgdGjG02
OYi6VtMXLSnAQVd5j23MSEe9DydScSRGcX8kUd7hN/9cG0czL94JblOWuVR4B4btMTGd85pYYucP
z8K66TKisGxhk8p4KOGw3hmduVHoI64fQlhxnQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTU7IHJ2Ojk3LjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvOTcuMA==
  challenge -4302895201265173485
  hashsumB 96512eWmXqM247599618/SHA512/64CF3DAEE6030347CC4C019BCBBC3B95CF827CD6674B13118AAED00612BC75143BBF82CC30BD9C22233A1B58F4E56BD1D64E00E57DB1D0DC2D541013E4DE32A3
  hashsumC 6c963cKxnKt247599618/SHA512/9511CE02A993B06A6F2E40306054361F688044644017AD587CE552CFF88693247F8980083E0D7135455BECC81A891A005CCA39A78A2EE6CF4B3B0E607EB3B62F
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xMSAxMjoyNTowNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Lsq2w+KPMBIdEqnuWHLHslzUNG9PQWcfINucQp93opo=


 
Yw8/RWbnHP0ofVkO5q5k5ktSztKkO7CojtJFsULxbEkdAtTVImnkJxtXIgR4PSDTXKcMahRP6YhH
NzbTc3ys9yRXOqIH6Ou1NuFnaVZ2i+Xs+d7DtvIACZmnUrjZ51oc40xL+sAMGqMhl6Zhu+oQnagl
lm45fuU+i2g0gLesVv5WuLplcLEvQvCo4i38Or2F/Z/Jcs7gLmoh1so+id2pQIQnU2WHU3V9iJob
9clnn7CZ3Bwl6R2walMh0ChO0AmfiigGSoaCJsuemxhrB1ICdUumEg5hD5QHrqEwwPduEcrNaXmr
mBnIUjGXgC6Cs+elf2z4cckmfiS7h2pi6hmR4Q==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 735173940805415446
  hashsumB 96512eWmXqM247599618/SHA512/64CF3DAEE6030347CC4C019BCBBC3B95CF827CD6674B13118AAED00612BC75143BBF82CC30BD9C22233A1B58F4E56BD1D64E00E57DB1D0DC2D541013E4DE32A3
  hashsumC fabeeajYNNm247599618/SHA512/8F974CC5FB4AB93716B8857C98459FACAEF010CF10DCA5B2CF3C4390FFF1C7B94DB9886F492C681B6DAC8F5619970C6D1D262EA290ED77EE728E58CDDEFD33FA
  hashsumD 9b325aUJysn247599618/SHA512/8E32C62A458F54DFA3C569633F0B46801B781CF4B2222A35809E9A59BF113B0D626AAFA731A6FE0A8B78ECFBE677AC4170F7D370C32E0599031C9EEC898D10A8
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xMSAxMToyMzo1OSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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