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 Side 3 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2024 for K. Hansen Ejendomme A/S. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar 
- 31. december 2024.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Vejen, den 12. juni 2025 
 
 
 
DirektionDirektionDirektionDirektion    
 
 
 
 
Jakob Wiborg Hansen 
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Advokat Helge Andreas Busk 
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 Side 4 

Til kapitalejerne i KTil kapitalejerne i KTil kapitalejerne i KTil kapitalejerne i K. Hansen Ejendomme A/S. Hansen Ejendomme A/S. Hansen Ejendomme A/S. Hansen Ejendomme A/S    
    
Revisionspåtegning på årsregnskabetRevisionspåtegning på årsregnskabetRevisionspåtegning på årsregnskabetRevisionspåtegning på årsregnskabet    
    
KonklusionKonklusionKonklusionKonklusion    
Vi har revideret årsregnskabet for K. Hansen Ejendomme A/S for perioden 1. januar - 31. december 2024, 
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes 
efter årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusionGrundlag for konklusionGrundlag for konklusionGrundlag for konklusion    
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske 
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 
krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabetLedelsens ansvar for årsregnskabetLedelsens ansvar for årsregnskabetLedelsens ansvar for årsregnskabet    
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabetRevisors ansvar for revisionen af årsregnskabetRevisors ansvar for revisionen af årsregnskabetRevisors ansvar for revisionen af årsregnskabet    
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, 
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan 
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan 
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som 
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover: 
 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt 
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for 
ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig 
fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, 
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 
 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 
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 Side 5 

 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om 
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed 
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte 
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre 
opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, 
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til 
datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet 
ikke længere kan fortsætte driften. 
 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på 
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 
 
• Planlægger og udfører vi revisionen af årsregnskabet for at opnå tilstrækkeligt og egnet revisionsbevis 
vedrørende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretningsenhederne som 
grundlag for at udforme en konklusion om årsregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, føre tilsyn med og 
gennemgå det udførte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion. 
 
• Planlægger og udfører vi koncernrevisionen for at opnå tilstrækkeligt og egnet revisionsbevis vedrørende 
de finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretningsenhederne i koncernen som grundlag for at 
udforme en konklusion om koncernregnskabet [og årsregnskabet]. Vi er ansvarlige for at lede, føre tilsyn 
med og gennemgå det udførte revisionsarbejde til brug for koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores 
revisionskonklusion. 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen Udtalelse om ledelsesberetningen Udtalelse om ledelsesberetningen Udtalelse om ledelsesberetningen     
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven. 
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Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Haderslev, den 12. juni 2025 

 
Revisionscentret Haderslev 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 13976295 
 
Thomas Kragh 
Statsautoriseret revisor 
mne31483 
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Selskabets væSelskabets væSelskabets væSelskabets væsentligste aktivitetersentligste aktivitetersentligste aktivitetersentligste aktiviteter    
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af lager samt 
produktions- og kontorbygninger. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forholdUdviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forholdUdviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forholdUdviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold    
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Selskabet har i året revurderet værdiansættelsen af ejendomsporteføljen. Ejendomsporteføljen er på 
statusdagen værdiansat til den skønnede dagsværdi af porteføljen. Reguleringen er indregnet direkte 
på egenkapitalen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdagBetydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdagBetydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdagBetydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag    
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
 

 



 K. Hansen Ejendomme A/S 
  

 RESULTATOPGØRELSERESULTATOPGØRELSERESULTATOPGØRELSERESULTATOPGØRELSE    
 1. JANUAR 1. JANUAR 1. JANUAR 1. JANUAR ----    31. DECEMBER 202431. DECEMBER 202431. DECEMBER 202431. DECEMBER 2024    
   
   
 2024 2023 
 

 Side 8 

 BRUTTOFORTJENESTEBRUTTOFORTJENESTEBRUTTOFORTJENESTEBRUTTOFORTJENESTE  12.566.63112.566.63112.566.63112.566.631 12.516.88912.516.88912.516.88912.516.889    
   
 Personaleomkostninger ............................................  1 0 0 
 Af- og nedskrivninger af materielle og 
 immaterielle anlægsaktiver ......................................    -4.608.046 -4.931.302 
     

 DRIFTSRESULTATDRIFTSRESULTATDRIFTSRESULTATDRIFTSRESULTAT  7.958.5857.958.5857.958.5857.958.585 7.585.5877.585.5877.585.5877.585.587    
   
 Andre finansielle indtægter .......................................    0 81.277 
 Finansielle omkostninger, der hidrører fra 
 tilknyttede virksomheder ..........................................    -190.013 -47.910 
 Andre finansielle omkostninger ................................    -2.401.645 -2.313.621 
     

 RESULTAT FØR SKATRESULTAT FØR SKATRESULTAT FØR SKATRESULTAT FØR SKAT  5.366.9275.366.9275.366.9275.366.927 5.305.3335.305.3335.305.3335.305.333    
   
 Skat af årets resultat .................................................    -1.180.723 -1.167.169 
     

 ÅÅÅÅRETS RESULTATRETS RESULTATRETS RESULTATRETS RESULTAT  4.186.2044.186.2044.186.2044.186.204 4.138.1644.138.1644.138.1644.138.164         

   
         FORSLAG TIL RESULTATDISPONERINGFORSLAG TIL RESULTATDISPONERINGFORSLAG TIL RESULTATDISPONERINGFORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
 Forslag til udbytte for regnskabsåret .......................    10.000.000 3.000.000 
 Overført resultat .........................................................    -5.813.796 1.138.164 
     

 DISPONERET I ALTDISPONERET I ALTDISPONERET I ALTDISPONERET I ALT  4.186.2044.186.2044.186.2044.186.204 4.138.1644.138.1644.138.1644.138.164         
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024    
 AKTIVERAKTIVERAKTIVERAKTIVER    
   
   
 2024 2023 
 

 Side 9 

 Grunde og bygninger .................................................  2 158.614.995 157.689.000 
 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar ...................  2 3.164.450 3.568.088 
     

 Materielle anlægsaktiverMaterielle anlægsaktiverMaterielle anlægsaktiverMaterielle anlægsaktiver          161.779.445161.779.445161.779.445161.779.445 161.257.088161.257.088161.257.088161.257.088    
     

 Andre tilgodehavender ..............................................    0 0 
     

 Finansielle anlægsaktiverFinansielle anlægsaktiverFinansielle anlægsaktiverFinansielle anlægsaktiver  0000 0000    
     

 ANLÆGSAKTIVERANLÆGSAKTIVERANLÆGSAKTIVERANLÆGSAKTIVER          161.779.445161.779.445161.779.445161.779.445 161.257.088161.257.088161.257.088161.257.088    
     

   
 Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ...........    29.914 27.958 
 Andre tilgodehavender ..............................................    0 5.692 
 Periodeafgrænsningsposter ......................................    101.172 0 
     

 TilgodehavenderTilgodehavenderTilgodehavenderTilgodehavender  131.086131.086131.086131.086 33.65033.65033.65033.650    
     

 OMSÆTNINGSAKTIVEROMSÆTNINGSAKTIVEROMSÆTNINGSAKTIVEROMSÆTNINGSAKTIVER  131.086131.086131.086131.086 33.65033.65033.65033.650    
     

   
 AKTIVERAKTIVERAKTIVERAKTIVER  161.910.531161.910.531161.910.531161.910.531 161.290.738161.290.738161.290.738161.290.738         
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024    
 PASSIVERPASSIVERPASSIVERPASSIVER    
   
   
 2024 2023 
 

 Side 10 

 Virksomhedskapital ...................................................    1.500.000 1.500.000 
 Reserve for opskrivninger .........................................    33.499.458 31.306.589 
 Overført resultat .........................................................    14.454.558 20.272.289 
 Forslag til udbytte for regnskabsåret .......................    10.000.000 3.000.000 
     

 EGENKAPITALEGENKAPITALEGENKAPITALEGENKAPITAL          59.454.01659.454.01659.454.01659.454.016 56.078.87856.078.87856.078.87856.078.878    
     

   
 Hensættelse til udskudt skat ....................................    12.661.500 11.910.262 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSERHENSATTE FORPLIGTELSERHENSATTE FORPLIGTELSERHENSATTE FORPLIGTELSER  12.661.50012.661.50012.661.50012.661.500 11.910.26211.910.26211.910.26211.910.262    
     

   
 Prioritetsgæld ............................................................    60.889.831 64.935.039 
 Deposita .....................................................................    80.497 171.767 
     

 Langfristede gældsforpligtelserLangfristede gældsforpligtelserLangfristede gældsforpligtelserLangfristede gældsforpligtelser     3333 60.970.32860.970.32860.970.32860.970.328 65.106.80665.106.80665.106.80665.106.806    
     

 Kortfristet andel af langfristede 
 gældsforpligtelser ......................................................    4.031.181 3.730.920 
 Kreditinstitutter..........................................................    587.886 468.816 
 Leverandører af varer og tjenesteydelser ................    88.010 140.662 
 Gæld til tilknyttede virksomheder.............................    22.220.743 21.907.283 
 Selskabsskat ..............................................................    1.046.877 1.073.446 
 Anden gæld ................................................................    846.454 873.665 
 Periodeafgrænsningsposter ......................................    3.536 0 
     

 Kortfristede gæKortfristede gæKortfristede gæKortfristede gældsforpligtelserldsforpligtelserldsforpligtelserldsforpligtelser  28.824.68728.824.68728.824.68728.824.687 28.194.79228.194.79228.194.79228.194.792    
     

 GÆLDSFORPLIGTELSERGÆLDSFORPLIGTELSERGÆLDSFORPLIGTELSERGÆLDSFORPLIGTELSER          89.795.01589.795.01589.795.01589.795.015 93.301.59893.301.59893.301.59893.301.598    
     

   
 PASSIVERPASSIVERPASSIVERPASSIVER  161.910.531161.910.531161.910.531161.910.531 161.290.738161.290.738161.290.738161.290.738         

   
 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  4 
 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  5 
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 EGENKAPITALOPGØRELSEEGENKAPITALOPGØRELSEEGENKAPITALOPGØRELSEEGENKAPITALOPGØRELSE    
  
   
   
 2024 2023 
 

 Side 11 

 Virksomhedskapital primo .............................................................  1.500.000 1.500.000 
     

 Virksomhedskapital ultimoVirksomhedskapital ultimoVirksomhedskapital ultimoVirksomhedskapital ultimo  1.500.0001.500.0001.500.0001.500.000 1.500.0001.500.0001.500.0001.500.000    
     

 Reserve for opskrivninger primo ....................................................  31.306.589 31.963.273 
 Årets tilbageførsler af tidligere års opskrivninger .........................  3.935 0 
 Tilgang i årets løb ...........................................................................  2.188.934 -656.684 
     

 Reserve for opskrivReserve for opskrivReserve for opskrivReserve for opskrivninger ultimoninger ultimoninger ultimoninger ultimo  33.499.45833.499.45833.499.45833.499.458 31.306.58931.306.58931.306.58931.306.589    
     

 Overført resultat, primo ..................................................................  20.272.289 19.134.125 
 Årets resultat ..................................................................................  4.186.204 4.138.164 
 Foreslået udbytte ............................................................................  -10.000.000 -3.000.000 
 Overførsel reserve for opskrivninger .............................................  -3.935 0 
     

 Overført resultat ultimoOverført resultat ultimoOverført resultat ultimoOverført resultat ultimo  14.4514.4514.4514.454.5584.5584.5584.558 20.272.28920.272.28920.272.28920.272.289    
     

 Forslag til udbytte for regnskabsåret primo ..................................  3.000.000 7.000.000 
 Foreslået udbytte ............................................................................  10.000.000 3.000.000 
 Udloddet udbytte ............................................................................  -3.000.000 -7.000.000 
     

 Forslag til udbytte for regnskabsåret ultimoForslag til udbytte for regnskabsåret ultimoForslag til udbytte for regnskabsåret ultimoForslag til udbytte for regnskabsåret ultimo  10.000.00010.000.00010.000.00010.000.000 3.000.0003.000.0003.000.0003.000.000    
     

 EGENKAPEGENKAPEGENKAPEGENKAPITALITALITALITAL          59.454.01659.454.01659.454.01659.454.016 56.078.87856.078.87856.078.87856.078.878    
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 NOTERNOTERNOTERNOTER    
  
   
   
 2024 2023 
 

 Side 12 

    1111 PersonaleomkostningerPersonaleomkostningerPersonaleomkostningerPersonaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget............................................................  0 0 
   

Udover hovedaktionæren, der er ulønnet, har selskabet ingen ansatte. 
 
Administration foretages af søsterselskabet K. Hansen Transport A/S, hvortil der 
betales et honorar hver måned. 
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 NOTERNOTERNOTERNOTER    
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    2222 Materielle anlægsaktiverMaterielle anlægsaktiverMaterielle anlægsaktiverMaterielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo ...............................................................................  147.973.738 5.252.582 
 Tilgang i årets løb ...........................................................................  2.324.077 0 
     

 Kostpris 31. december 2024  150.297.815 5.252.582 
     

 Opskrivninger, primo ......................................................................  40.141.696 0 
 Årets opskrivninger .........................................................................  2.806.326 0 
     

 Opskrivninger 31. december 2024  42.948.022 0 
     

 Af-/nedskrivninger, primo ..............................................................  -30.426.434 -1.684.494 
 Årets af-/nedskrivninger ................................................................  -4.204.408 -403.638 
     

 Af-/nedskrivninger 31. december 2024  -34.630.842 -2.088.132 
     

 Materielle anlMaterielle anlMaterielle anlMaterielle anlægsaktiver i altægsaktiver i altægsaktiver i altægsaktiver i alt  158.614.995158.614.995158.614.995158.614.995 3.164.4503.164.4503.164.4503.164.450         

   

   

Selskabets ejendomme består af seks ejendomme beliggende i Vejen. Ejendommene 
består af logistik og kontorejendomme og måles til forventet dagsværdi ved 
anvendelse af en afkastbaseret model. For logistik og kontorejendomme er 
afkastkravet fastsat til 8 %, som er fastlagt under hensyntagen til de vurderede 
forhold på ejendomsmarkedet på balancedagen, ejendomstypen, beliggende m.v. 
Driftsafkastet er opgjort individuelt for hver ejendom, og er baseret på en 
forudsætning om fuld udlejning med estimeret tomgangsleje, eventuelle planlagte 
forventede renoveringsomkostninger samt effekten på lejeindtægter efter 
færdiggørelse m.v. 
 
Hovedparten af selskabets ejendomme anvendes internt af andre koncernselskaber. 
 
Udlejningsprocenten udgør 100 % for regnskabsåret 2024. 
 
Logistik og kontorejendomme er værdiansat til en gennemsnitlig værdi på kr. 3.761 
pr. kvm. 
 
Der er stor usikkerhed forbundet med fastsættelse af afkastkravene, idet der på det 
geografiske områder, hvor selskabets ejendomme er beliggende, er en meget 
begrænset omsættelighed af ejendomme. Ændring i afkastsatserne har væsentlig 
betydning for målingen af investeringsejendommene. En stigning i afkastsatsen fører 
til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et ændret krav til 
forrentningen af fast ejendom. En forøgelse af afkastkravet på 0,50 % vil reducere 
den samlede værdi for logistik og kontorejendomme med tkr. 9.330. 
 
Nedenstående oversigt viser, hvorledes målingen af ejendomsporteføljen påvirkes, 
når afkastsatserne ændres i henholdsvis op- og nedgående retning: 
 
 Afkast % Værdi erhvervsejendomme Regnskabsmæssig værdi

Erhvervsejendomme 7,5 169.189.000 158.615.000 10.574.000
Erhvervsejendomme 8,0 158.615.000 158.615.000 0
Erhvervsejendomme 8,5 149.285.000 158.615.000 9.330.000
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    3333 Langfristede gældsforpligtelserLangfristede gældsforpligtelserLangfristede gældsforpligtelserLangfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld............................................................................................................  68.665.962 64.921.012 4.031.181 45.153.896 
 Deposita ....................................................................................................................  171.767 80.497 0 0 
         

 68.837.72968.837.72968.837.72968.837.729 65.001.50965.001.50965.001.50965.001.509 4.031.1814.031.1814.031.1814.031.181 45.153.89645.153.89645.153.89645.153.896             
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    4444 KontraktliKontraktliKontraktliKontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.ge forpligtelser og eventualposter mv.ge forpligtelser og eventualposter mv.ge forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i JWH Holding ApS-
koncernen. Som helejet dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk 
med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og 
kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 
 

   

    5555 Pantsætninger og sikkerhedsstillelserPantsætninger og sikkerhedsstillelserPantsætninger og sikkerhedsstillelserPantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter på tkr. 64.958 er der tinglyst pant i 

selskabets ejendomme på i alt tkr. 80.954, hvis bogførte værdi pr. 31. december 

2024 udgjorde tkr. 158.615. 

  
Til sikkerhed for gæld til banker på tkr. 588 samt søsterselskabs gæld til banker på 

tkr. 1.645 er der tinglyst ejerpantebrev i grunde og bygninger på i alt tkr. 3.415, hvis 

bogførte værdi pr. 31. december 2024 udgjorde tkr. 31.224. 
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Årsregnskabet for K. Hansen Ejendomme A/S for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for 
klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og målingGenerelt om indregning og målingGenerelt om indregning og målingGenerelt om indregning og måling    
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSENRESULTATOPGØRELSENRESULTATOPGØRELSENRESULTATOPGØRELSEN    
    
GenereltGenereltGenereltGenerelt    
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
BruttofortjenesteBruttofortjenesteBruttofortjenesteBruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
NettoomsætningNettoomsætningNettoomsætningNettoomsætning    
Nettoomsætningen ved salg af tjenesteydelser, handelsvarer og færdigvarer m.v. indregnes i 
resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. 
Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostningerInvesteringsejendommenes driftsomkostningerInvesteringsejendommenes driftsomkostningerInvesteringsejendommenes driftsomkostninger    
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse 
samt fællesomkostninger. 
 
Andre eksterne omkostningerAndre eksterne omkostningerAndre eksterne omkostningerAndre eksterne omkostninger    
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, markedsføring, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
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Finansielle indtægtFinansielle indtægtFinansielle indtægtFinansielle indtægter og omkostningerer og omkostningerer og omkostningerer og omkostninger    
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultatSkat af årets resultatSkat af årets resultatSkat af årets resultat    
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Årets sambeskatningsbidrag er medtaget i 
resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet.  
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af 
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles 
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet 
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår 
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCENBALANCENBALANCENBALANCEN    
    
Materielle anlægsaktiverMaterielle anlægsaktiverMaterielle anlægsaktiverMaterielle anlægsaktiver    
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag 
af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, 
ophører afskrivning. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte 
produktionsomkostninger. 
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på 
de enkelte bestanddele er forskellige.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
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Brugstid Restværdi 

Bygninger 10 - 50 år 41.314.980 kr. 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3 - 15 år 0 kr. 
    
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller 
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Selskabet foretager en løbende måling af ejendomme til henholdsvis kostpris og dagsværdi for to 
kategorier af ejendomme fordelt på ejendomme til beboelse og erhverv. 
 
Ved måling til dagsværdi anvendes en afkastbaseret model. Den afkastbaserede model måler 
dagsværdien med udgangspunkt i de budgetterede lejeindtægter og driftsudgifter for ejendommene. 
Resultatet af ejendommens drift kapitaliseres ud fra et af ledelsen vurderet afkastkrav opgjort for hver 
kategori af ejendomme og efterfølgende tillagt værdien af deposita. 
 
Ledelsen foretager en regelmæssig vurdering af værdien af ejendomsporteføljen. Hver kategori af 
ejendomme vurderes særskilt, og principperne for værdiansættelsen kan afvige fra kategori til kategori, 
såfremt disse kan adskilles på baggrund af funktion, anvendelse og/eller fysisk placering. 
 
Opskrivninger til skønnet dagsværdi føres direkte på egenkapitalen. Efterfølgende fald i dagsværdien, som 
medfører at opskrivningen ikke kan opretholdes, tilbageføres direkte via egenkapitalen. 
Opskrivningsreserven opløses i takt med de foretagne merafskrivninger på opskrivningen, eller når aktivet 
sælges. 
 
TilgodehavenderTilgodehavenderTilgodehavenderTilgodehavender    
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
PeriodeafgrænsningsposterPeriodeafgrænsningsposterPeriodeafgrænsningsposterPeriodeafgrænsningsposter    
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Selskabsskat og udskudt skatSelskabsskat og udskudt skatSelskabsskat og udskudt skatSelskabsskat og udskudt skat    
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende 
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.” 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
GældsforpligtelserGældsforpligtelserGældsforpligtelserGældsforpligtelser    
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således 
at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
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Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi 
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 
kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder, 
kapitalinteresser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel 
værdi. 
 
PeriodeafgrænsningsposterPeriodeafgrænsningsposterPeriodeafgrænsningsposterPeriodeafgrænsningsposter    
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende 
år. 
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