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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 for
Vasegaard Andreasen Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Auning, den 25. juni 2025

Direktion

Seren Vasegard Andreasen
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Vasegaard Andreasen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Vasegaard Andreasen Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2024 pi grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Aarhus, den 25. juni 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Michael Helvig Nielsen Jensen
statsautoriseret revisor
mne51529
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Vasegaard Andreasen Ejendomme ApS
Torvegade 1D
8963 Auning
CVR-nr.: 43 74 94 98
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Seren Vasegard Andreasen
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Agergvej 31A, 2. sal
8381 Tilst
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 158.418 137.155
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -18.750 -11.471
Driftsresultat 139.668 125.684
@vrige finansielle omkostninger -99.463 -90.985
Resultat far skat 40.205 34.699
Skat af arets resultat -11.269 -10.279
Arets resultat 28.936 24.420
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 28.936 24.420
Disponeret i alt 28.936 24.420
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 1.592.605 1.603.705
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 29.962 37.612
Materielle anlagsaktiver i alt 1.622.567 1.641.317
Anlzgsaktiver i alt 1.622.567 1.641.317
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger 35.267 27.804
Omsztningsaktiver i alt 35.267 27.804
Aktiver i alt 1.657.834 1.669.121
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfart resultat 53.356 24.420
Egenkapital i alt 93.356 64.420
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 1.858 1.963
Hensatte forpligtelser i alt 1.858 1.963
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.059.648 1.094.268
Kreditinstitutter i gvrigt 365.481 391.349
2 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.425.129 1.485.617
2 Kortfristet del af langfristet gaeld 56.901 47.905
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Geld til tilknyttede virksomheder 8.316 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 11.374 8.316
Anden geeld 45.900 45.900
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 137.491 117.121
Gzldsforpligtelser i alt 1.562.620 1.602.738
Passiver i alt 1.657.834 1.669.121
1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter
3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Vasegaard Andreasen Ejendomme ApS - Arsrapport for 2024 6
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital Overfort resultat T alt
Egenkapital 1. januar 2024 40.000 24.420 64.420
Arets resultat 0 28.936 28.936
40.000 53.356 93.356
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1.

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er ejendomsinvestering og anden dermed beslegtet aktivitet.

Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gezld i alt del af lang- gzld
31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024
Geld til realkreditinstitutter 1.094.357 34.709 1.059.648
Kreditinstitutter 1 gvrigt 387.673 22.192 365.481
1.482.030 56.901 1.425.129

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitut, der pr. 31. december 2024 udger 1.116 tkr., er der
udstedt realkreditpantebreve pa nominelt 1.172 t.kr. med pant i selskabets grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2024 udger 1.593 t.kr.

Til sikkerhed for gzld til pengeinstitut, der pr. 31. december 2024 udger 397 tkr., har selskabet
udstedt et ejerpantebrev pi nominelt 445 t.kr. med pant i selskabets grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udger 1.593 tkr.
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vasegaard Andreasen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.
Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste  indeholder  nettoomsetning med fradrag af  omkostninger vedrgrende
udlejningsejendom og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning indeholder indtzgter ved udlejning af ejendom og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende udlejningsejendom indeholder omkostninger vedregrende drift af gjendom, re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omKostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til rets resultat, og dirckte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke p& grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastszttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restvardien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0-28%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar S5ar 0-10%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlegsaktiver vurderes érligt for indikationer pa vardiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pi verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige vardi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nér betingelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender 1 pengeinstitutter.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrorende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Vasegaard Andreasen Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmzessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den vzrdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver miles til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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