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Amvest ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for

Amvest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ruds Vedby, den 1. juli 2025

Direktion

Dan Svenningsen
Bestyrelse

Axel Tobias Vieth Dan Svenningsen Kim Thomsen
formand
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Amvest ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Amvest ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Amvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter for savel koncernen som selskabet. Kon-

cernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for
revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af koncernen i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at

udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og selskabets evne til
at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde koncernregnskabet og
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere koncernen

eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed
er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale stan-
darder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opstad som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af

koncernregnskabet og arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er

geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Amvest ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnskabet, uanset om denne skyld-
es besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsag-
et af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,

dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passen-
de efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af koncernens og selskabets inter-

ne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skan

og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begiven-
heder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom péa oplysninger herom i
koncernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-

heder eller forhold kan dog medfare, at koncernen og selskabet ikke lsengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Planleegger og udferer vi koncernrevisionen for at opné tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis vedrgrende de finansielle
oplysninger for virksomhederne eller forretningsenhederne i koncernen som grundlag for at udforme en konklusion om
koncernregnskabet og arsregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fere tilsyn med og gennemga det udferte revisionsarbejde

med henblik pa koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt

betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revi-

sionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-

bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med koncernregnskabet eller arsregnskabet eller vores viden

opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.
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Amvest ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med koncernregnskabet og

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Odense, den 1. juli 2025

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 352576 91

Ole Schmidt
registreret revisor
mne17323
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Amvest ApS

Koncernoversigt
Amvest ApS
| 100% | 100% | 50% | 100% 100% | 100% | 100% | 100%
Ambo Bendomsservice ApS Boda Eendomme ApS S Development ApS Boda Erhverv ApS Boda Holding ApS Boda Estate ApS B-EAPS Amvest Capital ApS
| 45%
100% 100% 100% HGEnergy Group ApS
Bmeveenget ApS Ydunshave ApS Boda Svendborg ApS
100% 100%
HGRental ApS Hybridgenerator ApS
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Hoved- og nggletal

Set over en 5-arig periode kan selskabets udvikling beskrives ved fglgende hoved- og nggletal:

Hovedtal

Bruttofortjeneste

Arets resultat

Balancesum

Investering i materielle anlaegsaktiver
Egenkapital

Antal medarbejdere

Nogletal

Soliditetsgrad

Soliditetsgrad, moderselskab

Amvest ApS

Koncern
2024 2023 2022 2021 2020
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

38.478 35.278 24.445 35.609 35.056
-10.050 38.232 1.822 17.760 36.999
1.032.811 1.058.850 1.061.802 1.011.867 882.357
42.808 43.610 93.931 98.615 0
275.750 285.922 245.657 243.949 231.030
13 16 20 19 23
26,7% 27,0% 23,1% 24,1% 26,2%
74,0% 80,1% 68,3% 78,5% 84,9%

Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger og vejledning. Der henvises til definitioner i afsnit-

tet for anvendt regnskabspraksis.
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Amvest ApS

Ledelsesberetning

Koncernens og selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og administrere aktier, anparter, obligationer og andre vaerdipapirer, drive handel og fabrikation samt
anden hermed beslaegtet virksomhed. Koncernes hovedaktivitet er udlejnings og investeringsvirksomhed. Udlejningsvirksomhed er

koncentreret om udlejning af ejendomme til bolig og erhverv. Moderselskabets aktivitet er at agere holdingvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Koncernens investeringsejendomme males i overensstemmelse med arsregnskabsloven og regnskabspraksis indenfor omradet til

dagsveerdi.

Malemetoden er baseret pa et forventet afkast af investeringen, hvorfor metoden er forbundet med en vis usikkerhed. | den

udstraekning markedsrenten, investors afkastkrav eller eiendommenes forhold i gvrigt sendres, pavirkes ejendommenes vaerdi.

Det er ledelsens opfattelse, at den foretagne maling af koncernens investeringsejendomme er udtryk for den aktuelle

markedsveerdi.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Koncernens resultatopgerelse for 2024 udviser et underskud pa t.kr. 10.050, og koncernens balance pr. 31. december 2024

udviser en egenkapital pa t.kr. 275.750.

Arets resultat er pavirket af, at man i koncernen har tabt en voldgiftssag, ligesom at der har vaeret starre udgifter til juridisk bistand
end forst antaget. Dette er afledt af oprydningen efter bortvisningen af koncernens tidligere gkonomidirektgr i 2023. Disse

felgeomkostninger vil vaere afsluttet ultimo 2025, hvorfor ledelsen ser frem til normalt driftsar i kalenderaret 2026.

Efter regnskabsarets afslutning er Boda Svendborg's kortfristede byggekreditter konverteret til langfristede

realkreditlan.
Moderselskabet har i aret givet koncerntilskud pa t.kr. 13.360.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke koncernens finansielle stilling.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder sarlige forudszetninger og usikre faktorer

Arets ordinzere drift er for ledelsen tilfredsstillende, idet koncernen har meget lidt tomgang og fortsat optimereftilpasser den
lgbende drift/administration. Det er ledelsens forventning, at man fortsat kan optimere den ordinzere drift, hvilket der arbejdes pa i

2025 og som vil have en positiv effekt fremadrettet.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anleegsaktiver

Indteegter af negativ goodwill
Andre driftsomkostninger

Resultat af drift for dagsvardireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fer finansielle poster
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfort resultat

@ bakertilly

Amvest ApS

Koncern Moderselskab
Note 2024 2023 2024 2023
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
38.478 35.278 -1.023 -9.586
1 -6.389 -7.308 0 0
32.089 27.970 -1.023 -9.586
571 -566 -3
0 7.111 0 0
-1.770 -5.091 0 84
29.748 29.424 -1.026 -9.502
-7.208 36.749 0 0
22.540 66.173 -1.026 -9.502
0 0 7.465 47.522
2 3.817 4.503 725 1.102
3 -35.083 -23.749 -3.766 -3.403
-8.726 46.927 3.398 35.719
4 -1.324 -8.695 1.049 2.512
-10.050 38.232 4.447 38.231
135 122 135 122
0 0 -7.561 47.522
-10.185 38.110 11.873 -9.413
-10.050 38.232 4.447 38.231
9



Balance 31. december

Aktiver

Erhvervede rettigheder
Goodwill

Immaterielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver i alt

Grunde

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Selskabsskat

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Veerdipapirer
Vardipapirer

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ bakertilly

Amvest ApS

Koncern Moderselskab
Note 2024 2023 2024 2023

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
63 73 0 0
0 78 0 0
63 151 0 0
5 1.021.806 1.000.406 0 0
2.093 2.594 292 0
1.023.899 1.003.000 292 0
0 0 355.571 349.745
522 326 492 325
522 326 356.063 350.070
1.024.484 1.003.477 356.355 350.070
1.609 1.710 0 0
1.609 1.710 0 0
1.489 1.491 123 375
0 0 33.435 0
0 519 0 161
1.094 3.315 300 630
0 0 465 1.618
620 1.671 620 0
0 0 2.026 4.256
974 910 1 0
4.177 7.906 36.970 7.040
0 117 0 0
0 117 0 0
2.541 45.640 576 6
8.327 55.373 37.546 7.046
1.032.811 1.058.850 393.901 357.116
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital
Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Anden geeld
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandegrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til kapitalinteresser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Leje- og leasingforpligtelser
Eventualforpligtelser

Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser

@ bakertilly
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Koncern Moderselskab
Note 2024 2023 2024 2023
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
230 230 230 230
0 0 208.714 216.275
275.385 285.570 81.168 69.295
135 122 135 122
275.750 285.922 290.247 285.922
44.396 42.894 0 0
44.396 42.894 0 0
579.518 590.682 0 0
6.736 11.134 5.500 6.500
349 27.829 0 0
17.501 16.455 0 0
6 604.104 646.100 5.500 6.500
6 11.089 36.839 1.000 1.000
26.029 12.852 25.280 12.173
4.052 2.678 227 743
0 0 68.126 43.669
0 3 0 3
3.078 5.128 3.078 5.128
0 1.603 0 1.491
64.313 24.819 443 487
0 12 0 0
108.561 83.934 98.154 64.694
712.665 730.034 103.654 71.194
1.032.811 1.058.850 393.901 357.116
7
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Egenkapitalopgerelse

Koncern

Egenkapital 1. januar
Betalt ordinzert udbytte

Arets resultat
Egenkapital 31. december

Moderselskab

Egenkapital 1. januar
Betalt ordinaert udbytte

Arets resultat
Egenkapital 31. december

@ bakertilly

Foreslaet ud-

Amvest ApS

Selskabs- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
230 285.570 122 285.922
0 0 -122 -122
0 -10.185 135 -10.050
230 275.385 135 275.750
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den Foreslaet ud-
Selskabs- indre veerdis Overfort bytte for regn-
kapital metode resultat skabsaret | alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
230 216.275 69.295 122 285.922
0 0 0 -122 -122
0 -7.561 11.873 135 4.447
230 208.714 81.168 135 290.247
12



Amvest ApS

Noter
Koncern Moderselskab
2024 2023 2024 2023
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
1 Personaleomkostninger
Legnninger 5.604 6.209 0 0
Pensioner 520 795 0 0
Andre omkostninger til social sikring 128 178 0 0
Andre personaleomkostninger 137 126 0 0
6.389 7.308 0 0
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 13 16 0 0
2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 0 185 490
Andre finansielle indtaegter 3.817 4.503 540 612
3.817 4.503 725 1.102
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 0 919 877
Finansielle omkostninger kapitalinteresser 0 181 0 0
Andre finansielle omkostninger 35.083 23.568 2.847 2.526
35.083 23.749 3.766 3.403
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 2.527 -2.026 -2.512
Arets udskudte skat 256 7.724 1.153 0
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar -176 -1.556 -176 0
Regulering af udskudt skat tidligere ar 1.245 0 0 0
1.325 8.695 -1.049 -2.512
der fordeler sig saledes:
Skat af arets resultat: 1.324 8.695 -1.049 -2.512
Skat af egenkapitalbevaegelser 1 0 0 0
1.325 8.695 -1.049 -2.512
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Amvest ApS

Noter
5 Aktiver der males til dagsveerdi
Koncern
Investerings-
ejendomme
t.kr.
Kostpris 1. januar 822.459
Nettoeffekt ved virksomhedskgb 11.122
Tilgang i arets lgb 42.808
Afgang i arets lgb -14.398
Kostpris 31. december 861.991
Veerdireguleringer 1. januar 165.157
Nettoeffekt ved virksomhedskgb 1.668
Arets veerdireguleringer -7.208
Arets tilbagefarte vaerdireguleringer 198
Veerdireguleringer 31. december 159.815
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 1.021.806

Forudsatninger ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Koncernens investeringsejendomme bestar af 322 ejendomme, hvoraf 7.361 kvm er klassificeret som erhvervslejemal og
73.493 kvm. som boliglejemal. Investeringsejendommene er beliggende i Trekantsomradet, Odense, gvrige Fyn, Rudkebing,
Kgbenhavn og @vrige Sjeelland.

Herudover besidder koncernen 1 unik ejendom pa Midtsjeelland.

Investeringsejendommene er jf. beskrivelse under anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af den
afkastbaserede model. Ved koncernens unikke ejendomme, hvor en afkastbaseret model ikke er retvisende, fastsaettes
dagsvurderingen med udgangspunkt i en valuarvurdering.

Falgende afkastskrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:

- Boligejendomme beliggende i Trekantsomradet 5,00%

- Boligejendomme beliggende i Odense 4,75-5,00%

- Blandet benyttede ejendomme beliggende i Odense 5%

- Boligejendomme beliggende i Svendborg 5,25% - 5,5%

- Erhvervsejendomme beliggende i Svendborg 5,5%

- Boligejendomme beliggende i Rudkebing 7,0%

- Boligejendomme beliggende pa gvrige Sjeelland 5,00% - 5,25%
- Erhvervsejendomme beliggende i Rudkgbing 7,25% - 7,50%

- Boligejendomme beliggende i Kolding 5,00%

- Blandet ejendomme beliggende i Kebenhavn Centrum 3,15%

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld udlejning af
ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede
veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledelsens kendskab til
ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar parametre sdsom type (bolig, kontor, butik mv.),
beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes Igbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte veerdianseettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.
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6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Amvest ApS

Koncern Geeld Geeld Afdrag Restgaeld
1. januar 31. december neeste ar efter 5 ar
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Geeld til realkreditinstitutter 626.506 589.441 9.924 525.469
Andre kreditinstitutter 12.149 7.901 1.165 576
Anden geeld 27.829 349 0 0
Deposita 16.455 17.501 0 0
682.939 615.192 11.089 526.045
Moderselskab Geeld Geeld Afdrag Restgaeld
1. januar 31. december neeste ar efter 5 ar
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Andre kreditinstitutter 7.500 6.500 1.000 0
7.500 6.500 1.000 0
Koncern Moderselskab
2024 2023 2024 2023
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
7 Leje- og leasingforpligtelser
Leje- og leasingforpligtelser
Leasingforpligtelser fra operationel leasing.
Samlede fremtidige leasingydelser:
Inden for et ar 200 140 0 0
Mellem 1 og 5 &r 59 127 0 0
259 267 0 0
Anvisningsforpligtelse vedragrende operationel leasing.
Forventede restveerdier ved kontrakternes udigb 117 0 0 0
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Noter

8 Eventualforpligtelser
Koncernens danske selskaber heefter solidarisk for faellesregistrering af moms.

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med gvrige danske tilknyttede virksomheder, og heefter solidarisk med

gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder
Selskabet har stillet kaution for dattervirksomheders og kapitalinteressers banklan. Bankgeeld udger pr. 31. december 2024
t.kr. 2.388.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 579.518, er der givet pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmeaessige

veerdi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 1.021.806.
Koncernen har deponeret ejerpantebreve pa i alt t.kr. 79.114 til sikkerhed for bankgeeld og geeld til ejerforening. Ejerpantebrevene

giver pant i ovenstaende investeringsejendomme.
Til sikkerhed for gaeld til tredjemand pa t.kr. 14.083 , har Boda Svendborg ApS stillet sine anparter til sikkerhed. Den

regnskabsmaessige veerdi af aktierne udger pr. 31. december 2024 t.kr. 1.082. Sikkerheden er aflyst efter regnskabsarets

afslutning som felge af indfrielse.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Amvest ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regn-

skabsklasse B samt regnskabsvejledningen for mindre virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i t.kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finansielle aktiver og for-

pligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde koncernen og moderselskabet og akti-

vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd koncernen og moderselskabet, og

forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver en-

kelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over Igbetiden.
Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amorti-

sering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og som be- eller

afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden Moder og dattervirksomheder, hvori Moder direkte eller indirekte besidder mere end
50% af stemmerettighederne eller pd anden made har bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem 20%
og 50% af stemmerettighederne og udgver betydelig, men ikke bestemmende indflydelse, betragtes som kapitalinteresser eller associ-

erede virksomheder, jf. koncernoversigten.

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af moderselskabets og dattervirksomheders arsregnskaber ved sammenlaeg-
ning af ensartede regnskabsposter. Ved konsolideringen foretages eliminering af koncerninterne indteegter og omkostninger, aktiebe-
sidelser, interne mellemvaerender og udbytter samt realiserede og urealiserede fortjenester og tab ved transaktioner mellem konsolide-

rede virksomheder.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders dagsveerdi af nettoaktiver og for-

pligtelser pa anskaffelsestidspunktet.
Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra det tidspunkt, hvor der opnas kontrol. Solgte eller afvik-

lede virksomheder, indregnes i den konsoliderede resultatopgerelse frem til afstaelsestidspunktet. Sammenligningstal korrigeres ikke

for nyerhvervede, solgte eller afviklede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i kapitalinteresser males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter moder-
selskabets regnskabspraksis og med forholdsmaessig eliminering af urealiserede koncerninterne avancer og tab. | resultatopgerelsen
indregnes den forholdsmeessige andel af de associerede virksomheders resultat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern

avance og tab.

Koncerninterne transaktioner
De koncerninterne transaktioner omfatter koncerninterne mellemregninger samt forrentning heraf. Koncerninterne transaktioner

foretages pa markedsvilkar.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortieneste er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling samt andre driftsind-

teegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i

nettoomsaetningen.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede bidrag til deekning afvarme

indgar ikke i huslejeindteegter.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjaelpematerialer, der er anvendt for at opna arets

nettoomsaetning.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til vicksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved
salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, driftstabs- og konflikterstatninger samt lgnrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det

er overvejende sandsynligt, at vicksomheden vil modtage erstatningen.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter, herunder tab ved

salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer, operationel-

le leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligeholdelse, forsikring, forbrugs-

afgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til sel-

skabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anleegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster
omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt til-

leeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser

| modervirksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat efter skat

efter fuld eliminering af intern avance/tab.

| bade koncernens og modervirksomhedens resultatopggrelser indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomhe-

ders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dattervirksomheder. Dattervirk-
somheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt,

hvor de udgar fra konsolideringen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til
disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra

virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan

henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Goodwill afskrives linegert over den gko-
nomiske brugstid, der er vurderet til ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra en vurdering af den erhvervede virksomheds mar-

kedsposition og indtjeningsprofil.

Materielle anlaagsaktiver

Produktionsanleeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-

skrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-30 ar 0%
Fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger

og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlsegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede kapital i form af

lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme  males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.
Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. Andringer i dagsveerdien
indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdi fastsaettes ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand eller alternativt baseret pa en
anerkendt vaerdianseettelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat
forrentningskrav.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkostninger.

Efterfelgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pé investeringsejendommene, nar det er sandsynligt, at afholdelsen vil

medfgre fremtidige @konomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i

resultatopgerelsen ved afholdelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser males til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedernes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avan-
cer og tab og med tillaeg af resterende merveerdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indreg-
nes i resultatopgerelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indteegtsferes

negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmaessig negativ indre veerdi ma-
les til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. | det
omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, ind-

regnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Varebeholdninger

Varebeholdninger, der omfatter grunde, males til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tigodehavende el-
ler en portefglje af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er

veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i moderselskabets arsregnskab omfatter nettoopskrivning af kapitalandele

idattervirksomheder, kapitalinteresser og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse

pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvaerende arbejder, omstruktureringer mv.
Hensatte forpligtelser indregnes, nar koncernen som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er

sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.
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Anvendt regnskabspraksis
Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De

sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige

sambeskatningsbidrag'.
Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den ud-
skudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z££ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarel-

sen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfagrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet
forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden

for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efter-
felgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den

effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret
kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-

den foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kost-

pris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Hoved- og nagletalsoversigt

Forklaring af nggletal.
Egenkapital ultimo x 100

Soliditetsgrad Samlede aktiver ultimo
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