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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for TRIANGELHUS A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn V, den 22. juni 2022

Direktion

Lone Meier Nielsen

Direkter

Bestyrelse

Wilhelm Bertil Axel Bergengren Lone Meier Nielsen Lars Wilhjelm
Bestyrelsesformand Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til aktionaeren i TRIANGELHUS A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for TRIANGELHUS A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gaere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaet-
te driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 22. juni 2022

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Hans Peter Hartzberg
statsautoriseret revisor
mne24818
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Selskabsoplysninger

Selskabet TRIANGELHUS A/S
Vester Voldgade 104, st. th.
Kebenhavn V

CVR-nr.: 16 93 08 49
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Wilhelm Bertil Axel Bergengren, Bestyrelsesformand
Lone Meier Nielsen, Bestyrelsesmedlem

Lars Wilhjelm, Bestyrelsesmedlem

Direktion Lone Meier Nielsen, Direktar

Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@ster Allé 42
2100 Kgbenhavn @

Dattervirksomheder Copenhagen City Invest A/S, Kabenhavn
Nyhavn 63 Invest A/S, Kabenhavn
Polygon Invest ApS, Kabenhavn

Kapitalinteresser Copenhagen City Invest A/S, Kabenhavn
Nyhavn 63 Invest A/S, Kabenhavn
Polygon Invest ApS, Kabenhavn
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret at eje og admininstrere fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets ejendomme er investeringsejendomme og vaerdiansaettes til dagsvaerdi efter ARL § 38. Til
brug for vaerdiansaettelsen anvendes en DCF-model. Diskonteringsrenten, der bruges hertil, er udtryk
for den forrentning en investor skannes arligt at ville kraeve i forrentning kombineret med et estimat pa
den fremadrettede stabiliserede inflation.

| en cash flow-model til tilbagediskonterer man de forventede fremtidige pengestremme, hvilket
markedsvardien er et udtryk for. | selskabets vaerdiansattelse af investeringsejendomme er anvendt
en diskonteringsrente for alle ejendommene pa mellem 3-4%, samt en inflation pa 3 %.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er andret i forhold til sidste ar, hvor man benyttede en
afkastbaseret model. Ledelsen mener en DCF-model giver et mere retvisende billede.

Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommene er saledes pavirket af flere faktorer, hvor en af de
vaesentligste er den fastsatte diskonteringsrente, som er opgjort individuelt i de enkelte ejendomme

Der henvises til regnskabets note herom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 11.700.822 kr. mod 11.710.258 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter
skat udger 295.665.044 kr. mod 80.508.093 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstil-
lende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Bruttofortjeneste 11.700.822 11.710.258
Vaerdiregulering af investeringsejendomme 333.017.069 75.628.791
Personaleomkostninger -28.421 -66.900
Af- og nedskrivninger af anlasgsaktiver -130.000 0
Resultat for finansielle poster 344.559.470 87.272.149
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 29.499.215 14.479.871
Andre finansielle indtaegter 98 561.788
@vrige finansielle omkostninger -2.949.042 -3.130.485
Resultat for skat 371.109.741 99.183.323
Skat af arets resultat -75.444.697 -18.675.230
Arets resultat 295.665.044 80.508.093
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 29.499.215 14.479.871
Overfores til overfert resultat 266.165.829 66.028.222
Disponeret i alt 295.665.044 80.508.093
TRIANGELHUS A/S - Arsrapport for 2021 7
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Balance 31. december

Aktiver
2021 2020

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 8.600.000 6.500.000
Investeringsejendomme 799.431.510 428.500.000
Materielle anlasgsaktiver i alt 808.031.510 435.000.000
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 105.286.486 75.787.271
Andre tilgodehavender 0 533.584
Finansielle anlaegsaktiver i alt 105.286.486 76.320.855
Anlaegsaktiver i alt 913.317.996 511.320.855
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 18.523.809 227.829
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 1.016.689
Andre tilgodehavender 1.258.613 565.228
Periodeafgraensningsposter 171.035 280.616
Tilgodehavender i alt 19.953.457 2.090.362
Likvide beholdninger 233.168 1.174.174
Omsaetningsaktiver i alt 20.186.625 3.264.536
Aktiver i alt 933.504.621 514.585.391
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Balance 31. december

Passiver
2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for opskrivninger 1.739.400 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 50.460.375 20.961.160
Overfort resultat 428.182.694 162.016.865
Egenkapital i alt 480.882.469 183.478.025
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 115.150.692 40.815.961
Andre hensatte forpligtigelser 1.830.472 1.589.191
Hensatte forpligtelser i alt 116.981.164 42.405.152
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 23.503.416 23.512.302
Geeld til pengeinstitutter 230.035.212 192.809.933
Deposita 7.943.079 7.488.304
Modtagne forudbetalinger fra kunder 3.286.360 2.902.251
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 41.726.064 36.726.064
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 306.494.131 263.438.854
Kortfristet del af langfristet gaeld 0 2.430.553
Modtagne forudbetalinger fra kunder 495.827 1.682.932
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 4.102.494 2.033.706
Geeld til tilknyttede virksomheder 22.167.563 16.593.338
Selskabsskat 548.002 1.104.863
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 784.586 0
Anden geeld 1.048.385 1.417.968
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 29.146.857 25.263.360
Gaeldsforpligtelser i alt 335.640.988 288.702.214
Passiver i alt 933.504.621 514.585.391
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
TRIANGELHUS A/S - Arsrapport for 2021 9
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Egenkapitalopgerelse

Reserve for net-
toopskrivning
Virksomhedska- Reserve for op- efter den indre

pital skrivninger  vaerdis metode Overfort resultat | alt
Egenkapital 1.
januar 2021 500.000 0 20.961.160 162.016.865 183.478.025
Resultatandel 0 0 29.499.215 266.165.829 295.665.044
Arets
opskrivning 0 1.739.400 0 0 1.739.400
500.000 1.739.400 50.460.375 428.182.694 480.882.469
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2021 2020
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 28.350 66.900
Andre omkostninger til social sikring 71 0
28.421 66.900
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 98 82.984
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 478.804
98 561.788
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 645.657 626.852
Andre finansielle omkostninger 2.303.385 2.503.633
2.949.042 3.130.485
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 1.600.566 1.522.136
Arets regulering af udskudt skat 73.844.131 17.153.094
75.444.697 18.675.230
Grunde og bygninger
Kostpris primo 6.500.000 6.500.000
Kostpris ultimo 6.500.000 6.500.000
Arets opskrivning 2.230.000 0
Opskrivninger ultimo 2.230.000 0
Arets afskrivninger -130.000 0
Af- og nedskrivninger ultimo -130.000 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 8.600.000 6.500.000
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Noter
31/12 2021 31/12 2020
6. Investeringsejendomme
Kostpris primo 264.829.770 239.212.559
Tilgang i arets lgb 37.914.441 32.117.211
Overfarsler 0 -6.500.000

Kostpris ultimo

302.744.211

264.829.770

Regulering til dagsvaerdi primo
Arets regulering til dagsvaerdi

163.670.230
333.017.069

88.041.439
75.628.791

Regulering til dagsveaerdi ultimo

496.687.299

163.670.230

799.431.510

428.500.000

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Vaerdiansaettelsen af ejendommene foretages ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-mo-
del, baseret pa forventede fremtidige nettopengestremme for en 10-15 -arig periode. Afkastkra-
vet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede leje-
indtaegter og forventede driftsomkostninger inklusive planlagt vedligeholdelse. Cash flow ud over
ar 10-15 (terminalvaerdien) beregnes efter princippet i en nettolejemodel med udgangspunkt i ar
10-15, men med gennemsnitsbetragtninger for tomgang, indretningsomkostninger, starre vedlige-
holdelsesomkostninger og investeringer. Det enkelte ars cash flow samt vaerdien i terminalaret til-
bagediskonteres med det afkastkrav, der er fastsat pa den enkelte ejendom med tillaeg af infla-
tion, som er fastsat til 3%. Diskonteringsrenten er i ar fastsat til 3-4%.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Falsomhedsanalyse:

De vaesentligste faktorer ved fastlaeggelsen af dagsvaerdien pa ejendommen er afkast- og udlej-
ningsprocenten. En andring i afkastprocenten pa -0,50% vil medfere et udsving i ejendommens
dagsvaerdi pa +151.359.437 kr.

En aendring i afkastprocenten pa +0,50% vil medfere et udsving i ejendommens dagsveerdi pa -
111.577.827 kr.
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Noter

7. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

31/12 2021 31/12 2020
54.826.111 54.826.111
54.826.111 54.826.111
50.460.375 20.961.160
50.460.375 20.961.160
105.286.486 75.787.271

Hovedtallene for virksomheden ifalge den seneste godkendte arsrapport

Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Copenhagen City Invest A/S, Kabenhavn 100 % 26.386.366 620.936
Nyhavn 63 Invest A/S, Kabenhavn 100 % 76.729.048 28.792.265
Polygon Invest ApS, Kabenhavn 100 % 2.171.072 86.014
105.286.486 29.499.215
31/12 2021 31/12 2020

8.  Andre tilgodehavender
Kostpris primo 533.584 533.584
Afgang i arets lgb -533.584 0
Kostpris ultimo 0 533.584
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0 533.584
Andre tilgodehavender 0 533.584
0 533.584

9. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 23.503 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 799.432t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 282.698 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Selskabet er kautionist og indestar overfor en bank for et dattervirksomheds opfyldelse af sin

forpligelser overfor banken.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TRIANGELHUS A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
saetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtagter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.
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Vareforbrug omfatter omkostninger til kab af ravarer og hjaelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvasrende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,samt tillaeg og godtggrelser un-
der acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tillaeg af
negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).
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Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmaessige, uafhaengige vurderinger af dagsvaerdien.
Nettoopskrivninger ved dagsveerdiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af ud-
skudt skat og bindes pa en saerlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvaerdiregulerin-
ger indregnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaf-
felsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophg-
rer afskrivningen.

Tilbagefarsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrgrende opskriv-
ninger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 100 %
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Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandel i
tilknyttet virksomhed vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgares som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige netto-
pengestramme for en 10-15-arig periode. Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede leje-
indtaegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte vaerdiansaet-
telsesmodel er er andret i forhold til sidste regnskabsar, hvor dagsvaerdien blev opgjort pa baggrund af
en afkastmodel.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.
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Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens labende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre vaerdis
metode anvendes som en malemetode.

| balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opgares efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af re-
sterende veaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill
indregnes i resultatopgarelsen ved kabet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over afskriv-
ningsperioden, der udger 5-20 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale
om strategisk erhvervede virksomheder med en staerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde
ligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke en underba
lance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervaeren-
de arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegel-
ser i tilknyttet virksomhed.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre vardipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedreren-
de efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vaerdi som fglge af afskrivninger. Reduk-
tionen udgar forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmaessige
veaerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven oplgses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller aendring i regnskabsmaessige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Selskabsskat og udskudt skat

TRIANGELHUS A/S haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
aconto-skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.
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Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til vedligeholdelsesforpligtelser.

Gealdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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 Vd5/nURFNheCVikTnDOUBWQXzLYkuyfjJ40SeE0P4H4=


 
Dw00kRymadKj95Q2nlXeK5N4DL809aLIBOiInv5/sVnXKaUXZ+0z32Y2pOVda1HRVWXKK2f8Eb4g
zGlkIPz1sX9GUasK28dd50gxydtuuCvRXBqbnbqIxxx0TvvVwoaeYin3tO3LkVkQvb+5fFDmxxR4
lZGtbKyN/mrxnOzArA2sBZ7hs6yq64exWt//Ds2+nrU4pFiAgdzBNRhoYoG2IaeTrOe+0WSx+qzX
b7CIc/q/yRyCA5c876Vc5cOIrMZ5ZbFk+4ykX9fg1z91mVKwv44Qk13jt6KRCb49iCTrp8w8TsLQ
tmyvXE/NR3bYkxae5YwGOnTWSN2VrsPG7RdVRw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NjI4MjcwODQyOTYwNDkwNDk4MA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1biAzMCAxMDoyODowOCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC ZTEwYmY3TXhXbVAyNDc4OTA0NDAvU0hBNTEyL0YyRjJENjAwOENGREQ0QTMzMjkxQUFCODM4NUNCMjJCODkwREIxMDlDRkQzRDg0MTVBOTAyRkU5NjRGMjQ1NjAxRDJDRDZEQjNDQjc1ODAxMzA4QjQ3M0MyRjgyMkRBNEJERkRBRDU4QUEwMEM5OEVGQjEyNzg3MTlDRTg2NUE0
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MjU3N2Q5ck5SdHUyNDc4OTA0NDAvU0hBNTEyL0RCMjlGREM2QzVCOEFDOTIwNDI3MjQwNDY1Mjc1MjQyNUY2NzJEMEZFQTUzREIzNEU3RUMzQTVFN0ZDRUY1MjhDMDlBOTNDQkE4Mjk0RTlDMEI1RjlBRjAzQjEwNTk4ODAyNzgyMDJEQkI3MTgzNDcxMDVDOERCOUM4RDkwN0Qw




  
 
 
 
 
 
 m03P4TzCxEesWjg+y/z9FQHCOYkJskzlGi5NJyo/BrQ=


 
SLkjpfl5QTp0QPIH4DGphZ/XCPy34nvJwQ1zpukc0fovWPacNjPppiDY5NOScT1QSun2WC9cIa6U
HTtq8dAcdYzNnzAvSu7430/5qYC3OHQ+qBoSMGTs59yP/7TlTukKJa78vkWWVudCRrDc9Oo36fU3
cB4tzP4Y8KNIoEZ7nPtPRVsMIryccVY7xBOfH61wkmM/WKYDNyYbvXFI3+LHbXu/snjSC4vPFe4E
2/8TaXwmoFRIC7EoeeM6uVvYsCmuoiNCjmXIoNxL72ti1Iqp7Qb/oTaQqH5nJuCQ38QOyjpkmpvn
+8+g5BiorYCBq5hLdT80em3jyMUnQxpwaZmRCg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -5462128809043455569
  hashsumB e10bf7MxWmP247890440/SHA512/F2F2D6008CFDD4A33291AAB8385CB22B890DB109CFD3D8415A902FE964F245601D2CD6DB3CB75801308B473C2F822DA4BDFDAD58AA00C98EFB1278719CE865A4
  hashsumC e15436gNRyu247890440/SHA512/A0C99C73692F1E505BF00C79A79D2AAE75329440C5167DC61486B23C56363E5F7500D7FA9EE674AD149ED10D7555418F9DBE633436CD057C75EA4641EE80065F
  TimeStamp MjAyMi0wNi0zMCAxNDozMzo1NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 DT7smCmNcuaEdlzCClqbCj1fL9yrdngI9rbR9kjSIw0=


 
aQInBlPfu9rTJ6MubI8f9JDJljFbCL1NNAcXuD1MPRU8mCOpZUolDg1WPUOiWHZM8LRTFSjo1jFg
YCl9t2WQUWtaqhHktjdYdbb9qFUGBb33qUtmOCy6P4k4ZQ67NZv3hGo32JszTZkGY9H2BjSYuo8o
UlgQkqylSt1CUceRcs0HX+VVEM7VnZubhuSzS33JUOBlJtZhxR6ZqYkj1oV2f9MXjDj7hzMP82go
u5L2ksq6OKocC1BJ1rXzLXPSW5ZgBSpZTZOH7BCslBBJMlnlyFbknI6poaAYItRlinth12XuB5N/
uhUNNpPJV7F6DD0v7N/YsB+oWl98nHmVBH3brw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6MTAxLjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvMTAxLjA=
  challenge 6974070063867132628
  hashsumB e10bf7MxWmP247890440/SHA512/F2F2D6008CFDD4A33291AAB8385CB22B890DB109CFD3D8415A902FE964F245601D2CD6DB3CB75801308B473C2F822DA4BDFDAD58AA00C98EFB1278719CE865A4
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yMyAxMToyMjo0NyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 cO2FhsSD8YBrYUMEvcNb/qb9NDho8zsaAFO7l9MHbMw=


 
LnvqFqf8lhDKT70Kmu6rYEzQz2teMeIdcrd0rm/ztZ/0Sk8SDp4D2k9lIK6w8tKwHwwxVUY78Cbr
d1aE33INgDaXPegdu6DGeMZsJr5o+nm6bdHKA7YuHF+IwCeHTqXUGEJAmb+wEWZzpzF4ylIiIZB6
nF6dFPVg7w71AHNs5PDwjGyB3w6GtuvK8h6bq15IjTWdEbU64xTRYiIIBvQ4laRysdXOur3Y5FtY
aglTCKyP51TtCIYkBcW8JNZEx9QvQubJDI+v2zM4ap5fnrYRUIxm1j/almD8/uh7Nrmb2ubDjZ68
J65AHTruNOG7BBJFRcUxgziXnvt400XXlnC/tQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuMTI0IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMi4wLjEyNDUuNDQ=
  challenge 8364917171244380967
  hashsumB 49423aNKmxR247890440/SHA512/D678A98B85C55D4A77FBE418CC127711B63B3A96B3941168C62548CBB64027771E1B2EE9850FABB97DF3FF929DE5F109FC5B27A153898142C29ADBB5E5C70ED6
  hashsumC 2577d9rNRtu247890440/SHA512/DB29FDC6C5B8AC9204272404652752425F672D0FEA53DB34E7EC3A5E7FCEF528C09A93CBA8294E9C0B5F9AF03B1059880278202DBB718347105C8DB9C8D907D0
  hashsumD e10bf7MxWmP247890440/SHA512/F2F2D6008CFDD4A33291AAB8385CB22B890DB109CFD3D8415A902FE964F245601D2CD6DB3CB75801308B473C2F822DA4BDFDAD58AA00C98EFB1278719CE865A4
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNCAxMjowNzo1OCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




         kIqPb3FhlOwsfIBSnDXFvSUAr2br4fx8jEbjBCGIOsY=     rwLzquIrI3FlGj2gIUmlafjGXloHUsxl0pXF5Q6fzBY= C9XLKSILtqECEJm/zkfrWUMfx0aOD9En/TOWNc2Md4UkL7i5HvM67q0+PXb1Pvbmb+aNHiHGRXhMl2U/P+xI97Flih7dL2gHmLL1o0TKevahPfiCcczQ5UyC+SykHKQkvExKd5daGIEZNfnZgVGh28NJSoPPG7Mx5mAdbezssVpNYWvpDHmQfLKVmMIwDGZFI5O0W7aSimTtfFRwlyrIHWRuUNOEkLpjHwOINEZi6Wbi1joA4vImhunLPBaT4A9uOh4kx3Wgq8vj42JoNyiiWlWxqoOtGp8YNBIL4r/VFasnrZgfp2t9T9uqXjpGYMk2Glbudyo9WXew6wQMQ1dSJw==           Y249U2NyaXZlIEFCIFwrIGVzaWduYXR1ciBESyBBcFMsbmFtZT1lc2lnbmF0dXIgREsgQXBTLHNlcmlhbE51bWJlcj01NTY4MTY2ODA0LG89Tm9yZGVhIEJhbmsgQWJwXCwgZmlsaWFsIGkgU3ZlcmlnZSxjPVNF c0VZyv+3UAHvaZkDlqOywVU1MEs= ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==  Signing Ny4yNy4w   SU9T MTUuNQ== eT0UCaHLe4LEs9BNJ0y2NDUbS9s= 0 cs1   CertificatePolicies 1.2.752.78.1.5 pw token-not-used
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