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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 for
Vipadan ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 24. april 2022

Direktion

Palle Viuff
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Vipadan ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Vipadan ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fredericia, den 24. april 2022

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Carsten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne27866
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Selskabsoplysninger

RSM

Selskabet

Direktion

Revisor

Kapitalinteresser

Vipadan ApS

c/o Palle Viuff
Danmarksgade 18
7000 Fredericia

CVR-nr.: 87632210
Hjemsted: Fredericia
Regnskabsar: 1. januar 2021 - 31. december 2021

Palle Viuft
RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Prinsessegade 60

7000 Fredericia

Kamp Invest I/S, Fredericia

Kamp Ejendomme ApS, Fredericia
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har bestéet i drift af egne udlejningsejendomme, samt anden investeringsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Der har ikke veret vaesentlig usikkerhed, der har pavirket indregningen eller mélingen.

Uszdvanlige forhold

Der har ikke veret usedvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller malingen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Den regnskabsmaessige behandling for vaerdiansettelse af kapitalinteresser er eendret, hvorefter disse nu
verdiansettes til indre veerdi mod tidligere kostpris. Andringen har fort til en opskrivning af
kapitalinteresserne med tkr. 145 og en tilsvarende opskrivning af egenkapitalen. Dette er indarbejdet i
arsrapportens sammenligningstal for regnskabsaret 2020. Der er yderligere foretaget en regulering af
resultatet for 2020 med t.kr. 145 i positiv retning.

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet.
Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde hendelser, som vurderes at have vaesentlig
indflydelse pa bedemmelse af arsrapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 238.441 259.860
Indtaegter af kapitalinteresser 238.548 194.806
Andre finansielle indtegter 534.156 294.220
@vrige finansielle omkostninger -17.723 -22.818
Resultat for skat 993.422 726.068
Skat af arets resultat -166.795 -117.800
Arets resultat 826.627 608.268

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 199.798 84.277
Udbytte for regnskabsaret 0 110.000
Overfores til overfort resultat 626.829 413.991
Disponeret i alt 826.627 608.268
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Aktiver
Note 2021 2020
Anlzgsaktiver
1 Investeringsejendomme 6.050.000 6.050.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.050.000 6.050.000
2 Kapitalinteresser 379.437 179.639
Finansielle anleegsaktiver i alt 379.437 179.639
Anlzegsaktiver i alt 6.429.437 6.229.639
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 55.301 14.679
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 2.000.000 2.000.000
Andre tilgodehavender 2.004.613 2.000.000
Tilgodehavender 1 alt 4.059.914 4.014.679
Andre veerdipapirer og kapitalandele 1.782.972 1.266.726
Verdipapirer i alt 1.782.972 1.266.726
Likvide beholdninger 83.895 40.275
Omsatningsaktiver i alt 5.926.781 5.321.680
Aktiver i alt 12.356.218 11.551.319
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Balance 31. december

Passiver

2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 160.000 160.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 284.075 84.277
Overfort resultat 8.079.451 7.452.622
Foresléet udbytte for regnskabsaret 0 110.000
Egenkapital i alt 8.523.526 7.806.899
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 846.313 846.036
Hensatte forpligtelser i alt 846.313 846.036
Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.415.428 2.523.950
Deposita 97.053 103.283
Langfristede geldsforpligtelser i alt 2.512.481 2.627.233
Kortfristet del af langfristet geeld 105.001 100.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 8.664 16.964
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 23.432 18.588
Selskabsskat 115.929 76.601
Anden geld 220.872 58.998
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 473.898 271.151
Geldsforpligtelser i alt 2.986.379 2.898.384
Passiver i alt 12.356.218 11.551.319

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

5 [Eventualposter
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Noter

2021 2020

1. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 553.771 553.771
Kostpris 31. december 553.771 553.771
Regulering til dagsveerdi 1. januar 5.496.229 5.496.229
Regulering til dagsvzerdi 31. december 5.496.229 5.496.229
Regnskabsmeassig veerdi 31. december 6.050.000 6.050.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Det séledes beregnede afkast (nettoleje) ifolge ovenfor kapitaliseres med et forventet krav til
investor afkast pd gennemsnitligt 5,0% pa. for samtlige ejendomme.

Ejendommen er en udlejningsejendom beliggende i Fredericia med udlejning til beboelse.

I det omfang, at investors afkast eendres med 1% 1 opadgaende retning og felgelig vil udgere
gennemsnitligt 6,0% pa., vil det fore til en dagsvardiregulering af ejendommene i nedadgéende
retning med ca. t. DKK 1.003 for skat. Dette vil sa fores til en regulering af egenkapitalen i
nedadgéende retning med ca. t. DKK 782 efter skat.

I det omfang, at investors afkast endres med 1% i nedadgaende retning og folgelig vil udgere
gennemsnitligt 4,0% pa., vil det fore til en dagsvaerdiregulering af ejendommene 1 opadgédende
retning med ca. t. DKK 1.501 for skat. Dette vil sa fores til en regulering af egenkapitalen i
opadgaende retning med ca. t. DKK 1.171 efter skat.
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2.  Kapitalinteresser

Kostpris 1. januar
Tilgang i érets lab

Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar

Arets resultat for afskrivninger pa goodwill

Opskrivninger 31. december

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december

Kapitalinteresser:

Kamp Invest I/S
Kamp Ejendomme ApS

3.  Gealdsforpligtelser

Geald til
realkreditinstitutter

Deposita

31/12 2021 31/12 2020
95.362 82.862
0 12.500
95.362 95.362
84.277 -82.862
199.798 167.139
284.075 84.277
379.437 179.639
Hjemsted Ejerandel
Fredericia 25%
Fredericia 25 %
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2021 fristet geeld 31/12 2021 efter 5 ar
2.520.429 105.001 2.415.428 1.999.873
97.053 0 97.053 0
2.617.482 105.001 2.512.481 1.999.873

4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.520 t.kr., er der givet pant i investeringsejendom,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2021 udger 6.050 t.kr.

Vipadan ApS - Arsrapport for 2021



RSM

Noter

5. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for Kamp Ejendomme ApS realkreditlan overfor Nykredit Realkredit pa
tkr. 2.717.

Selskabet har en andel pa 25% i interessentsskabet Kamp Invest I/S. Interessentsskabets samlede
forpligtelser udger t.kr. 9.402.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vipadan ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Den regnskabsmeessige behandling for veerdiansattelse af kapitalinteresser er @ndret, hvorefter disse nu
vaerdiansattes til indre vaerdi mod tidligere kostpris. Zndringen har fort til en opskrivning af
kapitalinteresserne med tkr. 145 og en tilsvarende opskrivning af egenkapitalen. Dette er indarbejdet i
arsrapportens sammenligningstal for regnskabsaret 2020. Der er yderligere foretaget en regulering af
resultatet for 2020 med t.kr. 145 i positiv retning.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste  indeholder lejeindteegter med  fradrag af  omkostninger  vedrerende
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Produktionsomkostninger omfatter de fremstillings- og fremskaffelsesomkostninger, der atholdes for at
opna arets nettoomsatning. Der indregnes direkte og indirekte fremstillingsomkostninger, herunder om-
kostninger til ravarer og hjelpematerialer, lon og gager, energiforbrug, vedligeholdelse, leasing samt af-
skrivninger pé produktionsanlaeg, med regulering for @ndringer i feerdigvarelagre og varer under fremstil-
ling.

Under produktionsomkostninger indregnes tillige forskningsomkostninger, udviklingsomkostninger, der
ikke opfylder kriterierne for aktivering, samt afskrivning pé aktiverede udviklingsomkostninger.

Endvidere indregnes hensettelse til tab pd entreprisekontrakter, nér der er tale om tabsgivende kontrak
ter.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration..

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalinteresser

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter
eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og
tillaeeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresser

Kapitalinteresser indregnes og males efter den indre veerdis metode. Indre veerdis metode anvendes som
en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalinteresser til den forholdsmassige andel af virksomhedens regnskabsmassige
indre veerdi. Denne opgeres efter ejervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller ne-
gativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved
kabet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtegtsfores
negativ goodwill forst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastlegges pa baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over afskriv-
ningsperioden, der udger 5-20 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale
om strategisk erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

Kapitalinteresser med regnskabsmaessig negativ indre veerdi maéles til 0 kr., og et eventuelt tilgodehaven
de hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang
ejervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgo
dehavendet, indregnes det resterende belab under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalinteresser overferes under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen. Reserven re
gule-res med andre egenkapitalbeveegelser i kapitalinteresser.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsa&tningsaktiver, bestér af barsnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsverdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabs-
massige veerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser 1 forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1&-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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