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MOTELLET ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024
for MOTELLET ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt. Det indstilles til den ordinaere
generalforsamlings godkendelse, at revision af arsregnskabet for det kommende ar ligeledes fravaelges.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sgborg, den 1. maj 2025

Direktion

Jgrgen Richard Fuchs
Adm. direktgr



MOTELLET ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i MOTELLET ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for MOTELLET ApS for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 1. maj 2025

HARBOE CONSULT ApS - GODKENDT REVISIONSVIRKSOMHED
CVR-nr. 35649417

John Petersson
Statsautoriseret revisor
mne29420



MOTELLET ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

CVR-nr.
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Kildebakken 1

2860 Sgborg
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1. januar 2024 - 31. december 2024

Jgrgen Richard Fuchs, Adm. direktgr

HARBOE CONSULT ApS - GODKENDT REVISIONSVIRKSOMHED
Jens Kofods Gade 1, 4. tv.

1268 Kgbenhavn K
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MOTELLET ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i kgb, salg og udlejning af fast ejendom, at drive landbrugsejendom samt
dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 udviser et resultat pa kr.
710.337, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en balancesum pa kr. 13.119.334, og en egenkapital
pa kr. 6.436.585.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



MOTELLET ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for MOTELLET ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Der er foretaget enkelte reklassifikationer uden pavirkning af arets resultat eller egenkapital. Sammenligningstal er
tilpasset den aendrede regnskabspraksis i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rettelse af vaesentlige fejl vedrgrende foregaende ar

| tidligere aflagte arsrappporter er opskrivninger efter skat pa selskabets investeringsejendom bundet under
egenkapital i regnskabsposten "Reserve for opskrivninger". Der er ingen krav i arsregnskabsloven om binding af
opskrivningen efter skat ved brug af arsregnskabslovens § 38, hvorfor reserven er oplgst og overfgrt til de
friereserver.

Sammenligningstal er tilpasset den aendrede regnskabspraksis i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bortset fra ovennavnte omrader er anvendt regnskabspraksis uzendret i forhold til sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger ssmmendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning, der bestar af huslejeindtaegter, indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og
forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og omkostninger til salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -g=ld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvsteendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.



MOTELLET ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige ldaneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianszettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Veerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sasedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omszettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.



MOTELLET ApS

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @&ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



MOTELLET ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-10 -

2024 2023

Note kr. kr.
843.875 870.332

1 0 0
843.875 870.332

513 143

3 -111.417 -112.949
732.971 757.526

4 -22.634 -219.627
710.337 537.899

400.000 0

310.337 537.899

710.337 537.899




MOTELLET ApS

Balance 31. december 2024

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-11 -

2024 2023
Note kr. kr.
5 12.900.000 12.900.000
12.900.000 12.900.000
12.900.000 12.900.000
62.425 0
62.425 0
156.909 90.411
219.334 90.411
13.119.334 12.990.411




MOTELLET ApS

Balance 31. december 2024

2024 2023

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 5.911.585 5.601.247
Udbytte for regnskabsaret 400.000 0
Egenkapital 6.436.585 5.726.247
Hensaettelser til udskudt skat 2.413.859 2.496.583
Hensatte forpligtelser 2.413.859 2.496.583
Geeld til realkreditinstitutter 2.808.628 2.954.181
Deposita 420.000 420.000
Langfristede geeldsforpligtelser 6 3.228.628 3.374.181
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 145.552 139.679
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.059 23.875
Selskabsskat 79.358 24.690
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 795.293 1.205.156
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.040.262 1.393.400
Galdsforpligtelser 4.268.890 4.767.581
Passiver 13.119.334 12.990.411
Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 8

-12 -



MOTELLET ApS

Egenkapitalopgdrelse

Udbytte for

Virksomheds Overfgrt regnskabs-
kapital resultat aret lalt
Egenkapital 1. januar 2024 125.000 1.016.884 0 1.141.884
Akkumuleret virkning ved korrektion af vaesentlige fejl 0 4.584.364 0 4.584.364
Arets resultat 0 310.337 400.000 710.337
Egenkapital 31. december 2024 125.000 5.911.585 400.000 6.436.585

Virksomhedskapitalen har vaeret uandret de seneste 5 ar.

-13-



MOTELLET ApS

Noter

2024 2023
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskzeftigede 0 0
2. Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 513 143
513 143
3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 111.417 112.949
111.417 112.949
4. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 105.358 54.690
Regulering af udskudt skat -82.724 164.937
22.634 219.627
5. Investeringsejendomme
Kostpris primo 7.022.610 7.022.610
Kostpris ultimo 7.022.610 7.022.610
Opskrivninger primo 5.877.390 5.877.390
Opskrivninger ultimo 5.877.390 5.877.390
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 12.900.000 12.900.000

Ved opggrelse af dagsveerdi pr. 31.12.2024 er der fastsat et afkastkrav pa 6,75 % og det normaliserede driftsafkast er
opgjort til 870 tkr.

En forggelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 900 tkr.
En formindskelse af afkastkravet med 0,5%-point vil gge den samlede dagsvaerdi med 1.019 tkr.
Der forventes ikke stgrre udgifter til vedligehold i den naermeste fremtid.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastszettelsen af dagsveerdien.

6. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 2.808.628 145.552 2.190.105
3.228.628 145.552 4.380.210

7. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

-14 -



MOTELLET ApS

Noter

2024 2023

8. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for selskabets bankforbindelse er deponeret fglgende:
Ejerpantebrev stort kr. 3.054.000 med pant i Greve Strandvej 13, 2670 Greve.

Til sikkerhed for kreditforeningslan er deponeret fglgende:
Realkreditpantebreve stort kr. 3.263.000 samt stort kr. 1.071.000 med pant i Greve Strandvej 13, 2670 Greve.
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