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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 for Alpine
Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers SV, den 3. juni 2025

Direktion

Erling Jensen
Direktør
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaveren i Alpine Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Alpine Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Randers, den 3. juni 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Brian Levring Sørensen
registreret revisor
mne24769
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Alpine Ejendomme ApS
Fuglsangsvej 40
8940 Randers SV

CVR-nr.: 43 33 46 89
Stiftet: 9. juni 2022
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

3. regnskabsår

Direktion Erling Jensen, Direktør

Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 3
8960 Randers SØ

Bankforbindelse Sparekassen Danmark
Østervold 31
8900 Randers C
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af fast ejendom.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold
Der har ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.

Årets bruttofortjeneste udgør 494 t.kr. mod 477 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør 39
t.kr. mod 72 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023

Bruttofortjeneste 494.053 477.257

1 Personaleomkostninger -302.789 -258.178
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -61.057 -56.257

Driftsresultat 130.207 162.822

Andre finansielle indtægter 24.279 20.522
Øvrige finansielle omkostninger -99.599 -90.180

Resultat før skat 54.887 93.164

Skat af årets resultat -16.258 -20.931

Årets resultat 38.629 72.233

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 135.000 122.000
Disponeret fra overført resultat -96.371 -49.767

Disponeret i alt 38.629 72.233
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 3.114.929 3.168.786
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 33.400 40.600
Materielle anlægsaktiver i alt 3.148.329 3.209.386

Anlægsaktiver i alt 3.148.329 3.209.386

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.875 0
Tilgodehavende selskabsskat 37.000 55.000
Tilgodehavender i alt 41.875 55.000

Andre værdipapirer og kapitalandele 303.064 82.608
Værdipapirer i alt 303.064 82.608

Likvide beholdninger 82.058 350.506

Omsætningsaktiver i alt 426.997 488.114

Aktiver i alt 3.575.326 3.697.500

Alpine Ejendomme ApS · Årsrapport for 2024 6

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Y
R5

80
-Y

LV
U

F-
PM

EO
U

-0
N

RZ
X-

W
E4

ZQ
-H

AY
CF



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2024 2023

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 875.288 971.660
Foreslået udbytte for regnskabsåret 135.000 122.000
Egenkapital i alt 1.050.288 1.133.660

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 552.427 539.369
Hensatte forpligtelser i alt 552.427 539.369

Gældsforpligtelser

2 Gæld til realkreditinstitutter 1.645.265 1.724.630
Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.645.265 1.724.630

Kortfristet del af langfristet gæld 79.355 67.538
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 285
Selskabsskat 3.984 0
Anden gæld 244.007 211.590
Periodeafgrænsningsposter 0 20.428
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 327.346 299.841

Gældsforpligtelser i alt 1.972.611 2.024.471

Passiver i alt 3.575.326 3.697.500

3 Oplysninger om dagsværdi
4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. januar 2024 40.000 971.659 122.000 1.133.659
Udloddet udbytte 0 0 -122.000 -122.000
Årets overførte overskud eller
underskud 0 -96.371 135.000 38.629

40.000 875.288 135.000 1.050.288
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2024 2023

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 300.413 256.284
Andre omkostninger til social sikring 2.376 1.894

302.789 258.178

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 1.724.620 1.792.168

Heraf forfalder inden for 1 år -79.355 -67.538

1.645.265 1.724.630

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 1.316.727 1.441.334

3. Oplysninger om dagsværdi
Andre

børsnoterede
værdipapirer

Dagsværdi 31. december 2024 303.064
Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 19.483

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.725 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør 3.148 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 2.000 t.kr. til sikkerhed for gæld til pengeinstitut.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger. Gælden til pengeinsitututtet pr.
31. december 2024 udgør t. kr 0.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Alpine Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, fratrukket vareforbrug samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. 

Vareforbrug omfatter omkostninger til ejendommens drift, herunder ejendomsskat, forsikringer,
vedligeholdelse m.m.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt til-
læg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 35 år 30 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0-16 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede aktier
og obligationer, der måles til dagsværdi på balancedagen. 

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende
år.
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                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
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 ========================= ======================== ================= ====================================================================================================================== 
  Time                      Name                     IP                Activity                                                                                                              
 ========================= ======================== ================= ====================================================================================================================== 
  2025-06-11 12:33:25 UTC   Kirsten Bach Møller      62.243.xxx.xxx    The document was created                                                                                              
  2025-06-11 12:33:25 UTC   Kirsten Bach Møller      62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Erling Jensen"                                                                      
  2025-06-11 12:33:25 UTC   Kirsten Bach Møller      62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Brian Levring Sørensen"                                                             
  2025-06-11 12:34:07 UTC   Kirsten Bach Møller      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Erling Jensen" at "alpine@fiberflex.dk"                                          
  2025-06-11 12:47:51 UTC   Erling Jensen            212.10.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2025-06-11 12:48:03 UTC   Erling Jensen            212.10.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                 
  2025-06-11 12:48:34 UTC   Penneo system            212.10.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                               
  2025-06-11 12:50:08 UTC   Erling Jensen            212.10.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                 
  2025-06-11 12:50:11 UTC   Penneo system            212.10.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                               
  2025-06-11 12:50:27 UTC   Erling Jensen            212.10.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør, dirigent                
  2025-06-11 12:50:27 UTC   Kirsten Bach Møller      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Brian Levring Sørensen" at "brian.soerensen@dk.gt.com"                           
  2025-06-11 12:51:44 UTC   Brian Levring Sørensen   62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                 
  2025-06-11 12:51:48 UTC   Penneo system            62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                               
  2025-06-11 12:52:43 UTC   Brian Levring Sørensen   62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                 
  2025-06-11 12:52:44 UTC   Penneo system            62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                               
  2025-06-11 12:52:50 UTC   Brian Levring Sørensen   62.243.xxx.xxx    The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor  
  2025-06-11 12:54:18 UTC   Kirsten Bach Møller      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Erling Jensen" at "alpine@fiberflex.dk"                                          
  2025-06-11 12:57:39 UTC   Kirsten Bach Møller      62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                               
  2025-06-11 12:59:17 UTC   Kirsten Bach Møller      62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                               
  2025-06-11 13:01:02 UTC   Kirsten Bach Møller      62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                               
  2025-06-11 13:04:13 UTC   Kirsten Bach Møller      62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                               
  2025-06-11 13:07:07 UTC   Kirsten Bach Møller      62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                               
  2025-06-11 13:07:07 UTC   Erling Jensen            212.10.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                 
  2025-06-11 13:07:34 UTC   Penneo system            212.10.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                               
  2025-06-11 13:08:10 UTC   Erling Jensen            212.10.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                 
  2025-06-11 13:08:12 UTC   Kirsten Bach Møller      62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                               
  2025-06-11 13:08:13 UTC   Penneo system            212.10.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                               
  2025-06-11 13:08:18 UTC   Penneo system            212.10.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                            
  2025-06-11 13:08:18 UTC   Erling Jensen            212.10.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør, dirigent                
 ========================= ======================== ================= ====================================================================================================================== 
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