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Selskabet

Direktion

Revision

Regnskabsar

Selskabsoplysninger

Fynsvej 59 ApS
Fynsvej 12
5500 Middelfart

Hjemstedskommune: Middelfart
Steen Kjalby

Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingar

1. januar - 31. december
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er kab og salg af fast ejendom, udlejning af fast ejendom samt dermed
besleegtet virksomhed efter direktionens sken.

Vaesentlige &ndringer i virksomhedens aktiviteter og akonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2023 for Fynsvej
59 ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 11. april 2024

Direktion

Steen Kjalby
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Fynsvej 59 ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for Fynsvej 59 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag
af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA
Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornegden omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsingar, den 11. april 2024
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Bent Christensen
statsautoriseret revisor
MNE23307
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Fynsvej 59 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for klasse B-virksomheder.

Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reglerne fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomseetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden darets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal-
get.

Vareforbrug omfatter omkostninger der er medgaet til at opna arets omszetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.
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Regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksom-
hedernes aktiviteter, herunder fortieneste og tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver. Fortjeneste og
tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver opgeres som salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger
og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger samt tilleeg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med

den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, tekniske anleeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kost-
pris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapveerdier:

Bygninger 20-40 ar Forventet scrapveerdi 25 - 50%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar Forventet scrapveerdi 0-30%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfalgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under "Skyldig selskabsskat”
eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af Ianets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

4+5

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Afskrivninger

Resultat af primeer drift

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfart til overfart resultat

Disponeret

2023 2022
366.273 380.270
182.263 182.685
184.010 197.585

8.795 3.718
10.482 14.353
182.323 186.950
40.100 42.870
142.223 144.080
100.000 300.000
42.223 -155.920
142.223 144.080
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Note

Balance 31. december

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

Aktiver

2023 2022
5.447.094 5.619.639
0 9.718
5.447.094 5.629.357
5.447.094 5.629.357
0 3.523
2.000 6.000
0 2.087
2.000 11.610
306.097 416.080
308.097 427.690
5.755.191 6.057.047
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Note

Balance 31. december

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Langfristet del af kreditinstitutter i gvrigt

Langfristet geeld

Kreditinstitutter

Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Periodeafgraensningsposter, passiver
Anden geeld

Kortfristet geeld

Geeld i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

Passiver

2023 2022
1.000.000 1.000.000
2.876.621 2.834.398

100.000 300.000
3.976.621 4.134.398
159.850 119.750
159.850 119.750
1.284.848 1.452.337
1.284.848 1.452.337
0 21.518

167.870 168.252
4.467 1.975

173 502
161.362 158.315
333.872 350.562
1.618.720 1.802.899
5.755.191 6.057.047
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Egenkapital 1. januar 2022
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Egenkapital 1. januar 2023
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapitalopgarelse

Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt
1.000.000 2.990.318 600.000 4.590.318
0 0 -600.000 -600.000
0 -155.920 300.000 144.080
1.000.000 2.834.398 300.000 4.134.398
1.000.000 2.834.398 300.000 4.134.398
0 0 -300.000 -300.000
0 42.223 100.000 142.223
1.000.000 2.876.621 100.000 3.976.621
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1

Noter til arsregnskabet

Finansielle indtaegter

Renteindteegter i ovrigt

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger i gvrigt

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat
AEndring af henseettelse til udskudt skat
Skat vedrarende tidligere ar

2023 2022

8.795 3.718
8.795 3.718
10.482 14.353
10.482 14.353

0 0

40.100 42.870

0 0

40.100 42.870
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4

Noter til arsregnskabet

Grunde og bygninger

Anskaffelsessum 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger
Tilbageferte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anskaffelsessum 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger
Tilbageferte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

2023 2022
7.000.000 7.000.000
0 0
0 0
7.000.000 7.000.000
1.380.361 1.207.816
172.545 172.545
0 0
1.552.906 1.380.361
5.447.094 5.619.639
165.847 165.847
0 0
0 0
165.847 165.847
156.129 145.989
9.718 10.140
0 0
165.847 156.129
0 9.718
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6

Noter til arsregnskabet

2023 2022
Kreditinstitutter i gvrigt
Forfald efter 5 ar 613.366 779.329
Forfald 1-5 ar 671.482 673.008
Forfald inden 1 ar 167.870 168.252
1.452.718 1.620.589

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er givet pant i grunde og bygninger til bogfert veerdi t.kr. 5.447.

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzQyOGIxMzAtYWUyNi00OTM0LWFiZjAtNGY1OWRjOGU5YzhifDAwMDAwMDAyfGJlMDA0MTAzLTdmNzgtNDMyMC1hNGM2LWU4N2FkN2RhZGIzMXwyNTE3MjQwMDk=",

  "signedAtUtc": "2024-04-25T15:27:42.2604722Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251724009",

  "agreementId_a7e1edZZykW251724009": "a7e1edZZykW251724009 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a732c7xZyqz251724009": "a732c7xZyqz251724009 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "O-UMeor7tRz6j2EKYTizqQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1714042421",

  "birthdate": "1947-01-02",

  "exp": "1714046022",

  "iat": "1714042422",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9585c580-27c0-4a27-b33f-ae9c39d54127",

  "name": "Steen Kjølby",

  "nonce": "638496390827057246.MTliMDZjOGItZDdiOS00NWZjLTk4ODMtNmJiYjBkNjQ3MmFkNjQyOGJlYTUtZjUwMy00N2ZjLWFkMzEtZDBjMTliZGIzYzhh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3e50b689-82dd-4338-983c-331ea4eff862",

  "rat": "1714042284",

  "sid": "02dc1a92-e8c9-438e-b18b-916f5ff054a4",

  "sub": "3e50b689-82dd-4338-983c-331ea4eff862",

  "transaction_id": "7238ae27-a8e1-494e-8d6e-161020f1c551",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzQyOGIxMzAtYWUyNi00OTM0LWFiZjAtNGY1OWRjOGU5YzhifDAwMDAwMDAxfDNlZTVmMTlkLWMxMTYtNGEwNC1hMjIzLTI2ZjMwMzM3MjkzZXwyNTE3MjQwMDk=",

  "signedAtUtc": "2024-04-25T10:54:33.2405444Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251724009",

  "agreementId_000849XuJHy251724009": "000849XuJHy251724009 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_a3bb4asUNSu251724009": "a3bb4asUNSu251724009 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a7e1edZZykW251724009": "a7e1edZZykW251724009 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a732c7xZyqz251724009": "a732c7xZyqz251724009 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}
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