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JP Ejendomme ApS

Årsrapport 2024

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for JP Ejendomme ApS for
regnskabsåret  1. januar - 31. december 2024.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2024 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 19. juni 2025
Direkt ion:

Niels Johan Pohlmann
direktør

Bestyrelse:

Niels Johan Pohlmann Margit  Pohlmann Charlot te Pohlmann

2

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 0
Y0

BG
-B

T7
CV

-H
SW

D
W

-B
H

LJ
J-

BN
6G

I-B
TI

JM



JP Ejendomme ApS

Årsrapport 2024

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i JP Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for JP Ejendomme ApS for regnskabsåret  1. januar - 31. december
2024, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2024 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i hen-
hold t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor dette er relevant; samt at  udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern
kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om ef fekt iviteten af selskabets interne kontrol.
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JP Ejendomme ApS

Årsrapport 2024

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det revisionsbevis, der er opnået f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

 Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et  retvisende billede heraf.

 Planlægger og udfører vi revisionen af årsregnskabet for at  opnå t ilst rækkeligt  og egnet revisions-
bevis vedrørende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretnings-
enhederne som grundlag for at  udforme en konklusion om årsregnskabet. Vi er ansvarlige for at
lede, føre t ilsyn med og gennemgå det udførte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores re-
visionskonklusion

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 19. juni 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Schougaard Sørensen
statsaut. revisor
mne32129
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JP Ejendomme ApS

Årsrapport 2024

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn JP Ejendomme ApS
Adresse, postnr. by Dronningensvej 18, 5800 Nyborg

CVR-nr. 16 26 30 95
Stif tet 29. juni 1992
Hjemstedskommune Nyborg
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Niels Johan Pohlmann
Margit  Pohlmann
Charlot te Pohlmann

Direkt ion Niels Johan Pohlmann, Direktør

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Cortex Park Vest  3, 5230 Odense M
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JP Ejendomme ApS

Årsrapport 2024

Ledelsesberetning

Beretning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets akivitet  består af udlejning og administration af fast  ejendom samt investerings- og
f inansieringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et  overskud på 10.079.210 kr. mod et  overskud på
6.905.040 kr. sidste år, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital på
305.758.605 kr.

Til belysning af selskabets drif t  og økonomiske st illing pr. 31. december 2024 henvises t il
ef terfølgende resultatopgørelse og balance.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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JP Ejendomme ApS

Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2024 2023

Bruttofortjeneste 13.552.876 14.340.775
2 Personaleomkostninger -2.704.022 -2.578.477

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsakt iver -22.261 -22.261

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 10.826.593 11.740.037
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 3.810.912 -7.731.940

Resultat før finansielle poster 14.637.505 4.008.097
Indtægter af kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder 3.099.149 669.154
Indtægter af kapitalinteresser -566 -943
Indtægter af andre kapitalandele -594.908 -6.817.440

3 Finansielle indtægter 27.160.689 29.480.865
4 Finansielle omkostninger -25.349.696 -16.571.035

Resultat før skat 18.952.173 10.768.698
Skat af årets resultat -8.872.963 -3.863.658

Årets resultat 10.079.210 6.905.040

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 5.000.000 5.000.000
Reserve for net toopskrivning efter indre værdis metode 3.099.149 669.154
Overført  resultat 1.980.061 1.235.886

10.079.210 6.905.040
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JP Ejendomme ApS

Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2024 2023

AKTIVER
Anlægsaktiver

6 Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme 335.543.942 329.722.433
Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar 2.281 24.542

335.546.223 329.746.975

7 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder 62.244.744 59.145.595
Kapitalinteresser 2.266 2.832
Andre t ilgodehavender 10.525.631 10.371.659
Andre værdipapirer og kapitalandele 45.083.201 47.708.109

117.855.842 117.228.195

Anlægsaktiver i alt
453.402.065 446.975.170

Omsætningsaktiver
Varebeholdninger
Råvarer og hjælpematerialer 0 21.700

0 21.700

Tilgodehavender
Andre t ilgodehavender 2.681.018 1.960.692

2.681.018 1.960.692

Værdipapirer og kapitalandele 141.725.011 131.379.595

Likvide beholdninger 41.528.514 44.993.039

Omsætningsaktiver i alt 185.934.543 178.355.026

AKTIVER I ALT 639.336.608 625.330.196
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JP Ejendomme ApS

Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2024 2023

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 18.883.295 18.883.295
Reserve for net toopskrivning efter indre værdis metode 37.695.244 34.596.095
Overført  resultat 244.180.066 242.200.005
Foreslået udbytte 5.000.000 5.000.000

Egenkapital i alt 305.758.605 300.679.395
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 54.336.700 48.173.620
Andre hensatte forpligtelser 2.172.732 1.788.107

Hensatte forpligtelser i alt 56.509.432 49.961.727
Gældsforpligtelser

8 Langfristede gældsforpligtelser
Prioritetsgæld 143.111.494 147.633.991
Deposita 7.680.803 7.708.205

150.792.297 155.342.196
Kortfristede gældsforpligtelser

8 Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 4.414.870 4.188.567
Gæld t il banker 0 5.902
Leverandører af varer og t jenesteydelser 10.862.897 11.065.081
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 78.891.044 72.130.575
Skyldig selskabsskat 543.452 1.126.837
Gæld t il selskabsdeltagere og ledelse 11.955.048 11.599.850
Anden gæld 19.608.963 19.230.066

126.276.274 119.346.878

Gældsforpligtelser i alt 277.068.571 274.689.074

PASSIVER I ALT 639.336.608 625.330.196

1 Anvendt regnskabspraksis
9 Pantsætninger og sikkerhedsst illelser
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JP Ejendomme ApS

Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Anpartskapital

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre
værdis metode Overført resultat

Foreslået
udbytte I alt

Egenkapital 1. januar 2023 18.883.295 33.926.941 240.964.119 0 293.774.355
Overført  via resultatdisponering 0 669.154 1.235.886 5.000.000 6.905.040

Egenkapital 1. januar 2024 18.883.295 34.596.095 242.200.005 5.000.000 300.679.395
Overført  via resultatdisponering 0 3.099.149 1.980.061 5.000.000 10.079.210
Udloddet udbytte 0 0 0 -5.000.000 -5.000.000

Egenkapital 31. december 2024 18.883.295 37.695.244 244.180.066 5.000.000 305.758.605
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JP Ejendomme ApS

Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JP Ejendomme ApS for 2024 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

I henhold t il årsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har valgt  IAS 11/ IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning.

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, i takt  med at  huslejerne forfalder t il betaling.

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt brut tofort jeneste.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger t il drif t  og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il distribut ion, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer, ydelser på operat ionelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger t il social sikring m.v. t il virksomhedens medarbejdere.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsakt iver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med f radrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært  over den forventede brugst id, baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugst ider:

Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar 5 år

Investeringsejendomme afskrives ikke, da selskabets ledelse ikke forventer, at  de undergår nogen
værdiforringelse. Det er ledelsens hensigt  af opretholde værdien gennem almindelig løbende
vedligeholdese.
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JP Ejendomme ApS

Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de underliggende virksomheders
resultat  ef ter eliminering af intern avance/ tab og ef ter skat. I t ilknyt tede virksomheder foretages fuld
eliminering af intern avance og tab uden hensyntagen t il ejerandele. I kapitalinteresser foretages
alene forholdsmæssig eliminering af avance og tab under hensyntagen t il ejerandele.

Posten omfatter modtagne udbytter fra  t ilknyt tede virksomheder.

Resultat af andre kapitalandele og værdipapirer, der er anlægsaktiver

Realiserede og urealiserede kursavancer og -tab på værdipapirer medtages i resultatopgørelsen.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Posterne omfatter renteindtægter og -omkostninger, herunder fra t ilknyt tede og asso-
cierede virksomheder, deklarerede udbytter fra andre værdipapirer og kapitalandele, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende andre værdipapirer og kapitalandele, t ransakt ioner i
fremmed valuta, amort isering af f inansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skattepligt ige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt, hvor aktivet  er klar t il brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med f radrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet . Fortjeneste og tab ved salg af materielle akt iver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre drif tsindtægter og andre drif tsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning t il kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme t il dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel, herunder et  normaliseret  drif tsresultat  for den enkelte ejendom og en
risikojusteret  markedsafkastsats.
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JP Ejendomme ApS

Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder og kapitalinteresser måles efter den indre værdis metode.

Ved første indregning måles kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder og kapitalinteresser t il kostpris,
dvs. med t illæg af t ransaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagel-
sesmetoden, jf . anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen værdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller t illæg af urealiserede koncerninterne avancer/ tab.

Konstaterede merværdier og eventuel goodwill i forhold t il den underliggende virksomheds regnskabs-
mæssige indre værdi amort iseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de akt iver og
forpligtelser, som de kan henføres t il. Negat iv goodwill indregnes i resultatopgørelsen.

Modtaget udbytte f radrages den regnskabsmæssige værdi.

Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder og kapitalinteresser, der måles t il regnskabsmæssig indre
værdi, er underlagt  krav om nedskrivningstest , hvis der foreligger indikat ioner på værdiforringelse.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede akt ier og obligat ioner, måles t il dagsværdi
(børskurs) på balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget t il handel på et  akt ivt  marked, måles t il
dagsværdi.

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles t il kostpris efter FIFO-metoden. Er net torealisationsværdien lavere end kost-
prisen, nedskrives t il denne lavere værdi. Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som
salgssum med fradrag af færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at  ef fektuere
salget, og fastsættes under hensyntagen t il omsættelighed, ukurans og udvikling i forventet  salgspris.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af t ilgodehavender og
nut idsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisat ionsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede akt ier og obligat ioner, måles t il dagsværdi
(børskurs) på balancedagen.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.
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JP Ejendomme ApS

Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for net toopskrivning efter den indre værdis metode omfatter net toopskrivninger af kapitalande-
le i t ilknyt tede og associerede virksomheder i forhold t il kostpris. Reserven kan elimineres ved under-
skud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn. Reserven kan ikke indregnes
med et  negat ivt  beløb.

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forpligtelser i relation t il Boligreguleringslovens §18b. Hensatte for-
pligtelser indregnes, når virksomheden, som følge af en t idligere begivenhed på balancedagen har en
ret lig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt , at indfrielse af forpligtelsen vil medføre en
afgang af økonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser måles t il net torealisat ionsværdi eller t il dagsværdi, hvor opfyldelse af forpligtel-
sen t idsmæssigt  forventes at  ligge langt ude i f remtiden.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligt ige indkomst, reguleret  for skat af t idligere års skattepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de t ilfælde, hvor opgørelse af
skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst  som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyttet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag t il indregning og måling af gældsforpligtelser.

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.
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JP Ejendomme ApS

Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det  primære marked. Hvis et  primært marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det  mest fordelagt ige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen på akt ivet  eller forpligtelsen f ratrukket t ransakt ions- og/ eller t ransportomkostninger.

Alle akt iver og forpligtelser, som måles t il dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
ef ter dagsværdihierarkiet , som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort  ud f ra dagsværdien på t ilsvarende akt iver/ forpligtelser på et  velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformat ioner.

Niveau 3: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformat ioner.

Hvis det ikke er muligt  at  opgøre en pålidelig dagsværdi ef ter ovenstående niveauer, måles aktivet
eller forpligtelsen t il kostprisen.
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JP Ejendomme ApS

Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2024 2023

2 Personaleomkostninger
Lønninger 2.265.011 2.135.261
Andre omkostninger t il social sikring 439.011 443.216

2.704.022 2.578.477

Gennemsnit ligt  antal helt idsbeskæft igede 6 6

3 Finansielle indtægter
Kursregulering akt ier 24.376.299 27.957.468
Gevinst  ved salg af akt ier 0 65.663
Andre f inansielle indtægter 2.784.390 1.457.734

27.160.689 29.480.865

4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 2.262.373 720.645
Renteomkostninger t il kapitalinteresser 398.619 99.593
Kursregulering akt ier 16.029.206 10.751.053
Tab ved salg af akt ier 1.187 0
Andre f inansielle omkostninger 6.658.311 4.999.744

25.349.696 16.571.035

5 Dagsværdioplysninger

Virksomheden har følgende akt iver og gældsforpligtelser, der måles t il dagsværdi:

kr.
Børsnoterede
værdipapirer

Investerings-
ejendomme

Andre
værdipapirer og

kapitalandele

Dagsværdi, ult imo 141.725.011 335.543.942 45.083.201
Årets urealiserede ændringer i dagsværdien,

indregnet i resultatopgørelsen 8.347.093 3.810.912 -594.908
Dagsværdiniveau 1 3 3
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JP Ejendomme ApS

Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

6 Materielle anlægsaktiver

For oplysning om sikkerhedsst illelser mv. vedrørende materielle anlægsakt iver henvises t il note 9.

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes t il
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf . reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdi af investeringsejendomme er beregnet for hver enkelt  ejendom på basis af en
afkastbaseret  værdiansættelsesmodel. Værdien opgøres på basis af forventet  normalindt jening for
den enkelte ejendom for det  kommende år og en risikojusteret  markedsafkastsats.

Investeringsejendomme måles t il dagsværdi på niveau 3 i dagsværdihierarkiet .

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

De væsent ligste forudsætninger for dagsværdien er det  gennemsnit lige vægtede afkastkrav på 5,48%
for 2024 mod 5,49% for 2023.

Selskabets ejendomme består af boligudlejningsejendomme (52 % af lejen og i alt  18.643 kvm.) og
erhvervsejendomme (48 % af lejen og i alt  17.146 kvm.). Ejendommene er primært beliggende i
Nyborg og enkelte i Odense. I 2024 er der realiseret  en samlet  leje på 19.696 t .kr. (2023: 20.046
t.kr.) og i værdiansættelsen indgår der en samlet  leje på 22.895 t .kr. (2023: 22.563 t .kr.). Forskellen
vedrører prisudvikling, lejemål under renovering og tomme lokaler, som ventes udlejet  i 2025. I
værdiansættelsen indgår vedligeholdelse med 70 kr. pr. kvm. (2023: 70 kr.). Dagsværdien modsvarer
en pris på 9.326 kr. pr. kvm. i gennemsnit  (2023: 9.289 kr.).

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 333.775 t .kr. pr. 31 december 2024. Den opgjorte
dagsværdi er et  skøn foretaget af ledelsen på basis af t ilgængelige oplysninger og aktuelle
forventninger t il fremtiden. Følsomheden af det  gennemsnit lige afkastkrav kan illustreres ved, at  ved
en st igning i afkastprocenten på 0,5% -point  vil dagsværdien falde med 27,9 mio kr. Et fald i
afkastprocenten på 0,5% -point  vil medføre en st igning i dagsværdien på 33,5 mio kr.

7 Finansielle anlægsaktiver

Tilknyttede virksomheder

Navn Hjemsted Ejerandel
Egenkapital

kr.
Resultat

kr.

JP 10 ApS Nyborg  %100,00 62.244.744 3.099.149

8 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 123.516 t .kr. senere end 5 år f ra balancedagen.

kr.
Gæld i alt

31/ 12 2024
Kortfristet

andel
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Prioritetsgæld 147.526.364 4.414.870 143.111.494 123.515.906
Deposita 7.680.803 0 7.680.803 0

155.207.167 4.414.870 150.792.297 123.515.906
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JP Ejendomme ApS

Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Sikringsdepoter med bogført værdi på 24.799 t .kr. er st illet  t il sikkerhed for mellemværende med
kredit inst itut .

Til sikkerhed for gæld t il realkredit inst itut ter 147.526 t .kr. er der afgivet  pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør 314.975 t .kr.

Der er t inglyst  pantsikkerheder for indekslån for 2.503 t .kr. (t inglyst  hovedstol) i forbindelse med
byfornyelse af selskabets ejendomme. Indekslånene er ikke indarbejdet i selskabets balance, da
selskabet modtager 100 % ydelsesstøt te for disse lån og således ikke skal betale hverken afdrag, rente
eller bidrag, ligesom sikkerhederne rykker for ef ter- følgende f inansiering. Restgælden er 1.414 t .kr.

Selskabet har herudover ikke foretaget sikkerhedsst illelser, ligesom der ikke påhviler selskabet
eventualforpligtelser.

Virksomheden er sambeskattet  med modervirksomheden Joma Capital ApS som
administrationsselskab og hæfter begrænset og subsidiært  med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat på renter, royalt ies og udbytter.
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