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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 for CE
Estate ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 17. juni 2025

Direktion

Christian Agerskov Jergensen Edmund Pedersen
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i CE Estate ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for CE Estate ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 17. juni 2025

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32093272

Claus Sendergaard Nielsen
statsautoriseret revisor
mne30145
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

CE Estate ApS
Farvervej 16
8800 Viborg

CVR-nr.
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsar:

41501340
6. juli 2020
Viborg

1. januar - 31. december

Christian Agerskov Jergensen

Edmund Pedersen

Ullits & Winther Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Agerlandsvej 1
8800 Viborg

EP Group A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i ejendomsinvestering gennem sével direkte som indirekte besiddelse af
kapitalandele, herunder at kabe, udvikle og s®lge fast ejendom, samt dermed beslegtet virksomhed.

Veasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2024, udviser et resultat pa 3.115.198
kr. mod -57.179 kr. sidste ar. Balancen udviser en egenkapital pa 4.161.744 kr.

Som folge af ny regnskabslovgivning, er den foretagne opskrivning pa selskabets grunde og bygninger
tilbagefort i regnskabsaret, hvorefter grunde og bygninger er reklassificeret til investeringsejendomme og
indregnet til dagsverdi. Andringen af regnskabspraksis har medfert, at &rets resultat er positivt pavirket
af dagsveerdiregulering med 3.803.938 kr. for skat (2.967.072 kr. efter skat). Der er ikke foretaget
tilpasning af sammenligningstal.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CE Estate ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Som folge af ny regnskabslovgivning, er den foretagne opskrivning pa selskabets grunde og bygninger
tilbagefort i regnskabsaret, hvorefter grunde og bygninger er reklassificeret til investeringsejendomme og
indregnet til dagsverdi.

Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal, og der er sdledes manglende sammenlignelighed
med tidligere &r.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt ejendomme mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved atheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belob, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
kaber. Dagsveardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vaerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter CE Estate ApS forholdsmeessigt over for skattemyndighederne for
selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Veardiregulering af investeringsejendomme
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter
Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat
Disponeret fra overfert resultat

Disponeret i alt

2024 2023
627.923 477.383
3.803.938 0
-4.038 -143.554
4.427.823 333.829
66.569 73.103
325 43
-500.068 -477.500
3.994.649 -70.525
-879.451 13.346
3.115.198 -57.179
3.115.198 0
0 -57.179
3.115.198 -57.179
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 0 17.657.274
3 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3.701 7.739
Investeringsejendomme 20.960.000 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 20.963.701 17.665.013
Anlzegsaktiver i alt 20.963.701 17.665.013
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.185.448 2.334.221
Andre tilgodehavender 8.526 159.940
Periodeafgraensningsposter 32.800 32.600
Tilgodehavender i alt 2.226.774 2.526.761
Likvide beholdninger 136.090 83.212
Oms=tningsaktiver i alt 2.362.864 2.609.973
Aktiver i alt 23.326.565 20.274.986
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Balance 31. december

Passiver
2024 2023

Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger 0 633.865
Overfort resultat 3.961.744 846.546
Egenkapital i alt 4.161.744 1.680.411
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 783.000 125.000
Hensatte forpligtelser i alt 783.000 125.000
Gealdsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 5.000.000 5.000.000
Geeld til realkreditinstitutter 6.854.614 7.189.953
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 11.854.614 12.189.953
Kortfristet del af langfristet geeld 344.000 336.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.000 20.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.940.460 5.767.440
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 3.955 3.840
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 42315 15.342
Anden gaeld 176.477 137.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 6.527.207 6.279.622
Galdsforpligtelser i alt 18.381.821 18.469.575
Passiver i alt 23.326.565 20.274.986
Oplysninger om dagsveerdi
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Reserve for op- Overfort resul-

kapital skrivninger tat I alt

Egenkapital 1. januar 2024 200.000 633.865 846.546 1.680.411
Tilbageforsel af tidligere ars opskrivninger 0 -633.865 0 -633.865
Arets overforte overskud eller underskud 0 0 3.115.198 3.115.198
200.000 0 3.961.744 4.161.744
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Noter

2024 2023
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 223.023 217.984
Andre finansielle omkostninger 277.045 259.516
500.068 477.500
31/12 2024 31/12 2023
Grunde og bygninger
Kostpris primo 17.088.178 13.923.102
Tilgang i érets lab 311.789 3.165.076
Afgang, overfort til investeringsejendomme -17.399.967 0
Kostpris ultimo 0 17.088.178
Opskrivninger primo 835.275 835.275
Korrektion som felge af @ndret regnskabspraksis -835.275 0
Opskrivninger ultimo 0 835.275
Af- og nedskrivninger primo -266.179 -126.663
Korrektion som felge af @ndret regnskabspraksis 266.179 0
Arets afskrivninger 0 -139.516
Af- og nedskrivninger ultimo 0 -266.179
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 0 17.657.274
Regnskabsmessig verdi eksklusive opskrivninger 0 16.844.274
Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 20.190 20.190
Kostpris ultimo 20.190 20.190
Af- og nedskrivninger primo -12.451 -8.413
Arets afskrivninger -4.038 -4.038
Af- og nedskrivninger ultimo -16.489 -12.451
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.701 7.739
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Noter

31/12 2024 31/12 2023

Investeringsejendomme

Tilgang, overfort fra grunde og bygninger 17.399.967 0
Kostpris ultimo 17.399.967 0
Arets regulering til dagsveardi 3.560.033 0
Regulering til dagsveerdi ultimo 3.560.033 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 20.960.000 0

Selskabets investeringsejendomme bestar af 12 boligejendomme pa i alt 1.949 m? beliggende i
Viborg, Kjellerup og Randers og 2 erhvervsejendomme pa i alt 657 m? beliggende i Kjellerup.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi (ni-
veau 3 i dagsveardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende
handelser.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

31/12 2024
Afkastkrav, bolig (%) 55-6,0
Afkastkrav, kontor (%) 8,5-9,5

Folsomhedsanalyse
Dagsveaerdien af investeringsejendommene udger 20.960 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte

dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden.

Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastpro-
centen pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvardien falde med 1.472 t.kr. Egenkapitalen vil dermed
blive reduceret fra de nuvaerende 4.162 t.kr. til 3.014 t.kr.

Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsverdien pa
1.739 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive opjusteret fra de nuvarende 4.162 t.kr. til 5.518 t.kr.

CE Estate ApS - Arsrapport for 2024 16

This document has esignatur Agreement-1D: e4fe59rQTTZ252636297



Noter

5.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld Restgzeld
31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024 efter 5 ar
Ansvarlig lanekapital 5.000.000 0 5.000.000 5.000.000
Geld til realkreditinstitutter 7.198.614 344.000 6.854.614 5.598.000
12.198.614 344.000 11.854.614 10.598.000

6.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
Dagsverdi ultimo 20.960.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 3.560.033

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 7.199 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige veerdi pr. 31. december 2024 udger 13.150 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med EP Group A/S, CVR-nr. 24237362, som ad-
ministrationsselskab og hafter forholdsmassigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hafter forholdsmeessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heeftelserne udger maksimalt et beleb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet..
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C16615027C115DA950D11B8BC98F7C59026FE5672657197612

secured by () signatur










{

  "at_hash": "dxs5Xd1eZdoR-5pGw1Uwog",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750263902",

  "birthdate": "1962-11-09",

  "exp": "1750267503",

  "iat": "1750263903",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a717a883-d291-4a86-92ef-dad6ca72abbb",

  "name": "Edmund Pedersen",

  "nonce": "638858606725670321.YzI5MzQ3YzctODE1Ni00MmI3LTlkNmEtMWQxZWFmNWE0NzFiODVlMGMzZGItYzhjYi00YzRmLTllZDktY2JiZDc0NWZkMThj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e95f3905-db88-404e-960a-7c01120951e6",

  "rat": "1750263878",

  "sid": "76621c13-8781-445a-9b30-99b95bcb6337",

  "sub": "e95f3905-db88-404e-960a-7c01120951e6",

  "transaction_id": "447306ee-a051-4f21-96e9-48f677c2e80e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjkzYTNlMTAtNDg4ZC00MGM0LTllNjgtZjg0OTNkNTI3NDk4fDAwMDAwMDA0fGE5Njc3MjFlLWRiNjYtNDI2Zi1hYTY4LTY5OGE1NTNiNTk5Y3wyNTI2MzYyOTc=",

  "signedAtUtc": "2025-06-18T16:25:30.0153365Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.2 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252636297",

  "agreementId_e4fe59rQTTZ252636297": "e4fe59rQTTZ252636297 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_962b07qUYjh252636297": "962b07qUYjh252636297 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_b3e86aNYkrs252636297": "b3e86aNYkrs252636297 (jeg underskriver dette dokument som: Referent)"

}
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