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Selskabsoplysninger

Selskabet
Hay Ejendomme ApS
Salbjergvej 39
4622 Havdrup

CVR-nr.: 42946672
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion
Artour Karapetian
Armen Avakian

Revisor
SONDERUP I/S
Statsautoriserede revisorer
Jyllandsgade 9
4100 Ringsted
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2024 for Hay
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2024.

Selskabets arsrapport for 2024 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Avrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Havdrup, den 20. juni 2025

Direktion

Artour Karapetian Armen Avakian
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Hay Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Hay Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance,
egenkapitalopgarelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 20. juni 2025

SONDERUP /S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Dennis Cronbach
statsautoriseret revisor
mne32222
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hay Ejendomme ApS for regnskabsaret 2024 aflegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse
C.

Resultatopgerelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgarelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af

nettoomsztning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter.

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen bestar af lejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter arets omkostninger til drift ejendommen mv.

Andre driftsindtegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgarelse vedrarende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af é&rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfagres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

- Bygninger: Brugstid 25 ar. Restvardi 0-30%.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belgbsgrense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter og -omkostninger.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmassige veardi af anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gealdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veardi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar- 31. december
Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 6.416 -147.283
1. Personaleomkostninger 0 0
2. Afskrivninger og nedskrivninger -46.446 -46.447
RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT -40.030 -193.730
Andre finansielle indteegter 0 22
@vrige finansielle omkostninger -136.581 -131.646
RESULTAT FOR SKAT -176.611 -325.354
Skat af arets resultat 38.811 68.845
ARETS RESULTAT -137.800 -256.509
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat -137.800 -256.509
Disponeret i alt -137.800 -256.509
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Balance pr. 31. december

Note 2024 2023
AKTIVER
Grunde og bygninger 3.714.531 3.760.977
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.714.531 3.760.977
ANLAGSAKTIVER I ALT 3.714.531 3.760.977
Skatteaktiv 214.611 175.800
Tilgodehavender i alt 214.611 175.800
Likvide beholdninger 9.094 2.457
Likvide beholdninger i alt 9.094 2.457
OMSAETNINGSAKTIVER I ALT 223.705 178.257
AKTIVER I ALT 3.938.236 3.939.234
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Balance pr. 31. december

Note

4,
5.
6.
7.

2024 2023
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfart resultat -816.090 -678.291
EGENKAPITAL | ALT -776.090 -638.291

. Langfristede geeldsforpligtelser

Kreditinstitutter i gvrigt 3.153.910 3.283.496
Langfristede geldsforpligtelser i alt 3.153.910 3.283.496
Kortfristet andel af langfristet geeld 124.000 124.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 9.138 9.000
Anden geld 1.427.278 1.161.029
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.560.416 1.294.029
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 4.714.326 4.577.525
PASSIVER | ALT 3.938.236 3.939.234

Usikkerhed om fortsat drift
Veasentlige aktiviteter

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Egenkapitalopggarelse

Virksomhedskapital
Primo

Ultimo

Overfgrt resultat
Primo
Overfart fra resultatdisponering

Ultimo

Egenkapital ultimo

2024 2023
40.000 40.000
40.000 40.000

-678.290 -421.782
-137.800 -256.509
-816.090 -678.291
-776.090 -638.291
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Noter

2024 2023
. Personaleomkostninger
Lenninger 0 0
Personaleomkostninger i alt 0 0
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskaftigede 1 2
. Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anlaeegsaktiver 46.446 46.447
Afskrivninger og nedskrivninger i alt 46.446 46.447

. Langfristede gealdsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder t.kr. 1.160 efter 5 ar.

. Usikkerhed om fortsat drift

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at der fortsat stilles kredit til radighed fra
leverandegrer og kapitalejere, pd de nuvaerende vilkar, samt at der tilfgres ny kapital hvis
ngdvendigt. Der er intet der indikerer, at kreditter ikke skulle vere til radighed, og at der
ikke skulle  kunne tilfgres  yderligere kredit i mindst 12 maneder fra
regnskabsafslutningstidspunktet. ~ Arsrapporten er séledes aflagt efter princippet om
fortsat drift.

. Vaesentlige aktiviteter
Selskabets vaesentlige aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom.

. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter stor t.kr. 1.960, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.kr. 3.715.

. Eventualposter
Ingen.
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  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b9b9ff8e-58ee-45ed-b7f6-0849db506221",

  "name": "Artour Karapetian",

  "nonce": "638860263345379165.MTU4ODM5Y2QtYjIyNi00ZjlmLTgxZWEtZmExNzQ1ODQ2ODRhMmU1ZGQ3MDUtY2NlYi00MTA2LTk2YzYtNzgzNWYzOGQ0OGVj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9b34e3f7-32bc-4d50-ae66-d7fc56f22593",

  "rat": "1750429540",

  "sid": "6f1210b8-5f1b-41a9-a48d-a4779c23ff13",

  "ssn": "33874588",

  "sub": "9b34e3f7-32bc-4d50-ae66-d7fc56f22593",

  "transaction_id": "8b3d175a-70f0-42b9-9958-9efe26ae8273",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmE2ZjY1OWEtODFlYS00ZmNjLTgxMWUtOTc5N2Q2ZmJlNzgwfDAwMDAwMDAyfDRjMDYwYWQ3LTZmMjktNDVmNS1iODQ2LTQ3YzY1ZDRlMmJkYnwyNTI2NDUyMjE=",

  "signedAtUtc": "2025-06-20T14:27:01.8969337Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPad; CPU OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252645221",

  "agreementId_533e93uKtNj252645221": "533e93uKtNj252645221 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7d094dQWkYJ252645221": "7d094dQWkYJ252645221 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f0d464PpUks252645221": "f0d464PpUks252645221 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Dennis Cronbach

This is the proof of signing on the order with Reference ID 8f73f1ZSHUM252645221.

Document Details

Created: 20-06-2025 14:21:43 UTC
Received: 20-06-2025 15:27:21 UTC

Signed: 20-06-2025 21:20:38 UTC

Signer Information

Name Dennis Cronbach
Email dc@sonderuprevisorer.dk
IP Address 94.231.100.122:54750

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

A85EDECA4D2577E46A1219FA9EC76EEB28FC25FB5E7308604AE9822BES7C48116C319685B8A8CC4 -
6AB166CB845F8B1AF931DA0CC75D3927F1B1650DC3964ADBB6

secured by () signatur










{

  "at_hash": "6m8SO7XgiWwqa-NVVWe02g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750454435",

  "birthdate": "1970-10-12",

  "exp": "1750458036",

  "iat": "1750454436",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4524eaea-72d8-418e-9ca5-436a2423c3f0",

  "name": "Dennis Bjørn Cronbach",

  "nonce": "638860512027898927.YmI1Yzk4YTYtZWFlYS00MzM3LTk2MDgtYTNiMDhjMTBiNzM2Mjc3MzAzNGItYWNjMS00YzFkLTljYWYtOGY0ODZhNWVjODJl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0e821980-56b6-4397-b856-03ac57c1d09e",

  "rat": "1750454409",

  "sid": "76439d39-c91c-40c3-a6fc-9b5c573bf6b8",

  "ssn": "31824559",

  "sub": "0e821980-56b6-4397-b856-03ac57c1d09e",

  "transaction_id": "d58a610e-c342-40ab-912a-c31ec403c63f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmE2ZjY1OWEtODFlYS00ZmNjLTgxMWUtOTc5N2Q2ZmJlNzgwfDAwMDAwMDAzfDNjNzA0MDMyLTg4MTItNDk1Ni1iZmQxLTE3NmQ2YWE4YjliNXwyNTI2NDUyMjE=",

  "signedAtUtc": "2025-06-20T21:20:38.7719592Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252645221",

  "agreementId_533e93uKtNj252645221": "533e93uKtNj252645221 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f0d464PpUks252645221": "f0d464PpUks252645221 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-06-20T23:20:54+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




