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Nibe Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2024 for Nibe Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fierritslev, den 2. juli 2025

Direktion

Lars Hgjmann Kristensen
direktar
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Nibe Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Nibe Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Nibe Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for re-
visorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompe-
tence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Narresundby, den 2. juli 2025

TALMENNESKER
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 39 88 62 27

Lars Danmark Baadsgaard Bruun
Registreret revisor
mne32822
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Nibe Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Tilknyttede virksomheder

Revisor

Pengeinstitut

Nibe Ejendomme ApS

Handveerkervej 11

9690 Fijerritslev

CVR-nr.: 36 49 97 02
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Hjemsted: Jammerbugt

Lars Hgjmann Kristensen, direktar

Saga Wood ApS

TALMENNESKER

Godkendt Revisionsanpartsselskab
Gammel Jstergade 16

9400 Narresundby

Nykredit Bank
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Nibe Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er kab, salg og investering i udlejningsejendomme og udlejning heraf, samt in-
vestering i andre selskaber/virksomheder.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2024 udviser et underskud pa kr. 187.893, og selskabets balance pr. 31.

december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 2.452.123.

Ledelsen i selskabet har afgivet tilbagetraedelseserklaering overfor den tilknyttede virksomhed Saga
Wood ApS, CVR-nr. 37206172 med 36 t.kr., sdledes dette tilgodehavende alene kan anfordres tilbage-
betalt helt eller delvist, safremt der af selskabets centrale ledelse, ud fra en almindelig forsvarlighedsvur-
dering, skennes at veere tilstraekkelig likviditet hertil i selskabet.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Selskabet har i 2025 via statteerklaeringer fra Granly Handel og Finans ApS, CVR-nr.: 14228233, mod-
taget tilsagn om tilfgrsel af likviditet safremt det bliver ngdvendigt for at gennemfare de planlagte aktivi-
teter samt betaling af selskabets forpligtelser i takt med at de forfalder.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Nibe Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nibe Ejendomme ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttotab

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgarelsen i den periode, de vedrarer. Net-
toomsaetningen males til dagsveerdi og opgares ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens akti-
viteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, driftstabs- og kon-
flikterstatninger samt lgnrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at virk-
somheden vil modtage erstatningen.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.
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Nibe Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede ge-
vinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser
Udbytte fra tilknyttede virksomheder indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Udbytte fra kapitalinteresser indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen pr. 1. juli 2023 og afregner som fglge her-
af alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgarer og lgn.

Aktiver med en kostpris pa under den skattemaessige smaanskaffelsesgreense omkostningsfares i an-
skaffelsesaret.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser males til kostpris. | tilfeelde, hvor kostprisen
overstiger genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Varebeholdninger
Handelsejendomme males ved farste indregning til kostpris.

Overfarsel fra investeringsejendomme til handelsejendomme males til dagsveerdi pa overfgrselsdagen.
Dagsveerdien udgar herefter kostprisen for handelsejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.
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Nibe Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Nibe Ejendomme ApS haefter som administrationsselskab for de tilknyttede virksomheders selskabsskat-
ter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-

les til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tiening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Even-
tuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld og langfristet bankgeeld vedrgrende ejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Nibe Ejendomme ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023

kr. kr.

Bruttotab -136.975 126.490
Finansielle indteegter 2 787 3.424
Finansielle omkostninger 3 -104.214 -102.801
Resultat for skat -240.402 27.113
Skat af arets resultat 52.509 -5.953
Arets resultat -187.893 21.160
Overfort resultat -187.893 21.160
-187.893 21.160

-10-
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Nibe Ejendomme ApS

Balance 31. december

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt

Handelsejendomme
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

-11-

Note 2024 2023
kr. kr.

0 0

4 35.879 0
35.879 0

35.879 0

7.450.523 7.443.742
7.450.523 7.443.742

26.250 0

0 35.175

1.137 1.567

27.387 36.742

55.059 34.605

7.532.969 7.515.089
7.568.848 7.515.089




Nibe Ejendomme ApS

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Efterfalgende begivenheder
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-12-

Note 2024 2023

kr. kr.

500.000 500.000

1.952.123 2.140.015

2.452.123 2.640.015

240.834 293.343

240.834 293.343

2.412.449 2.582.819

2.171.855 0

5 4.584.304 2.582.819

5 170.000 113.000

15.000 15.000

71.197 43.843

0 2.970

0 2.983

35.390 1.821.116

291.587 1.998.912

4.875.891 4.581.731

7.568.848 7.515.089
1
6
7
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Nibe Ejendomme ApS

Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

-13-

Virksomheds-

Overfart resul-

kapital tat | alt
500.000 2.140.016 2.640.016

0 -187.893 -187.893

500.000 1.952.123 2.452.123

Virksomheds- Overfort resul-

kapital tat | alt
500.000 2.118.855 2.618.855

0 21.160 21.160

500.000 2.140.015 2.640.015




Nibe Ejendomme ApS

Noter

1 Efterfolgende begivenheder

Selskabet har i 2025 via stetteerklaeringer fra Granly Handel og Finans ApS, CVR-nr.: 14228233,
modtaget tilsagn om tilfarsel af likviditet safremt det bliver ngdvendigt for at gennemfare de planlag-
te aktiviteter samt betaling af selskabets forpligtelser i takt med at de forfalder.

2024 2023
kr. kr.
2 Finansielle indteegter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 704 3.348
Andre finansielle indtaegter 83 76
787 3.424

3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 9.794
Andre finansielle omkostninger 104.214 93.007
104.214 102.801

4 Tilgodehavender i tilkknyttede virksomheder

Ledelsen i selskabet har afgivet tilbagetreedelseserklzering overfor den tilknyttede virksomhed Saga
Wood ApS, CVR-nr. 37206172 med 36 t.kr., saledes dette tilgodehavende alene kan anfordres til-
bagebetalt helt eller delvist, safremt der af selskabets centrale ledelse, ud fra en almindelig forsvar-
lighedsvurdering, skannes at veere tilstreekkelig likviditet hertil i selskabet.

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld
1. januar 31. decem- Afdrag Restgeeld
2024 ber 2024 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.695.819 2.582.449 170.000 1.707.000
Selskabsdeltagere og ledelse 0 2.171.855 0 0
2.695.819 4.754.304 170.000 1.707.000

-14-

Penneo dokumentnagle: FN5BC-MWCJJ-108D7-YSULA-BDSDV-D74HF



Nibe Ejendomme ApS

Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med gvrige danske tilknyttede virksomheder,
og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for ind-
komstskat, kildeskat pa udbytter, renter og royalties. De sambeskattede virksomheders samlede net-
toforpligtelse overfor SKAT udggr pa statusdagen t.kr. 0 og er indregnet i balancen. Eventuelle sene-
re korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfare, at selskabets heeftelse udgar et
starre belab.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.582, er der givet pant i handelsejendomme, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 7.451.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut t.kr. 0 har selskabet udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 1.874,
der giver pant i ovenstaende handelsejendomme.

-15-
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