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Jyllinge, den 23. maj 2025

I direktionen: 

I bestyrelsen:

Evan Lynnerup Olesen

Ledelsespåtegning

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2024 - 31. 
december 2024 for Engelsborghus ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et retvisende 
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de 
forhold, beretningen omhandler.



Til kapitalejerne i Engelsborghus ApS

Revisionspåtegning på årsregnskabet 

Vi har revideret årsregnskabet for Engelsborghus ApS for regnskabsåret 1. januar 2024 - 31. 
december 2024, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 
1. januar 2024 - 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er 
uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de 
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede 
revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vi henleder opmærksomheden på årsregnskabets note 1. Det fremgår heraf, at der er stor usikkerhed 
forbundet med målingen af investeringsejendomme, idet hovedparten af investeringsejendomme 
udgøres af lejligheder med salgspriser, der afhænger af om de er udlejet. Vores konklusion er ikke 
modificeret vedrørende dette forhold.

Fremhævelse af forhold i regnskabet

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

*

*

*

*

*

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på 
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for 
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser 
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af 
intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om 
selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, 
skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, 
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner 
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. 
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte 
driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, 
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan 
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de 
økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



*

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Nikolaj Kure Jensen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. 35 405

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle 
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Planlægger og udfører vi revisionen af årsregnskabet for at opnå tilstrækkeligt og egnet
revisionsbevis vedrørende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne
eller forretningsenhederne som grundlag for at udforme en konklusion om årsregnskabet.
Vi er ansvarlige for at lede, føre tilsyn med og gennemgå det udførte revisionsarbejde. Vi
er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller 
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.

København, den 23. maj 2025

CVR-nr. 21 14 81 48

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Baagøe | Schou
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab



Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Usikkerhed ved indregning eller måling

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat udgør kr. 1.865.222.
Egenkapitalen udgør kr. 8.792.168.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Værdiansættelsen af selskabets lejligheder er efter ledelsens vurdering behæftet med en vis 
usikkerhed, da tidshorisonten for salg af selskabets lejligheder har en relativ stor påvirkning på 
ejendommenes værdi, samt om de er udlejet.

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktivitet er investering i fast ejendom, aktier og andre værdipapirer.

Årets resultat anses som tilfredsstillende.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 



Anvendt regnskabspraksis

Årsregnskabet for Engelsborghus ApS for 1. januar 2024 - 31. december 2024 er aflagt i 
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen 
mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Selskabets årsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og måling

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver bliver gennemgået årligt for at afgøre, om 
der er indikation på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette 
er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år. 



Nettoomsætning
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har 
fundet sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. 
Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Produktionsomkostninger
Omfatter de direkte omkostninger, der er medgået til at opnå årets omsætning, herunder årets 
forskydning i varebeholdninger. 

Dagsværdi
Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det primære marked. Hvis et primært marked ikke 
eksisterer, tages udgangspunkt i den mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer 
prisen på aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Anvendt regnskabspraksis

Alle aktiver og forpligtelser, som måles til dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er 
kategoriseret efter dagsværdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Værdi opgjort ud fra dagsværdien på tilsvarende aktiver/forpligtelser på et velfungerende marked.

Niveau 2:
Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare 
markedsinformationer.

Niveau 3:
Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder, og rimelige skøn foretages på baggrund af 
ikke-observerbare markedsinformationer.

Andre driftsindtægter og -omkostninger
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold 
til virksomhedens hovedaktivitet.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, produktionsomkostninger samt andre eksterne 
omkostninger.

Bruttofortjeneste

RESULTATOPGØRELSE



BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "værdireguleringer af 
investeringsejendomme".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab på debitorer mv.

Resultatandele af kapitalandele i dattervirksomheder

Personaleomkostninger  
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre 
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er 
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der 
kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

Anvendt regnskabspraksis 

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset 
levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, 
afspejles i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke 
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til dagsværdi. Målingen sker ved 
anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsættes ejendom for 
ejendom.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til 
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges 
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller 
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under "ejendomsomkostninger".

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat 
efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning på goodwill. 



Egenkapital
Øvrige reserver vedrører Grundejernes Investeringsfond, hvilken er en bunden reserve, som kun kan 
anvendes i henhold til reglerne for Grundejernes Investeringsfond.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre 
værdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede 
koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ 
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr., og et eventuelt 
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. 
Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det 
resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retslig eller 
faktisk forpligtelse til at dække virksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for 
nettoopskrivning efter den indre værdis metode, i det omfang den regnskabsmæssige værdi 
overstiger anskaffelsesværdien.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af dattervirksomheder opgøres som forskellen mellem 
afståelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af  nettoaktiver på salgstidspunktet inklusive ikke-
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes 
i resultatopgørelsen under indtægter fra kapitalandele.

Anvendt regnskabspraksis 

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Skyldig skat og udskudt skat

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Anden gæld måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Anvendt regnskabspraksis 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter. 



Spec. Note 2024 2023

2.997.852 2.801.209

7 2 -363.201 -189.434
11 -1.189.243 96.744

1.445.408 2.708.519

12 332.583 247.242
8 3 80.118 33.821
9 4 -22.466 -14.187

1.835.643 2.975.395

10 29.579 -452.942

1.865.222 2.522.453

OVERSKUDSDISPONERING:

0 1.000.000
0 0
0 57.024

1.865.222 1.465.429

1.865.222 2.522.453

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode ....

Overført resultat .........................................................................

Disponeret i alt ...........................................................................

Udbytte for regnskabsåret ..........................................................

Øvrige reserver............................................................................

Resultatopgørelse 

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER ............................

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ...............

Værdiregulering af investeringsejendomme...............................

BRUTTOFORTJENESTE .........................................................

Personaleomkostninger...............................................................

Finansielle indtægter ..................................................................
Finansielle omkostninger ...........................................................

ÅRETS RESULTAT .................................................................

RESULTAT FØR SKAT ...........................................................

Skat af årets resultat ...................................................................



Spec. Note 31/12-24 31/12-23

Materielle anlægsaktiver: 
11 5 4.193.928 4.934.034

4.193.928 4.934.034

Finansielle anlægsaktiver: 
12 579.825 247.242

579.825 247.242

4.773.753 5.181.276

OMSÆTNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender: 
13 0 488.467

0 488.467

14 5.939.198 5.251.053

5.939.198 5.739.520

10.712.951 10.920.796

ANLÆGSAKTIVER I ALT ......................................................

Investeringsejendomme .............................................................

Likvide beholdninger .................................................................

Balance 

AKTIVER

ANLÆGSAKTIVER:

Materielle anlægsaktiver i alt .....................................................

AKTIVER I ALT .......................................................................

Kapitalandele i dattervirksomheder ...........................................

Finansielle anlægsaktiver i alt ....................................................

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT ............................................

Tilgodehavender i alt .................................................................

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........................



Spec. Note 31/12-24 31/12-23

EGENKAPITAL:

125.000 125.000
0 0
0 1.129.431

8.667.168 6.801.946
0 1.000.000

15 8.792.168 9.056.377

HENSATTE FORPLIGTELSER: 

479.984 882.168

479.984 882.168

GÆLDSFORPLIGTELSER:

Langfristede gældsforpligtelser:
7 403.215 469.546

403.215 469.546

Kortfristede gældsforpligtelser: 
7 66.330 65.119

16 808.432 257.242
4.512 0

17 40.854 0
18 117.456 190.344

1.037.584 512.705

1.440.799 982.251

10.712.951 10.920.796

1
2
8
9

Balance

PASSIVER

Nettoopskrivning efter den indre værdis metode .......................

Forslag til udbytte for regnskabsåret ..........................................

EGENKAPITAL I ALT .............................................................

Udskudt skat ...............................................................................

Forudbetalt leje ..........................................................................
Selskabsskat ...............................................................................

PASSIVER I ALT ......................................................................

Øvrige reserver............................................................................
Overført resultat .........................................................................

Selskabskapital ...........................................................................

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT ...................................

Gæld til kreditinstitutter  ............................................................

Langfristede gældsforpligtelser i alt ..........................................

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser .......................
Gæld til tilknyttede virksomheder  .............................................

Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv. .....................

Væsentlige usikkerheder vedrørende indregning om måling ....
Personaleforhold ........................................................................

Anden gæld ................................................................................

Kortfristede gældsforpligtelser i alt ...........................................

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT ...........................................

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser ........................................



1 Oplysning om usikkerhed vedrørende indregning og måling

2 Personaleforhold 2024 2023

358.812 183.806
4.389 5.628

363.201 189.434

1 1

3 Finansielle indtægter

4 Finansielle omkostninger

Af de finansielle omkostninger udgør kr. 8.895 renter til tilknyttede virksomheder.

Andre omkostninger til social sikring ........................................................

Personale omkostninger i alt ......................................................................

Lønninger ...................................................................................................

Gennemsnitligt antal ansatte ......................................................................

Af de finansielle indtægter udgør kr. 2.926 renter fra tilknyttede virksomheder.

Noter

Værdiansættelsen af selskabets lejligheder er efter ledelsens vurdering behæftet med en vis usikkerhed, 
da tidshorisonten for salg af selskabets lejligheder har en relativ stor påvirkning på ejendommenes 
værdi, samt om de er udlejet.



5 Materielle anlægsaktiver

2024 2023

831 774
100 100

2,80 2,50
11.037 10.820

6 Dagsværdioplysninger Urealiserede
værdi-

reguleringer
i resultat- Dagsværdi
opgørelsen ultimo

-1.189.243 4.193.928

Ved fastsættelsen af de forventede pengestrømme tages udgangspunkt i den enkelte ejendoms 
budgetterede pengestrømme for de kommende 10 år, inkl. leje- og prisstigninger, samt en opgjort 
terminalværdi, der udtrykker værdien af de normaliserede pengestrømme, som ejendommen forventes 
at generere efter budgetperioden. De således opgjorte pengestrømme tilbagediskonteres til nutidsværdi 
ved anvendelse af en diskonteringsfaktor, som vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav for 
tilsvarende ejendomme inkl. forventet inflation.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledelsens 
kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre såsom type 
(her: boligejendom), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes løbetid og lejernes 
bonitet mv.

Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til 2023.

Den væsentligtste ikke observerbare input ved opgørelsen af dagsværdien er:

Årlig leje pr. kvadratmeter, kr. ...................................................................
Udlejningsprocent.......................................................................................
Afkastkrav i %............................................................................................
Dagsværdi pr. kvadratmeter........................................................................

Noter

Selskabets investeringsejendomme er beliggende i Kgs. Lyngby.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi (niveau
3 i dagsværdihierarkiet) ved anvendelse af DCF-modellen som den beregnede kapitalværdi af de
forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.

Investeringsejendomme ..............................................................................



7 Gæld til kreditinstitutter Restgæld Restgæld
Gæld i alt efter 1 år efter 5 år

469.545 403.215 47.220

469.545 403.215 47.220

8 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv.

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

66.330

31/12-24 Afdrag
næste år

Selskabet har udstedt ejerpantebreve t.kr. 6.000 med sikkerhed i selskabets ejendomme til fordel for 
pengeinstitut.

66.330Prioritetsgæld ...............................................

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med som administrationsselskab og hæfter derfor 
ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Til sikkerhed for gældsforpligtelser overfor realkreditinstitutter, nominelt beløb t.kr. 977, er der givet 
pant i en af selskabets ejendomme.

Langfristede gældsforpligtelser i alt ............

Eventualforpligtelser

Selskabet hæfter ligeledes ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for 
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytte.

Til sikkerhed for gældsforpligtelser overfor pengeinstitut i Ejerforeningen Engelsborghus, hæfter 
Engelsborghus ApS i forhold til ejerfordelingstallet i ejerforeningen over for pengeinstituttet.

Noter


