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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2024 for Michael Halberg
Holding ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt, og indstiller til generalforsamlingen at arsrapporten for det
kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 25. juni 2025

Direktion

Michael Halberg Sgrensen
Direktar

Document ID: 104455ac-5cdd-42f6-a2ea-4ce00c05c9f1



Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Michael Halberg Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Michael Halberg Holding ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 25. juni 2025

Revisionscentret 5R Esbjerg ApS
CVR nr.: 26279534

Henning Jgrgensen
Registreret revisor
mne3020
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje anparter og andele, samt forhold der naturligt star i forbindelse hermed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for ikke tilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen indtjening.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Michael Halberg Holding ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmeessige skan af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Arsregnskabet afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGYRELSEN

Bruttofortjeneste/-tab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er regnskabsposterne lejeindteegter, ejendommes
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger ikke oplyst i resultatopggrelsen men samlet i posten
bruttofortjeneste/-tab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling til dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skannet dagsveerdi. Malingen sker ved anvendelse
af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestramme ved ejerskab af
investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren) fastsesettes ejendom
for ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
afskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted, efterhAnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommenes Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer  indregnes i resultatopggrelsen under  posten "Veerdireguleringer  af
investeringsejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. | kostprisen indgar kebsvederlaget
opgjort til dagsveerdi med tilleeg af direkte kagbsomkostninger. | tilfeelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere veerdi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
indregnes i resultatopggarelsen.

Varebeholdninger

Aktiver bestemt for salg indregnes som omsaetningsaktiver under varebeholdninger nar anvendelsen af aktivet
er ophgrt. Der afskrives ikke pa aktiver bestemt for salg. Aktiver bestemt for salg testes lgbende for
nedskrivningsbehov til en eventuelt lavere nettorealisationsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tiilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv
indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning p& individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indl&nskonti i pengeinstitutter, herunder valutakonti
og sikringskonti.

Geeldsforpligtelser
Andre finansielle gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris.
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Resultatopggarelse
1. januar - 31. december 2024

Bruttotab

Resultat fgr ordineer drift for dagsveerdiregulering

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat far finansielle poster

Andre finansielle omkostninger

Arets resultat

Overfart resultat

Forslag til resultatdisponering

2024 2023
DKK DKK
-455.145 -72.741
-455.145 -72.741
-68.975 0
-524.120 -72.741
-66.684 -42.367
-590.804 -115.108
-590.804 -115.108
-590.804 -115.108
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Balance pr. 31. december 2024

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Aktiver bestemt for salg

Varebeholdninger

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

Aktiver

2024 2023
DKK DKK
1.500.000 1.568.975
1.500.000 1.568.975
656.705 656.705
656.705 656.705
2.156.705 2.225.680
350.000 350.000
350.000 350.000
599.677 598.541
599.677 598.541
192.606 751.480
1.142.283 1.700.021
3.298.988 3.925.701

-10 -
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Balance pr. 31. december 2024
Passiver

Virksomhedskapital
Overfoart resultat

Egenkapital

Geeld til kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtigelser

Passiver

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter 837 og 838

-11 -

2024 2023
DKK DKK
41.000 41.000
-715.914 -125.110
-674.914 -84.110
521.943 634.041
107.500 66.250

3 5.152
3.344.456 3.304.368
3.973.902 4.009.811
3.298.988 3.925.701
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Noter

2024 2023
DKK DKK

1 Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet er p& nuveerende tidspunkt omfattet af de danske kapitaltabsregler jvf. selskabslovens
§119. Kapitalen forventes reetableret ved fremtidig indtjening.

2 Antal personer beskaeftiget

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit 0 0

Antal personer beskeeftiget 0 0

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter 837 og

§38

Veerdi ultimo indregnet i balancen

Investeringsejendomme 1.500.000 1.568.975
Veerdi ultimo indregnet i balancen 1.500.000 1.568.975

Arets urealiserede tab indregnet i resultatopggrelsen
Investeringsejendomme -68.975 0

Arets urealiserede tab indregnet i resultatopgerelsen -68.975 0

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede  drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastkravet er fastsat pa baggrund af ledelsens bedgmmelser af markedsniveauet.

Den anvendte veerdianseettelsesmetode er uzendret i forhold til sidste ar.

Falsomhedsanalyse

/Endringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et eendret
krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefalien pavirkes, nar
afkastsatserne andres i henholdsvis op- og nedgaende retning:

Veerdi af ejen- Regnskabs-

Andring i afkast % domsportefglje maessig veerdi

Boligejendomme -0,5 1.680.000 1.500.000
Boligejendomme 0,0 1.500.000 1.500.000
Boligejendomme +0,5 1.357.000 1.500.000

-12 -
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This document has been digitally signed and sealed using Capego
SmartSign in accordance with the EU regulation known as elDAS.
The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact

its integrity.
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All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated
by elDAS.

Read more:
https:/ /www.wolterskluwer.com/da-dk/solutions/capego-dk/smartsign/trust-center

&. Wolters Kluwer
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