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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Klitte og Jensen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hinnerup, den 23. juni 2023

Direktion

Finn Jensen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Klitte og Jensen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Klitte og Jensen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogf@gring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 23. juni 2023

Aros
statsautoriserede revisiorer 1/S
CVR-nr. 29 69 00 65

Henning Juel Mgller
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne29462
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

ROS

statsautoriserede revisorer

Klitte og Jensen Ejendomme ApS
Omega 2
8382 Hinnerup

CVR-nr.: 2900091 20

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Regnskabsar: 18. regnskabsar
Hjemsted: Hinnerup

Finn Jensen

Aros

statsautoriserede revisiorer 1/S
Veerkmestergade 3. 4, sal
8000 Aarhus
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Klitte og Jensen Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fg@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt lgnrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at
virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsakti-
ver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

This document has esignatur Agreement-ID: 665689NhnZZ250290010



ROS

statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 15-100 ar 0-10 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
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Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger 1

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat 2

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfert resultat

Note 2022 2021
kr. kr.
2.226.598 151.615
-38.766 -77.531
2.187.832 74.084
-88.196 -78.000
2.099.636 -3.916
343.804 862
2.443.440 -3.054
250.000 250.000
2.193.440 -253.054
2.443.440 -3.054
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Balance 31. december

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiveri alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2022 2021
kr. kr.

862.077 3.745.628

862.077 3.745.628

862.077 3.745.628

5.134.185 0

5.134.185 0

13.305 38.844

5.147.490 38.844

6.009.567 3.784.472
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldige moms og afgifter

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

ROS
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Note 2022 2021
kr. kr.

125.000 125.000

2.680.321 486.881

250.000 250.000

3.055.321 861.881

189.657 533.461

189.657 533.461

0 1.220.919
3

0 1.220.919

3 1.221.317 167.000

15.400 10.000

1.360.670 897.010

0 27.000

167.202 67.201

2.764.589 1.168.211

2.764.589 2.389.130

6.009.567 3.784.472
4
5
6

10
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Noter

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

2 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat
Sambeskatningsbidrag

3 Langfristede galdsforpligtelser

Geaeld til realkreditinstitutter

4 Hovedaktivitet
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2022 2021
kr. kr.
41.154 24.746
47.042 53.254
88.196 78.000
-343.804 9.094
0 -9.956
-343.804 -862
Geld
Geald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2022 2022 naeste ar efter 5 ar
1.387.919 1.221.317 1.221.317 0
1.387.919 1.221.317 1.221.317 0

Selskabets formal er drift af bygningsfaciliteter og ejendomsudlejning samt hermed beslaegtet

virksomhed.

5 Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Klitte og Jensen Holding ApS. Som
dattervirksomhed hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen.

11
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Noter

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveaerende med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebreve tkr. 2.291 i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger tkr. 862.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut er der udstedt realkreditpant tkr. 3.160 i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udggr tkr. 862.

12
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  "iat": "1688217333",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "18c05623-04e0-4fec-9237-f2085c9e55d2",

  "name": "Finn Jensen",

  "nonce": "638238140963086373.NWFkOWRhYWUtOGFiNi00MmJhLWJkMDAtNzFkMTgwZWNhNDZlZmQ1MTlkZDAtYzEzNS00ODRhLTk0NjctOWNjYzY1YTViN2Rl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "5f123078-947e-46d9-9690-0d67e9f27990",

  "rat": "1688217296",

  "sid": "c632757f-9c14-4d19-9955-91f3ea789a6a",

  "sub": "5f123078-947e-46d9-9690-0d67e9f27990",

  "transaction_id": "eb67791b-5f4a-4f79-9874-166e95d71e8e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjNiNzY1M2YtNTBmYS00YjYxLWJmYmEtN2RjNTVkMmI4ZmRjfDAwMDAwMDAxfGRmZGMwOTZhLTg4YjktNDgzNC1hNDFlLWZjNzkyMzc3YmZlNnwyNTAyOTAwMTA=",

  "signedAtUtc": "2023-07-01T13:15:57.6609067Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.58",

  "signOrderIds": "250290010",

  "agreementId_665689NhnZZ250290010": "665689NhnZZ250290010 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cb9917nTMpj250290010": "cb9917nTMpj250290010 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_fef53dShKzX250290010": "fef53dShKzX250290010 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a72fa5Hzhuq250290010": "a72fa5Hzhuq250290010 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a54f2cTQMwz250290010": "a54f2cTQMwz250290010 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d29a13YpSkH250290010": "d29a13YpSkH250290010 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f634aekpKQm250290010": "f634aekpKQm250290010 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e0dd05SzkRU250290010": "e0dd05SzkRU250290010 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_bd3098NQQQn250290010": "bd3098NQQQn250290010 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1a79d2gyNSh250290010": "1a79d2gyNSh250290010 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3df392XzMJj250290010": "3df392XzMJj250290010 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_98bb13NQYUj250290010": "98bb13NQYUj250290010 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ccc173HwYXz250290010": "ccc173HwYXz250290010 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "9_BfbBVaw7ZcMVdGyGPoOw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688296429",

  "birthdate": "1963-04-18",

  "exp": "1688300030",

  "iat": "1688296430",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b5e5ad6a-0b10-40fd-9cda-e474a3372d37",

  "name": "Finn Jensen",

  "nonce": "638238932110637087.MzlkN2RiMzUtMWFlYS00NzU2LWFhMDUtYTJhZGQ3ODE4ZGRjNmJmZDRkMjEtMzYxOS00YTEyLWE3YmQtYTBlYmJjODJhNjk5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "5f123078-947e-46d9-9690-0d67e9f27990",

  "rat": "1688296411",

  "sid": "fc088060-614c-4606-b2df-498e030cce35",

  "sub": "5f123078-947e-46d9-9690-0d67e9f27990",

  "transaction_id": "d6df58ed-90dd-4768-9ab4-7188386ab3b5",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjNiNzY1M2YtNTBmYS00YjYxLWJmYmEtN2RjNTVkMmI4ZmRjfDAwMDAwMDAzfDI0NGFmM2IxLTBkNjktNDYxMy05ODM5LTY0MTYxYmY1MjgyN3wyNTAyOTAwMTA=",

  "signedAtUtc": "2023-07-02T11:13:58.2751925Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.67",

  "signOrderIds": "250290010",

  "agreementId_665689NhnZZ250290010": "665689NhnZZ250290010 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_a54f2cTQMwz250290010": "a54f2cTQMwz250290010 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_bd3098NQQQn250290010": "bd3098NQQQn250290010 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "m8JlMplwfOdxkTMcghPshA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688286255",

  "birthdate": "1973-07-13",

  "exp": "1688289856",

  "iat": "1688286256",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "39d39bce-59ae-40d7-a016-91e15a55a7ed",

  "name": "Henning Juel Møller",

  "nonce": "638238830119066597.YWJmYmRkODYtMmJlZS00MmM0LWE3MzUtNzBmNDBiODUyMzk1MzVjMmQ3MzYtNTMzMy00MjVhLTk1NmEtODBlMjJmMTJmYTY1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "bab44985-d2b6-4557-93c8-c3b178563d76",

  "rat": "1688286212",

  "sid": "a47cd9b1-99c9-4250-9dcd-a7f70bb732b0",

  "sub": "bab44985-d2b6-4557-93c8-c3b178563d76",

  "transaction_id": "d12f02fe-55f7-47e5-9481-6bcb8efea5dc",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjNiNzY1M2YtNTBmYS00YjYxLWJmYmEtN2RjNTVkMmI4ZmRjfDAwMDAwMDAyfGM4MGI0OTk2LWIxMmYtNDJiNi1iZGQ2LWY2M2UwZTJiYjE4ZnwyNTAyOTAwMTA=",

  "signedAtUtc": "2023-07-02T08:24:21.699718Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250290010",

  "agreementId_665689NhnZZ250290010": "665689NhnZZ250290010 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_cb9917nTMpj250290010": "cb9917nTMpj250290010 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_fef53dShKzX250290010": "fef53dShKzX250290010 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a54f2cTQMwz250290010": "a54f2cTQMwz250290010 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d29a13YpSkH250290010": "d29a13YpSkH250290010 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f634aekpKQm250290010": "f634aekpKQm250290010 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_bd3098NQQQn250290010": "bd3098NQQQn250290010 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1a79d2gyNSh250290010": "1a79d2gyNSh250290010 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_3df392XzMJj250290010": "3df392XzMJj250290010 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_98bb13NQYUj250290010": "98bb13NQYUj250290010 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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