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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for
Flemming Siggaard Knudsen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten er ikke revideret, og vi erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Videbaek, den 1. juni 2022

Direktionen

Flemming Siggaard Knudsen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Flemming Siggaard Knudsen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Flemming Siggaard Knudsen ApS for regnskabsaret 2021 pa grundlag af selskabets
bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til
at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 1. juni 2022
Vistisen & Lunde

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 35 65 84 32

Leo Pedersen, MNE-nr. 15452
Registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktionen

Revisor

Vistisen

Flemming Siggaard Knudsen ApS
Aadalsvej 2, Vorgod
6920 Videbak

CVR-nr.: 34713634

Stiftet: 1. oktober 2012
Hjemstedskommune: Ringkgbing-Skjern
Regnskabsar: 1. januar til 31. december

Flemming Siggaard Knudsen

Vistisen & Lunde

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Guldborgvej 1

7400 Herning

Lunde
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Beretning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i lighed med tidligere ar i handel, investeringer og anden dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i regnskabsaret
Regnskabsaret blev mindre tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger pa materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat af primeer drift
Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Der foreslas fordelt saledes:
Overfgrt resultat

Vistisen+Lunde

2021 2020

Note DKK DKK
531.142 596.767

1 -405.920 -384.098
0 -132.406

-140.408 0

-15.186 80.263

140.000 140.049

-169.694 -68.286

-44.880 152.026

2 -28.078 -14.006
-72.958 138.020

-72.958 138.020

-72.958 138.020
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Vardipapirer

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

Vistisen+Lunde

2021 2020

Note DKK DKK
7.446.061 8.327.477

3 7.446.061 8.327.477
7.446.061 8.327.477

0 49.159

0 10.469

473 2.935

60.356 0

60.829 62.563

4 2.287.000 1.859.900
77.607 36.496

2.425.436 1.958.959
9.871.497 10.286.436
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Balance pr. 31. december

Passiver

Anpartskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Anden gzld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser, forfalder inden for 1 ar
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gezeldsforpligtelser

Passiver

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

Vistisen+Lunde

2021 2020
Note DKK DKK
80.000 80.000
6.913.315 6.986.273
6.993.315 7.066.273
5 17.609 0
17.609 0
883.417 956.197
168.150 180.000
6 1.051.567 1.136.197
69.952 66.950
1.739.054 2.017.016
1.809.006 2.083.966
2.860.573 3.220.163
9.871.497 10.286.436
7
8
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Egenkapital 1. januar - 31. december

Egenkapital pr. 1.januar
Korrektion vedrgrende praksiseendringer
Arets resultat

Egenkapital pr. 31. december

Vistisen

Lunde

Overfgrt
Anpartskapital resultat I alt
80.000 5.907.873 5.987.873
0 1.078.400 1.078.400
0 -72.958 -72.958

80.000 6.913.315

6.993.315
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Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger
Lenninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Antal personer virksomheden gennemsnitlig har beskaeftiget

2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

3 Materielle anleegsaktiver

Dagsveerdi pr. 31. december

Arets aendringer af dagsvaerdien

4 Verdipapirer

Dagsveerdi pr. 31. december

Arets aendringer af dagsveerdien

5 Hensaettelse til udskudt skat

Vistisen+Lunde

2021 2020
DKK DKK
328.864 301.186
72.000 78.000
5.056 4.912
405.920 384.098
1 1

0 10.890
28.078 3.117
0 -1
28.078 14.006

Investerings-
ejendomme

7.446.061

-140.408

Unoterede
veerdipapirer

2.287.000

-157.900

Udskudt skat vedrgrer for indevaerende regnskabsar anlagsaktiver, periodeafgransningsposter,

geeldsforpligtelser og skattemaessigt underskud .

6 Langfristede galdsforpligtelser

Heraf forfalder DKK 602.381 til betaling mere end 5 ar efter balancetidspunktet.
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Noter til arsrapporten

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, DKK 953.369, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december udggr DKK 1.654.030.

8 Eventualforpligtelser
Operationel leje- og leasingforpligtelser udggr DKK 137.750.
Forfalder i 2022 DKK 57.000
Forfalder i 2023 DKK 57.000
Forfalder i 2024 DKK 23.750
Anvisningspligt til momsregistreret 3. mand ved udlgb udggr DKK 115.000
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for Flemming Siggaard Knudsen ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Zndringer i regnskabspraksis
Regnskabspraksis er andret for at give et mere retvisende billede.

= Bygninger indregnes til dagsvaerdi. Tidligere blev bygning indregnet til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Den belgbsmaessige effekt af praksiseendringen er den 1. januar 2020 indregnet direkte pa egenkapitalen med DKK
1.078.400.

Der er foretaget belgbsmaessig tilpasning af sammenligningstallene.
Bortset fra ovennaevnte andringer er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har
vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Regnskabspraksis

Leasing

Alle gvrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing indregnes
lineaert i resultatopggrelsen over leasingperioden.

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen ved forfald.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.
Herunder indregnes fortjeneste ved salg af anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af udlejningsejendomme og administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, sociale omkostninger, pensioner mv. samt g@vrige lgn- og
personaleafhaengige omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter, kursregulering pa vaerdipapirer samt tilleeg og godtggrelse under
aconto-skatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
egenkapitaltransaktioner.
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Regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme bestar af 9 udlejningsejendomme beliggende i Danmark, som er anskaffet i arene 2012 - 2016.
Alle ejendomme er beboelsesejendomme.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Malingen sker ved anvendelse af en
afkastbaseret model.

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuldudlejning af
ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter
beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til
indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder m.v., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er
fastsat pa baggrund af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fastsaettelsen af markedsveaerdien er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Beboelse primaer beliggenhed (Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent) 5,5%
Beboelse sekundaer beliggenhed (Vagtet gennemsnitlig afkastprocent) 8-10%
Ejendomstype 3 5%
Ejendomstype 4 5%
Ejendomstype 5 5%

Fglsomhedsanalyse:
Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betyning for malingen af investeringsejendommene. En stigning i afkastsatsen
forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et &endret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser hvorledes malingen af ejendomsportefglgen pavirkes, nar afkastsatserne andres i
henholdsvis op- og nedadgaende retning:
Z&ndring £ndret veerdi

afkastkrav (DKK)
Beboelse primaer beliggenhed (Vaegtet gennemsnitlig 1% (828.097)
Beboelse primaer beliggenhed (Vaegtet gennemsnitlig -1%  1.196.141
Beboelse sekundaer beliggenhed (Vagtet gennemsnitlig 1% (221.383)
Beboelse sekundaer beliggenhed (Vagtet gennemsnitlig -1% 282.383

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket her svarer til
palydende veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Regnskabspraksis

Veaerdipapirer
Vardipapirer indregnet under omsatningsaktiver, omfatter unoterede aktier, der males til dagsvaerdien pa
balancedagen. Dagsvaerdien opggres pa grundlag af indre vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter opfgrt som tilgodehavende udggres af betalte omkostninger vedrgrende de efterfglgende
regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere galdende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfeelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages
efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa grundlag af
arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.
Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og
posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede ldn, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males Ianene til amortiseret kostpris,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning
over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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