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Rørbæk Søpark ApS
Årsrapport 2024

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Rørbæk Søpark ApS for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2024.

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2024.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tørring, den 23. juni 2025
Direktion:

Brian Christiansen
direktør
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Rørbæk Søpark ApS
Årsrapport 2024

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Rørbæk Søpark ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Rørbæk Søpark ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og præsentere årsregnska-
bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, som du har givet
os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 23. juni 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Peter U. Faurschou
statsaut. revisor
mne34502
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Rørbæk Søpark ApS
Årsrapport 2024

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Rørbæk Søpark ApS
Adresse, postnr. by Egholmvej 2, 7160 Tørring

CVR-nr. 42 27 70 02
Stiftet 6. april 2021
Hjemstedskommune Hedensted
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Brian Christiansen, direktør

Beretning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er køb og salg af fast ejendom, projektudvikling samt ethvert formål, som direktionen
finder beslægtet hermed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et underskud på 9.076 kr. mod et underskud på 144.200
kr. sidste år, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital på 2.500.442 kr. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Rørbæk Søpark ApS
Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2024 2023

Bruttofortjeneste/bruttotab 38.321 -124.016
5 Finansielle indtægter 5.094 0
6 Finansielle omkostninger -52.491 -20.184

Årets resultat -9.076 -144.200

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -9.076 -144.200

-9.076 -144.200
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Rørbæk Søpark ApS
Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2024 2023

AKTIVER
Omsætningsaktiver
Varebeholdninger
Byggeprojekter for egen regning 2.769.288 3.294.883

2.769.288 3.294.883

Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 431.309 0
Andre tilgodehavender 0 2.010

431.309 2.010

Likvide beholdninger 517.802 7.133

Omsætningsaktiver i alt 3.718.399 3.304.026

AKTIVER I ALT 3.718.399 3.304.026

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 40.000 40.000
Overført resultat 2.460.442 2.469.518

Egenkapital i alt 2.500.442 2.509.518
Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 531.009 124.208
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 670.300
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 462.987 0
Anden gæld 223.961 0

1.217.957 794.508

Gældsforpligtelser i alt 1.217.957 794.508

PASSIVER I ALT 3.718.399 3.304.026

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Rørbæk Søpark ApS
Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2024 40.000 2.469.518 2.509.518
Overført via resultatdisponering 0 -9.076 -9.076

Egenkapital 31. december 2024 40.000 2.460.442 2.500.442
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Rørbæk Søpark ApS
Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Rørbæk Søpark ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning.

Indtægter fra salg, der omfatter salg af grunde, indregnes i nettoomsætningen, når overgang af de
væsentligste fordele og risici til køber har fundet sted, indtægten kan opgøres pålideligt og betaling
forventes modtaget.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste/bruttotab

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger med henvisning
til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter kostprisen på de varer, som er medgået til at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der
er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til salg, reklame, administration m.v.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrations-
selskabet.
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Rørbæk Søpark ApS
Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Varebeholdninger

Byggeprojekter for egen regning omfatter byggemodning af sommerhusgrunde og måles til kostpris.

Den regnskabsmæssige værdi af byggeri for egen regning vurderes årligt for indikationer på værdi-
forringelse. Foreligger der indikationer på værdiforringelse foretages nedskrivningstest. Der foretages
nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Kostpris for byggeprojekter for egen regning omfatter kostpris for grunde og underentreprenører.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Likvider

Likvide omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I de
tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og måling af gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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Rørbæk Søpark ApS
Årsrapport 2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende til banker, er der udstedt ejerpantebrev på i alt 1.000 t.kr., der giver
pant i varebeholdninger hvis regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2024 udgør 2.769 t.kr

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Gudenåparken A/S som administrationsselskab og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, samt for kildeskat på
renter, royalties og udbytter.

kr. 2024 2023

5 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 5.094 0

5.094 0

6 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 20.184
Andre finansielle omkostninger 52.491 0

52.491 20.184
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er 
valideret vha. den matematiske hashværdi af det originale dokument. Alle 
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere 
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com. 

Sådan kan du verificere, at dokumentet er originalt
Når du åbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret 
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uændret 
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres 
digitale underskrifter er vedhæftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for 
digitale underskrifter.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Jørgen Flodgaard
Dirigent
På vegne af: Rørbæk Søpark ApS
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Brian Christiansen
Direktion
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                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
                         https://eutl.penneo.com/.
                    
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


 
             
                 
             
             Årsrapport 2024 - Rørbæk Søpark ApS
             CEJ0Z-PIA1Y-XDZWF-NBXKC-ZEQVO-65VEY
             SHA-256
             8cf57dfc1ba9cc1afe3453fa906bc08dfdf8d14436181777768a5c484008e0f1
             
                                     
                                                     Rørbæk Søpark ApS
                                                                             Dirigent
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Underskrift og Accept
                

                 
                     
                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
                         https://eutl.penneo.com/.
                    
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


         hf8ViEmXP51bdpYhIj0TABiEQmHVsC6iC0twC+U+nDM=   Evgq8Ioy/9NMSn4QwFA4Zi5L0xkRVlxGdz6ZT6dPm7o=      AQAB           2025-06-23T11:29:30.827Z     yjwwiuhB5J/mQZdu0KTlCVUPMPzaoL4xeZIW5lNANV8=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1268353942210951781602085644531826119184315013801        


         qFlizKTyy4Q5WJ3ATFh9QmyR5MDbDu8/G3tbynd4ESU=   ZBR1cl79tP61l0DSLVlygVdAN+1uBBGP1BNC526KS3I=      AQAB           2025-06-23T18:44:42.902Z     T7L515NYQ3xBESznwAd9WPzeDROgF1f+CehwF8e3GAM=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 908829689188669478827064729620727599582148489202        


 ========================= ======================= ================= =============================================================================================== 
  Time                      Name                    IP                Activity                                                                                       
 ========================= ======================= ================= =============================================================================================== 
  2025-06-20 15:28:04 UTC   EY Digital signering    147.161.xxx.xxx   The document was created                                                                       
  2025-06-23 06:00:20 UTC   EY Digital signering    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Jørgen Flodgaard"                                            
  2025-06-23 06:00:21 UTC   EY Digital signering    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Brian Christiansen"                                          
  2025-06-23 06:00:21 UTC   EY Digital signering    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing link was activated for "Peter Ulrik Faurschou"                                       
  2025-06-23 06:03:59 UTC   EY Digital signering    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jørgen Flodgaard" at "joergen.flodgaard@dk.dlapiper.com"  
  2025-06-23 06:03:59 UTC   EY Digital signering    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Brian Christiansen" at "brian@coastzone.dk"               
  2025-06-23 11:28:40 UTC   Jørgen Flodgaard        212.130.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                          
  2025-06-23 11:28:41 UTC   Penneo system           212.130.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2025-06-23 11:29:26 UTC   Jørgen Flodgaard        212.130.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                          
  2025-06-23 11:29:27 UTC   Penneo system           212.130.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2025-06-23 11:29:28 UTC   Penneo system           212.130.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2025-06-23 11:29:34 UTC   Jørgen Flodgaard        212.130.xxx.xxx   The signer signed the document as Dirigent                                                     
  2025-06-23 18:37:55 UTC   EY Digital signering    20.82.xxx.xxx     A signing request email was sent to "Brian Christiansen" at "brian@coastzone.dk"               
  2025-06-23 18:44:01 UTC   Brian Christiansen      212.10.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2025-06-23 18:44:02 UTC   Penneo system           212.10.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-06-23 18:44:37 UTC   Brian Christiansen      212.10.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2025-06-23 18:44:38 UTC   Penneo system           212.10.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-06-23 18:44:39 UTC   Penneo system           212.10.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2025-06-23 18:44:47 UTC   Brian Christiansen      212.10.xxx.xxx    The signer signed the document as Direktion, Direktion, Direktion                              
  2025-06-23 18:46:20 UTC   EY Digital signering    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Peter Ulrik Faurschou" at "peter.faurschou@dk.ey.com"     
  2025-06-23 18:50:41 UTC   Peter Ulrik Faurschou   147.161.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                          
  2025-06-23 18:50:42 UTC   Penneo system           147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2025-06-23 18:51:15 UTC   Peter Ulrik Faurschou   147.161.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                          
  2025-06-23 18:51:16 UTC   Penneo system           147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2025-06-23 18:51:17 UTC   Penneo system           147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                        
  2025-06-23 18:51:22 UTC   Penneo system           147.161.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                     
  2025-06-23 18:51:22 UTC   Peter Ulrik Faurschou   147.161.xxx.xxx   The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor           
 ========================= ======================= ================= =============================================================================================== 
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