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FRYDENSBERGVEJ ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

FRYDENSBERGVEJ ApS
c/o Dennis Ganick
Kirsteinsgade 31 tv

2100 Kgbenhavn @
Telefon: 28 26 46 45
Hjemsted: Kgbenhavn @
CVR-nr.: 307383 14
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Direktor Frank Hansen
Direkter Dennis Gottlieb Ganick

Revisor

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
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FRYDENSBERGVEJ ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt &arsrapporten for regnskabsaret 01.01.24 - 31.12.24 for
FRYDENSBERGVEJ ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og vi erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.24 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 01.01.24 - 31.12.24.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn O, den 21. marts 2025

Direktionen
Frank Hansen Dennis Gottlieb Ganick
Direktor Direktor

BeEleRHOLM

VI SKABER BALANCE 4



FRYDENSBERGVEJ ApS

Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i FRYDENSBERGVEJ ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for FRYDENSBERGVEJ ApS for regnskabsaret 01.01.24 -
31.12.24 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som den daglige ledelse
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder oplysning om anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
0g praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendst til
opstillingen af arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklseringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplys-
ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker
derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbej-
det i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brondby, den 21. marts 2025

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jesper Ngrrelund Bentzen

MNE-nr. mne29388
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Note

FRYDENSBERGVEJ ApS

Resultatopgorelse
2024 2023
DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.287.081 1.525.968
Resultat for dagsveerdireguleringer 1.287.081 1.525.968
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 602.097 -229.256
Resultat af primeer drift 1.889.178 1.296.712
Finansielle indteegter 47.140 59.749
Finansielle omkostninger -109.314 -146.554
Resultat for skat 1.827.004 1.209.907
Skat af arets resultat -470.340 -295.801
Arets resultat 1.356.664 914.106
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 1.366.664 914.106
Ialt 1.356.664 914.106
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Note

FRYDENSBERGVEJ ApS

Balance

AKTIVER
31.12.24 31.12.23
DKK DKK
Grunde og bygninger 19.300.000 15.900.000
Materielle anleegsaktiver i alt 19.300.000 15.900.000
Anlaegsaktiver i alt 19.300.000 15.900.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 649 446
Andre tilgodehavender 0 842
Tilgodehavender i alt 649 1.288
Likvide beholdninger 225.697 3.128.653
Omseetningsaktiver i alt 226.346 3.129.941
Aktiver i alt 19.526.346 19.029.941
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Note

4

FRYDENSBERGVEJ ApS

Balance

PASSIVER
31.12.24 31.12.23
DKK DKK
Selskabskapital 217.500 217.500
Overfort resultat 13.341.772 11.985.108
Egenkapital i alt 13.559.272 12.202.608
Hensaettelser til udskudt skat 1.738.899 1.493.271
Hensatte forpligtelser i alt 1.738.899 1.493.271
Geeld til realkreditinstitutter 3.127.498 3.380.146
Geeld til associerede virksomheder 0 400.000
Deposita 510.753 462.967
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.638.251 4.243.113
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 330.000 324.898
Selskabsskat 96.219 655.771
Anden geeld 163.705 110.280
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 589.924 1.090.949
Geeldsforpligtelser i alt 4.228.175 5.334.062
Passiver i alt 19.526.346 19.029.941

Eventualforpligtelser
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FRYDENSBERGVEJ ApS

Noter
1. Veesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i udlejning af erhvervsejendomme.
2. Materielle anleegsaktiver
Grunde og
Belgb i DKK bygninger
Kostpris pr. 01.01.24 12.901.973
Tilgang i aret 2.720.550
Kostpris pr. 31.12.24 15.622.523
Opskrivninger pr. 01.01.24 2.998.027
Opskrivninger i aret 679.450
Opskrivninger pr. 31.12.24 3.677.477
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.24 19.300.000
Regnskabsmeessig veerdi i balancen, s&fremt opskrivning til dagsveerdi ikke
havde veeret foretaget pr. 31.12.24 15.622.523
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FRYDENSBERGVEJ ApS

Noter

3. Langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld  Geeldialt  Geeldialt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.24 31.12.23
Geeld til realkreditinstitutter 330.000 2.030.000 3.457.498 3.705.044
Geeld til associerede virksomheder 0 0 0 400.000
Deposita 0 0 510.753 462.967
Ialt 330.000 2.030.000 3.968.251 4568.011

4. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Til sikkerhed for selskabets lan vedr. ejendomme andragende kr. 3.679.965 er der lyst pant pa
samlet kr. 13.230.000 i 2 af selskabets ejendomme med en samlet bogfert veerdi pa kr.

19.300.000
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FRYDENSBERGVEJ ApS

Noter

b. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, andre driftsindteegter og ejendomsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder lejeindteegter, negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og
materielle anleegsaktiver.
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FRYDENSBERGVEJ ApS

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk
afskrivning over aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret
pa felgende brugstider og restvesrdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Bygninger 50 100

Grunde afskrives ikke.

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes gevinster og tab ved salg
af investeringsejendomme.

Oplysninger, dagsveerdi:

Type af investeringsejendom:

Investeringsejendommene bestar af erhversejendomme.
Ejendomme veerdianseettes ud fra en afkastbaseret model.

Beliggenhed Sjeelland
Type Erhverv
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FRYDENSBERGVEJ ApS

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Afkastkrav 6-7,00%
Dagsveerdien ultimo 19.300.000
Arets tilgang 2.720.550

Arets sendring af dagsveerdien  679.450
Brug af ekstern vurderingsmand  Nej

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
lebende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger.

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.
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FRYDENSBERGVEJ ApS

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Materielle anleegsaktiver afskrives lineeert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.
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FRYDENSBERGVEJ ApS

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt sva-
rer til geeldens palydende veerdi. Uvrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisa-
tionsveerdi.
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