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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 for db Aalborg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg SV, den 30. juni 2023

Direktion
Lars Blach Simon Freund Jensen
Direktor Direktor
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Den uafthangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i db Aalborg ApS
Afkraftende konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for db Aalborg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet, som falge af betydeligheden af det
forhold, der er beskrevet i afsnittet "Grundlag for afkreftende konklusion”, ikke giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for afkraftende konklusion

Selskabet har i regnskabsaret tabt egenkapitalen som folge af betydelige underskud i selskabet. Som folge
heraf er selskabet efter vores opfattelse udfordret pa kapitalberedskabet. Det er ledelsens forventning at
selskabet har den forngdne kapital til radighed, og afleegger i overensstemmelse hermed &rsregnskabet under
forudsztning om selskabets fortsatte drift. Arsrapporten mangler efter vores opfattelse, oplysninger om de
forhold, som ledelsen har lagt til grund for forudsatningen om fortsat drift, herunder oplysninger om en
eventuel vaesentlig usikkerhed, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften.

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnéede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores afkraftende konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udfarer
handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

-
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Den uafthangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Som det fremgar af afsnittet “Grundlag for afkraeftende konklusion”, udtrykker vi en afkraeftende konklusion
om arsregnskabet. Vi har konkluderet, at ledelsesberetningen af samme arsag mangler vaesentlige
informationer om selskabets evne til at fortsatte driften.

Aarhus C, den 30. juni 2023

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.337712 31

Steffen Damsgaard Sgrensen
statsautoriseret revisor
mne35804
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Selskabsoplysninger

Selskabet db Aalborg ApS
Hobrovej 420
9200 Aalborg SV
CVR-nr: 39 89 20 49
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 25. september 2018
Regnskabsar: 4. regnskabsar
Hjemstedskommune: Aalborg

Direktion Lars Blach
Simon Freund Jensen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets formal et at drive ejendomsformidlingsvirksomhed og eje kapitalandele i selskaber, der har til
formal at drive ejendomsformidlingsvirksomhed og hermed beslagtet virksomhed

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et underskud pa DKK 2.444.524, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en negativ egenkapital pd DKK 2.045.755.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méaling i arsrapporten.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pa bedemmelsen af
arsrapporten.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
DKK DKK
Bruttoresultat -307.152 889.040
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder -2.134.984 808.332
Indtaegter af kapitalinteresser 0 11.944
Finansielle omkostninger -2.388 -5.108
Resultat for skat -2.444.524 1.704.208
Skat af arets resultat 1 0 -194.458
Arets resultat -2.444.524 1.509.750
Resultatdisponering
2022 2021
DKK DKK
Forslag til resultatdisponering
Foresléet udbytte for regnskabsaret 0 1.400.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -303.829 108.332
Overfort resultat -2.140.695 1.418
-2.444.524 1.509.750
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Balance 31. december

Aktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalinteresser
Finansielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsa&tningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2022 2021
DKK DKK
2 0 990.773
3 0 0
0 990.773
0 990.773
0 5.542
0 5.542
1.093.455 920.366
1.093.455 925.908
1.093.455 1.916.681
7



Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabséaret

Egenkapital

Hensettelser vedrarende kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Hensatte forpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til associerede virksomheder
Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser
Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2022 2021
DKK DKK
50.000 50.000
0 303.829
-2.095.755 44.940
0 1.400.000
-2.045.755 1.798.769
419.211 0
419.211 0
2.111.000 0
490.000 0
118.999 117.912
2.719.999 117.912
2.719.999 117.912
1.093.455 1.916.681
4
5
8




Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Betalt ordineert udbytte
Arets resultat
Egenkapital 31. december

pwe

Selskabs- Reserve for Overfort Foreslaet I alt
kapital nettoop- resultat udbytte for
skrivning regnskabs-
efter den aret
indre veerdis
metode
DKK DKK DKK DKK DKK
50.000 303.829 44,940 1.400.000 1.798.769
0 0 0 -1.400.000 -1.400.000
0 -303.829 -2.140.695 0 -2.444.524
50.000 0 -2.095.755 0 -2.045.755




Noter til arsregnskabet

2022 2021

DKK DKK
1. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 194.458

0 194.458

2022 2021

DKK DKK
2. Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 175.000 95.000
Tilgang i arets lob 0 80.000
Kostpris 31. december 175.000 175.000
Veardireguleringer 1. januar 815.773 207.441
Arets resultat -1.253.271 808.332
Modtagne udbytter -450.000 -200.000
Andre reguleringer 68.287 0
Veardireguleringer 31. december -819.211 815.773
Kapitalandele med negativ indre vaerdi nedskrevet over tilgodehavender 225.000 0
Kapitalandele med negativ indre vaerdi overfort til hensatte forpligtelser 419.211 0
Regnskabsmaessig verdi 31. december 0 990.773
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:
Navn Hjemsted Selskabs- Ejerandel

kapital
db Narresundby ApS Aalborg 50.000 100%
db Aalborg Syd ApS Aalborg 50.000 100%
db Aalborg 9000 ApS Aalborg 40.000 100%
db Aalborg Lejligheder ApS Aalborg 40.000 100%
o -
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Noter til arsregnskabet

2022 2021

DKK DKK
3. Kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 0 500.000
Afgang i drets lgb 0 -500.000
Kostpris 31. december 0 0
Veardireguleringer 1. januar 0 188.056
Arets afgang 0 -188.056
Verdireguleringer 31. december 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 0 0

4. Eventualposter og evrige skonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede
belab for skyldig selskabsskat fremgér af &rsrapporten for SILA Holding ApS, der er administrationsselskab i
forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber hafter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form
af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan
medfare, at selskabets haftelse udger et storre belab.

pwc 11



Noter til arsregnskabet

5. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for db Aalborg ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2022 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af eendrede regnskabsmeessige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méales palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgorelse
Nettoomsatning

Indteegter ved formidling af salg indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til
kober, har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen maéles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter
i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og administration mv.
Bruttoresultat

Bruttotab opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af nettoomsztning og
andre eksterne omkostninger.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af resultat for aret under posterne “Indteegter af
kapitalandele i dattervirksomheder” og “Indteegter af kapitalinteresser”.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
egenkapitaltransaktioner.

-
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Noter til arsregnskabet

Selskabet er sambeskattet med . Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance
Kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser indregnes og méles efter den indre vaerdis metode.

I balancen indregnes under posterne “Kapitalandele i dattervirksomheder” og “Kapitalinteresser” den
forholdsmassige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort med udgangspunkt i
dagsveerdien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tillaeg af
urealiserede koncerninterne avancer eller tab og med tillaeg af resterende vaerdi af eventuelle mervardier og
goodwill opgjort pa tidspunktet for anskaffelsen af virksomhederne.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser henlaegges via
overskudsdisponeringen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode” under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevaegelser i dattervirksomhederne og kapitalinteresserne.

Dattervirksomheder og kapitalinteresser med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til DKK 0.
Hvis moderselskabet har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance,
indregnes en hensat forpligtelse hertil.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
normalt udger nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, maéles til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge af
endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nir den udskudte skat vedrerer
poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.
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Noter til arsregnskabet

Finansielle galdsforpligtelser

Lan indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles ldnene til amortiseret kostpris, siledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning
over laneperioden.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.
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