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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Nordjysk Ejendom ApS for regn-
skabsaret 1. november 2020 - 31. oktober 2021.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. oktober 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
november 2020 - 31. oktober 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 17. december 2021
Direktion;
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Den uafhaengige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Nordjysk Ejendom ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Nordjysk Ejendom ApS for regnskabsaret 1. november 2020 - 31.
oktober 2021 pd grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere &rsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 17. december 2021

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

~

Sgren V. Nejmann
statsaut. revisor
mne32775
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion
Revisor

Bankforbindelse

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Nordjysk Ejendom ApS
Arsrapport 2020/21

Nordjysk Ejendom ApS
Bjarne Bagh Johansen
Tennisskoven 67, 9320 Hjallerup

29 60 4398

30. maj 2006

Aalborg

1. november 2020 - 31. oktober 2021

Bjarne Bagh Johansen
Leif Hansen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg

Spar Nord Bank A/S
Torvet 6, 9400 Ngrresundby

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pd 267.111 kr. mod et overskud pa
255.821 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. oktober 2021 udviser en egenkapital pa

981.702 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. november 2020 - 31. oktober 2021

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Nordjysk Ejendom ApS
Arsrapport 2020/21

2020/21 2019/20
380.328 391.423
-32.968 -57.654
347.360 333.769
-4.559 -5.651
342.801 328.118
-75.690 -72.297
267.111 255.821
0] 600.000
267.111 -344.179
267.111 255.821
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Arsregnskab 1. november 2020 - 31. oktober 2021

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfort resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til associerede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
3 Sikkerhedsstillelser

Nordjysk Ejendom ApS
Arsrapport 2020/21

2020/21 2019/20
576.543 609.512
576.543 609.512
576.543 609.512
140.755 147.937
10.147 5.909
150.902 153.846
392.963 747.308
543.865 901.154
1.120.408 1.510.666
125.000 125.000
856.702 589.591
0] 600.000
981.702 1.314.591
6.875 0]
54.680 70.544
77.151 125.531
138.706 196.075
138.706 196.075
1.120.408 1.510.666
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Arsregnskab 1. november 2020 - 31. oktober 2021

Egenkapitalopggrelse

Foresldet

udbytte for
kr. Selskabskapital Overfert resultat regnskabsaret I alt
Egenkapital 1. november 2020 125.000 589.591 600.000 1.314.591
Overfert via resultatdisponering 0 267.111 0 267.111
Udloddet udbytte 0 0 -600.000 -600.000
Egenkapital 31. oktober 2021 125.000 856.702 0 981.702
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Arsregnskab 1. november 2020 - 31. oktober 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nordjysk Ejendom ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning, huslejeindtaegt
Omsaetningen, som udger husleje, indregnes som omsatning i takt med leveringen af ydelserne.

Nettoomsaetning males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratraeekkes moms og
afgifter m.v. opkraevet pa vegne af tredjemand.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsatning, huslejeindtaegt og eksterne omkostninger med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til administration m.v.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives
lineart over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider, som er 20 - 25 ar for bygninger

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
prisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.



Nordjysk Ejendom ApS
Arsrapport 2020/21

Arsregnskab 1. november 2020 - 31. oktober 2021

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinzere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Nordjysk Stal Holding ApS frem til 31/1 2019 hvor
moderselskabet er oplgst. Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sam-
beskatningskredsen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte inden for sambeskatnings-
kredsen.

Sikkerhedsstillelser

I grund, bygninger og installationer med en regnskabsmaessig vaerdi pa 576 tkr. er der for engagement
med pengeinstitut udstedt ejerpantebrev pa 2.500 tkr.
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