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L edelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 23.01.24 - 31.12.24 for Kurhus A/S.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.24 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn- skabsaret 23.01.24 - 31.12.24.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde, den 19. maj 2025
Direktion

Dorthe Ploug Hansen

Bestyrelsen

Martin Hoyer-Hansen Laerke Hein Christian Algot Enevoldsen
Formand
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejeren i Kurhus A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Kurhus A/S for regnskabsaret 23.01.24 - 3112.24, der omfatter resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder oplysning om anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.24 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 23.01.24
- 3112.24 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gseldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naerme-
re beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accoun-
tants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
saette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hejere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vii vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet
eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere
kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnadet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til lovgivningen.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 19. maj. 2025
Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Morten Stener

Statsautoriseret revisor
MNE-nr.mne32182

KURHUS A/S - ARSRAPPORT 2024 8



Kurhuset
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L edelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

| begyndelsen af 2024 etablerede Liljeborg Aktieselskab datterselskabet Kurhus A/S. Selskabet
vandt udbuddet af Kurhuset, da Roskilde Kommune satte det til salg. Liljeborgs enske om at udvikle
Roskildes nye samlingssted og skabe gode fysiske rammer for bern og unge stemmer godt overens
med visionerne i Roskilde Kommunes helhedsplan for omradet og ensker for bygningerne.

Kurhuset ligger centralt i den nye bydel Sankt Hans i Roskilde og er en oplagt mulighed for at sam-
taenke en filantropisk tilgang med kommercielle strategier. Formalet med ejendomsinvesteringen er
bade kommercielt, kulturelt og almennyttigt.

| Kurhuset kan udviklingen af de fysiske rammer pa sigt kombineres med en social og kulturel ind-
sats til en samlet lesning af hej kvalitet, som kan bidrage positivt til lokalsamfundet og til samfundet
generelt - jaevnfor Liljeborgs strategi 2024-30.

| 2024 betalte Liljeborg den fulde kebesum for ejendommens ca. 18.000 kvadratmeter. | marts 2024
overtog Liljeborg neglerne til ca. 2000 kvadratmeter bygninger og overtog samtidig ansvaret og
risikoen for drift og vedligeholdelse af hele ejendommen.

Det juridiske ejerskab blev dog farst tinglyst i april 2025, i takt med at kebsaftalens betingelser blev
opfyldt. De resterende ca. 16.000 kvadratmeter overtages i begyndelsen af 2026. Indtil da er bygning-
erne beboet af ukrainske flygtninge, som Roskilde Kommune arbejder pa at genhuse i naaromradet.

| 2024 er der udviklet visionsoplaeg og tilbud til Roskilde Kommune, udviklet et selvstaendigt website
for Kurhuset, gennemfert registreringer af bygningerne, bidraget til byggemodning af det samlede
omrade, samt lavet indledende forundersagelser pa bygningernes tilstand. Derudover er der skitseret
pa boliger i dele af Kurhuset, som er en del af grundlaget for et myndighedsprojekt og en lokalplan.

Transformationen af Kurhuset er indledt i den mindre, selvstaendige portnerbolig Senderport. Sen-
derport er blevet miljgsaneret i 2024 forud for en egentlig istandsaettelse.

Lilieborg har i 2024 ansat en ny projektchef for ejendoms- og byudvikling som har Kurhuset som sit
primaere arbejdsomrade.
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Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatopgerelsen for tiden 23.01.24 - 31.12.24 udviser et resultat pa DKK 853.922. Balancen viser
en egenkapital pa DKK 128.353.922.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Efterfolgende begivenheder
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Resultatopgorelse

Note

2024
DKK
Bruttotab -481.800
Personaleomkostninger -75.000
Resultat for af- og nedskrivninger -556.800
Finansielle indtaegter 1.920.024
Finansielle omkostninger -265.808
Resultat for skat 1.097.416
Skat af arets resultat -243.494
Arets resultat 853.922
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 853.922
lalt 853.922
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Balance

AKTIVER
3112.24
Note DKK
Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver 89.988.425
3 Materielle anleegsaktiver i alt 89.988.425
Anleegsaktiver i alt 89.988.425
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 41.768.444
Andre tilgodehavender 67.470
Tilgodehavender i alt 41.835.914
Likvide beholdninger 977.424
Omseetningsaktiver i alt 42.813.338
Aktiver i alt 132.801.763
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BALANCE

PASSIVER
3112.24
Note DKK
Selskabskapital 500.000
Overfort resultat 127.853.922
Egenkapitali alt 128.353.922
Leveranderer af varer og tienesteydelser 4.204.347
Selskabsskat 243.494
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.447.841
Geeldsforpligtelseri alt 4.447.841
Passiver i alt 132.801.763

4 Eventualforpligtelser

KURHUS A/S - ARSRAPPORT 2024



Egenkapitalopgorelse

Belob i DKK

Selskabskapital

Overfort resultat

Egenkapitalopgerelse for 23.01.24 - 31.12.24

Saldo pr. 23.01.24 o) 0
Indskudskapital i forbindelse med stiftelse 500.000 0
Koncerntilskud 0 127.000.000
Forslag til resultatdisponering o) 853.922
Saldo pr. 3112.24 500.000 127.853.922
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Senderport
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Noter

1. PERSONALEOMKOSTNINGER

23.01.24

311224

DKK

Leonninger 75.000
lalt 75.000
Gennemsnitligt antal beskaeftigede i aret 0]

2. FINANSIELLE INDTAGTER

23.01.24

311224

DKK

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 1.658.290
Renteindteegter i avrigt 261.734
lalt 1.920.024

3. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Belob i DKK

Forudbetalinger
for materielle
anlaegsaktiver

Tilgang i &ret 89.988.425
Kostpris pr. 31.12.24 89.988.425
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.24 89.988.425
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NOTER

4, EVENTUALFORPLIGTELSER

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen og hasfter solidarisk og ube-
greenset for selskabsskatter for de sambeskattede selskaber. Den samlede skatteforpligtelse for
de sambeskattede selskaber pa balancedagen er endnu ikke opgjort. Der henvises til &rsregnskabet
i administrationsselskabet Liljeborg Gruppen ApS for yderligere oplysninger.

5. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Der er ikke angivet sammenligningstal, da der er tale om selskabets forste regnskabsar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

| balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pa-
lideligt. Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
RESULTATOPGORELSE

Bruttotab
Bruttotab indeholder ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, faellesomkostninger samt
andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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NOTER

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon, gager samt evrige personalerelaterede omkostninger.

Andre finansielle poster
Under andre finansielle poster indregnes renteindtaegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes
til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCE

Materielle anlsegsaktiver

Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver

Forudbetalinger for materielle anleegsaktiver omfatter betalinger til leveranderer forud for leve-
ringstidspunktet.

Gevinster eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem en
eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgs-
tidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anlesegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt for

indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet, anses
dette som en indikation pa vaerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabs-
maessige vaerdi.
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NOTER

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapital-
vaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af ak-
tivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen
efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, ndr begrundelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende vaerdi med
fradrag af nedskrivninger til imedegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pa, at et tilgodeha-
vende er veerdiforringet.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende pa bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligti-
ge indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat under
tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog
ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke afskrivningsberettiget
goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagelser, er op-
stdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres
til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Kortfristede finansielle gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til
gaeldens palydende vaerdi. @vrige kortfristede gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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