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FLY & FLY ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2024 for FLY & FLY ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, den 5. juni 2025

Direktion

Lone Fly Bjerre Lotte Fly Dybdahl
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FLY & FLY ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i FLY & FLY ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for FLY & FLY ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 5. juni 2025

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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FLY & FLY ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vearet enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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FLY & FLY ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for FLY & FLY ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre
driftsindtagter, ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.
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FLY & FLY ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning
Nettooms@®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer i1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".
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FLY & FLY ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s@rskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsverdi.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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FLY & FLY ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

2024 2023
BRUTTORESULTAT .......ccoiiiiiieeeeeeeeeeee 311.199 280.521
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer-............... 311.199 280.521
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... -85.000 -88.000
DRIFTSRESULTAT .....cccooiiiiiiiiiiniieeceeeeeee 226.199 192.521
Andre finansielle iIndt@gter ...........ccceevveeeriieeniieenieenn. 0 4.913
Andre finansielle omkostninger...........cccocecveeevveeeneeennne. -150.394 -29.829
RESULTAT FOR SKAT ..o 75.805 167.605
Skat af arets resultat.........ccoeveverirerieeieieiesesesesens -17.363 -37.296
ARETS RESULTAT ......ooooovooveeeseeeeeeeeeeeeene 58.442 130.309
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............ccccveuvennenn. 0 100.000
Overfart resultat.........cocvevieeieenienieeeeeeeeeeeeecseene 58.442 30.309
DISPONERET I ALT ......coooiiiiiiiiiniieeieeeeeee 58.442 130.309
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FLY & FLY ApS

1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
AKTIVER

2024 2023
Investeringsejendomme ...........ccceevveereeniieenieenieenieeneenns 4.903.000 4.988.000
Materielle anlaegsaktiver....................cccoeeieeiiiienennnn, 4.903.000 4.988.000
ANLAGSAKTIVER.........ccoiiiiieeeeeee, 4.903.000 4.988.000
Andre tilgodehavender ..........cccccoviiiiiiiiiniiiiniieenee, 11.081 90.994
Tilgodehavender .................ccocoovviiiiiiniieiieeeeeeee 11.081 90.994
OMSAETNINGSAKTIVER ... 11.081 90.994
AKTIVER........coiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee e 4.914.081 5.078.994
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FLY & FLY ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

Virksomhedskapital ...........ccceevviieeriiieeniiieeieeeieeeeeee
Overf@rt resultat..........oceeeviiieniiieniieeeeeeeeeeeeee

Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL........cccoiiiiiiiiiieeeececee

Hensattelse til udskudt skat .....oeeeeeeeieeeeiieeeeeeeeeeeeeennnnn.

HENSATTE FORPLIGTELSER ..............ccccccoee.

PASSIVER

Prioritetsg@®1d........coooviiiiiiiiiiiiee

2 Langfristede gaeldsforpligtelser......................c.cc.....

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser

KreditinSHEULIET . ...coovvveeeeeeeeeeeeiieeeee et eeeeeeaaaaans

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

SEISKADSSKAL ... e eeees
Anden @RId.......coooiiiiiiiii e

Kortfristede gaeldsforpligtelser ...................................

GZALDSFORPLIGTELSER ........ccccooiiiniiininnn

PASSIVER ..ot

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Side 12

2024 2023
50.000 50.000
1.134.208 1.075.767
0 100.000
1.184.208 1.225.767
25.449 44.116
25.449 44.116
3.355.993 3.482.381
3.355.993 3.482.381
133.516 33.556
105.024 101.557
10.000 10.000
12.030 34.614
87.861 147.003
348.431 326.730
3.704.424 3.809.111
4.914.081 5.078.994
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FLY & FLY ApS

NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO ...eiiiiiiiiiieeeiieeee ettt 4.982.581
Kostpris 31. december 2024 ........ccc.ooviiiiiiiiiiiiieeieeee e 4.982.581
(?pskrivninger, 025001 10 TSRS 5.419
ATELS OPSKITVIIINZET ..eevviieeiiieeiieeciie ettt e e e aee e -85.000
Opskrivninger 31. december 2024..........coociiiiiiiiiiiiiieeeieeeeeeeeeeeeee e -79.581
Materielle anlaegsaktiverialt...................cccooooiiiiiiiiiiiieeee, 4.903.000

Io)agsvaerdi 31. december 2024, lejemal 4.903.000 kr.
Arets veerdiregulering i resultatopggrelsen, lejemal -85.000 kr.

Investeringsejendomme bestar af en ejendom i Skive. Ejendomme verdiansettes arligt ud fra
en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige pengestrgmme.
Afkastkravet varierer afhengigt af geografisk placering og vurderingen af afkastkravet
foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets ejendom udggr 6,50%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skgnnet vedligeholdelse.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel 5ar

2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 3.515.937 3.489.509 133.516 2.776.409
3.515.937 3.489.509 133.516 2.776.409
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FLY & FLY ApS

NOTER

2024 2023

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med Sparekassen Thy er der stillet fglgende sikkerheder:

Ejerpantebrev stort t.kr. 400 med pant i ejendommen Ngrregade SA, 7800 Skive, matr.nr.
Skive Bygrunde 0038a.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 3.489.509, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udggr kr. 4.903.000.
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