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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2024 for Itzehoe Ejendomme 2006 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 6. maj 2025

Direktion

Advokat Frederik Bruhn-
Petersen
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Itzehoe Ejendomme 2006 ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Itzehoe Ejendomme 2006 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har til-
vejebragt.

Årsrapporten omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Sorø, den 6. maj 2025

VKST Revision
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 34 35 19 61

Sten Dalsten
registreret revisor
mne15658
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Selskabsoplysninger

Selskabet Itzehoe Ejendomme 2006 ApS
c/o Frederik Bruhn-Petersen
Gruts Allé 6
2900 Hellerup

CVR-nr.: 29 69 76 04

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024
Stiftet: 2. august 2006
Regnskabsår: 19. regnskabsår

Hjemsted: Hellerup

Direktion Advokat Frederik Bruhn-Petersen

Revisor VKST Revision
Godkendt revisionsaktieselskab
Fulbyvej 15
4180 Sorø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje ejendomme beliggende i Itzehoe i Tyskland.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et overskud på EUR 254.772, og selskabets balance pr.
31. december 2024 udviser en egenkapital på EUR 2.902.000.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2024
EUR

2023
EUR

Bruttofortjeneste 166.550 209.682

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 125.000 216.000

Resultat før finansielle poster 291.550 425.682

Finansielle indtægter 8 239
Finansielle omkostninger 2 -17.005 -20.871

Resultat før skat 274.553 405.050

Skat af årets resultat -19.781 -34.182

Årets resultat 254.772 370.868

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 254.772 370.868

254.772 370.868
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Balance 31. december

Note 2024
EUR

2023
EUR

Aktiver

Investeringsejendomme 4.771.000 4.646.000

Materielle anlægsaktiver 3 4.771.000 4.646.000

Anlægsaktiver i alt 4.771.000 4.646.000

Andre tilgodehavender 15.546 12.206

Tilgodehavender 15.546 12.206

Likvide beholdninger 81.937 59.262

Omsætningsaktiver i alt 97.483 71.468

Aktiver i alt 4.868.483 4.717.468
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Balance 31. december

Note 2024
EUR

2023
EUR

Passiver

Virksomhedskapital 16.765 16.765
Overført resultat 2.885.235 2.630.464

Egenkapital 2.902.000 2.647.229

Hensættelse til udskudt skat 384.949 365.168

Hensatte forpligtelser i alt 384.949 365.168

Andre kreditinstitutter 1.398.788 1.496.781

Langfristede gældsforpligtelser 4 1.398.788 1.496.781

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 97.994 130.884
Leverandører af varer og tjenesteydelser 73.941 69.185
Gæld til tilknyttede virksomheder 10.811 8.221

Kortfristede gældsforpligtelser 182.746 208.290

Gældsforpligtelser i alt 1.581.534 1.705.071

Passiver i alt 4.868.483 4.717.468

Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2024 16.765 2.630.463 2.647.228
Årets resultat 0 254.772 254.772

Egenkapital 31. december 2024 16.765 2.885.235 2.902.000
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Itzehoe Ejendomme 2006 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2024 er aflagt i EUR.  Beløb i DKK er omregnet til balancedagens valutakurs,
hvor EUR 100 er lig med DKK 746,00.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilfly-
de selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-
skellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsætningen fratrukket ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Nettoomsætning

Lejeindtægter, der indregnes i resultatopgørelsen, indeholder alene indtægter ved udlejning af
selskabets investeringsejendomme.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkræ-
vet på vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter samt forsikringer, reparation og
løbende vedligeholdelse samt større vedligeholdelsesarbejder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrø-
rer regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende gæld og transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabets eneste aktivitet er at eje og drive investeringsejendomme beliggende i Itzehoe,
Tyskland. Selskabet er dermed underlagt tyske skatteregler. International sambeskatning er
fravalgt.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber.
Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-
indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast,
som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi er korrigeret for udskudt
vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommenes beliggenhed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet
vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme. Afkastkravet
fastsættes ejendom for ejendom.

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse.

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift -  med undtagelse af
omkostninger ved ejendommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i
ejendommenes drift.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Va-
lutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen,
indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til si-
kring af fremtidige pengestrømme, indregnes urealiserede værdireguleringer direkte på egenka-
pitalen i dagsværdireserven.
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Noter

2024
EUR

2023
EUR

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 185 1.312
Andre finansielle omkostninger 16.820 19.559

17.005 20.871

3 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2024 2.338.463

Kostpris 31. december 2024 2.338.463

Værdireguleringer 1. januar 2024 2.307.537
Årets værdireguleringer 125.000

Værdireguleringer 31. december 2024 2.432.537

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 4.771.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme består af 2 ejendomme udlejet til beboelse beliggende i Itzehoe,
Tyskland, som blev anskaffet i 2006. Ejendommene værdiansættes årligt ud fra
normalindtjeningsbaseret model på basis af den forventede fremtidige normalindtjening.

Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til tidligere år.

Afkastkravet er på 5,56 % af den årlige leje.
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Noter

4 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar

2024

Gæld
31. december

2024
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Andre kreditinstitutter 1.496.782 1.398.788 97.994 996.644

1.496.782 1.398.788 97.994 996.644

5 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Af de likvide beholdninger udgør lejernes deponeringskonti EUR 47.525.

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter er der stillet sikkerhed i selskabets ejendomme i form af
ejerpantebreve på i alt EUR 2.400.000.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er 
valideret vha. den matematiske hashværdi af det originale dokument. Alle 
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl med brug af 
certifikat og tidsstempel fra en kvalificeret tillidstjenesteudbyder.

Sådan kan du verificere, at dokumentet er originalt
Når du åbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret af 
Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uændret siden 
underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres digitale 
underskrifter er vedhæftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for digitale 
underskrifter.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Frederik Bruhn-Petersen
Direktør
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2025-05-06 10:04:49 UTC

Sten Bastrup Dalsten
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Registreret revisor
På vegne af: VKST Revision
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Frederik Bruhn-Petersen
Dirigent
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