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MKP Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022

for MKP Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledgje, den 15. juni 2023

Direktion
Jan Mglhave Pedersen Dan Eberhardt Knudsen Jens-Peter Kretschmar Pedersen
Direktgr Direktgr Direktgr
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MKP Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i MKP Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for MKP Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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MKP Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kastrup, den 15. juni 2023

Revisionsfirmaet Gutfelt A/S
CVR-nr. 13254192

Lisa Kolbye
Registreret revisor
mne745
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MKP Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger
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MKP Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i kgb og salg af fast ejendom samt handelsvirksomhed og
investeringsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendoms dagsvaerdi er pr. balancedagen opgjort til 50,4 mio. kr. Dagsveerdien for
ejendommen opggres pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder ejendommens forventede
normalindtjening samt fastsat afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.

Veerdianszettelse af ejendommen pr. 31. december 2022 er baseret pa et afkastkrav pa 6 %. Afkastkravet er fastsat,
sa det vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Der er en naturlig usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af afkastkravet og en @ndring i afkastkravet i opad eller
nedadgdende retning med 0,5 %-point vil pavirke dagsveaerdien med henholdvis -3,8 mio.kr. og 4,5 mio. kr.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat pa kr.
-399.878, og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum pa kr. 53.047.207, og en egenkapital
pa kr. 20.081.230.
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MKP Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for MKP Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre driftsindtaegter,
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsazetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive momes, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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MKP Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, eiendomme og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige Ignrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -geeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gzeld,
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianszettelsesmodel.

Dagsveerdien er opgjort som et afkastkrav pa 6 %.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Veerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.
Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav pa mellem 5 og
7%, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for
lejekontraktens Igbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdelsesstand. Galden i eiendommene indregnes til amortiseret kostpris.
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MKP Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle anlaegsaktiver

Zndringer i dagsveerdi af afledte finansille instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes som tilgodehavender eller geld og i egenkapitalen.
Indtaegter og omkostninger vedrgrende sadanne sikringstransaktioner overfgres fra egenkapitalen ved realisation
af det sikrede og indregnes i samme regnskabspost som det sikrede.

Som estimat for dagsveerdi pa renteswaps, anvendes basisvaerdien. Basisvaerdien opggres af banken som
nutidsvaerdien af de kontraktuelle pengestremme. Basisvaerdien opggres af banken pa baggrund af den konkrete
kontrakt og bankens forventning til udviklingen i den variable rente.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af andringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Zndringer i dagsvaerdi af afledte finansille instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes som tilgodehavender eller geeld og i egenkapitalen.
Indtaegter og omkostninger vedrgrende sddanne sikringstransaktioner overfgres fra egenkapitalen ved realisation
af det sikrede og indregnes i samme regnskabspost som det sikrede.

Som estimat for dagsveerdi pa renteswaps, anvendes basisvaerdien. Basisvaerdien opggres af banken som

nutidsvaerdien af de kontraktuelle pengestrsmme. Basisvaerdien opggres af banken pa baggrund af den konkrete
kontrakt og bankens forventning til udviklingen i den variable rente.

-10-
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MKP Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis
Anden g=ld
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret

kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-11-
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MKP Ejendomme ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

-12 -

Note

2022 2021

kr. kr.
2.339.221 2.166.655
-73.806 -63.949
-240.995 0
2.024.420 2.102.706
-1.728.279 -1.444.874
296.141 657.832
-696.019 -354.778
-399.878 303.054
-399.878 303.054
-399.878 303.054
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsazetningsaktiver

Aktiver

-13-

2022 2021
Note kr. kr.
2,3 50.400.000 50.400.000
50.400.000 50.400.000
1.671.621 0
1.671.621 0
52.071.621 50.400.000
0 237
64.412 143.483
64.412 143.720
911.174 1.800.239
975.586 1.943.959
53.047.207 52.343.959

Penneo dokumentnogle: ZJKGX-EEPQ8-MCFVB-83YZX-YPZGI-3WPCK
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Balance 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for dagsveerdi af sikring
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

-14 -

Note

2022 2021

kr. kr.
126.000 126.000
1.671.621 -1.219.191
18.283.609 18.683.487
20.081.230 17.590.296
5.072.203 5.037.157
5.072.203 5.037.157
23.047.173 25.368.482
968.228 957.908
24.015.401 26.326.390
1.100.479 1.388.008
2.777.894 2.002.108
3.878.373 3.390.116
27.893.774 29.716.506
53.047.207 52.343.959
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Egenkapitalopggrelse
Reserve for

Virksomheds dagsveerdi af Overfort
kapital sikring resultat
Egenkapital 1. januar 2022 126.000 -1.219.191 18.683.487
Nettoregulering af sikringsinstrumenter 0 2.890.812 0
Arets resultat 0 0 -399.878
Egenkapital 31. december 2022 126.000 1.671.621 18.283.609

Virksomhedskapitalen har vaeret usendret de seneste 5 ar.
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lalt
17.590.296
2.890.812
-399.878
20.081.230

Penneo dokumentnogle: ZJKGX-EEPQ8-MCFVB-83YZX-YPZGI-3WPCK



MKP Ejendomme ApS

Noter

1. Personaleomkostninger

Legnninger 73.016 63.482
Andre omkostninger til social sikring 790 467

73.806 63.949
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 1

2. Grunde og bygninger

2022 2021
Kostpris primo 36.666.514 36.666.514
Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer 240.995 0
Kostpris ultimo 36.907.509 36.666.514
Opskrivninger primo 13.733.486 13.733.486
Tilbagefarsel af tidligere ars opskrivninger -240.995 0
Opskrivninger ultimo 13.492.491 13.733.486
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 50.400.000 50.400.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af 1 ejendom:
Riberhus pa 1951 m2 beliggende Centrumgaden, Ballerup.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af den
afkastbaserede model.

Ejendommen er historisk set 100 % udlejet, med undtagelse af naturlig tomgang i forbindelse med skift af lejer.
Afkastkravet udggr 6 % pr. 31. december 2022.

En andring i afkastkravet i opad- eller nedadgaende retning med 0,5 %-point vil pavirke dagsveerdien med - 3,8 mio.
kr. henholdsvis 4,5 mio. kr.

Ejendommen er vaerdiansat til 25.833 kr./m2.

Der er ingen andringer i dagsvardien i regnskabsaret.

3. Usikkerhed ved indregning og maling

Der er en naturlig usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af afkastkravet, som er anvendt ved opggrelsen af
dagsveerdien af selskabets investeringsejendomme. En sendring i afkastkravet i opad- eller nedadgaende retning med
0,5 %-point vil pavirke dagsvaerdien med henhodlsvis -3,8 mio.kr. og 4,5 mio.kr. jf. omtale heraf i note 1.
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MKP Ejendomme ApS

Noter

4. Langfristede geldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Anden geld

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
23.047.173 1.100.479 18.324.459
968.228 0 968.228
24.015.401 1.100.479 19.292.687

Selskabet har indgaet renteswapaftale med Danske Bank vedrgrende kreditforeningslan og banklan pa t.kr. 20.805.
Den variable rente er byttet til en fast rente pa 1,34 % indtil 31. december 2027. Markedsvaerdien af den finansielle

aftale pr. 31. december 2022 viser en positiv markedsvaerdi pa t.kr. 1.672 og er indregnet som Andre

tilgodehavender i Finansielle anlaegsaktiver.

5. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen, udover dem der fremgar af arsregnskabet.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Fglgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitut:
Grunde og bygninger; pantebreve t.kr. 28.562.

Fglgende aktiver er stillet til sikkerhed for pengeinstitut:
Grunde og bygninger, ejerpantebreve t.kr. 8.530.

Aktivet der er anvendt som sikkerhed har en regnskabsmaessig veerdi til t.kr. 50.400.

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen, udover dem der fremgar af arsregnskabet.
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