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LEDELSESPATEGNING
Efterstdende arsrapport for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for Brgnshgj Ejendomme ApS,
der udviser et resultat pa kr. 690.987 og en egenkapital pa kr. 15.847.249, er dd. behandlet og vedtaget
af direktionen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende bil-
lede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.

Vi erklaerer endvidere at selskabet fortsat opfylder betingelserne for fravalg af revision og der er saledes
ikke revisionspligt i regnskabsaret 2025 og fremover.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens vedtagelse.

Kgbenhavn, den 31. marts 2025
Direktionen:

Carsten Wichmann Wernebo Bo Bjerrum Hansen
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet:
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendom.

Udviklingen i regnskabsaret 2024:
Arets resultat udger kr. 690.987, hvilket er tilfredsstillende. Selskabets balance udviser en samlet aktiv-
masse pa kr. 26.502.178, og en egenkapital pa kr. 15.847.249,

Saerlige forhold vedrgrende regnskabsaret 2024:
Ledelsen har ikke noteret sig nogle szerlige eller usaadvanlige forhold.

Haendelser efter regnskabsarets udigb:

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pé bedgm-
melsen af arsrapporten.

Resultatfordeling:
Forslag til fordeling af drets resultat fremgar af resultatopggrelsen.
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Noter

RESULTATOPG@RELSE FOR TIDEN
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

Spec.
Bruttofortjeneste 1
Personaleudgifter
Indtjeningsbhidrag
Dagsvaerdiregulering investeringsejendomme
Driftsresultat
Finansieringsindtagter 2
Finansieringsudgifter 3
Resultat for skat
Skat af drets resultat 4

ARETS RESULTAT

Der foreslas anvendt sdledes:
Udloddet udbytte
Overfgrt til naeste ar

ARETS RESULTAT

2024 2023
858.891 819.866
0 0

858.891 819.866
0 0

858.891 819.866
187.636 224,638
-160.646 -55.817
885.881 988.687
-194.894 -217.511
690.987 771.176
2.000.000 600.000
-1.309.013 171.176
690.987 771.176
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Noter

BALANCE

AKTIVER
ANLEGSAKTIVER
Materielle anleegsaktiver:
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlagsaktiver:
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlsegsaktiver i alt
ANLZEGSAKTIVER | ALT
OMSZATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender:

Debitorer

Tilgodehavende tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

Spec.

31.12.2024 31.12.2023
23.700.000 23.700.000
23.700.000 23.700.000
1.236.380 1.541.691
1.236.380 1.541.691
24.936.380 25.241.691
82.813 80.645

0 547.482

82.813 628.127
1.482.985 473.561
1.565.798 1.101.688
26.502.178 26.343.379
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Noter

PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL | ALT

HENSATTELSER

Henseettelse til udskudt skat

HENSATTELSER | ALT

GALD
Langfristet gaeld:
Prioritetsgaeld

Langfristet gzeld i alt

Kortfristet geeld:

BALANCE

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld tilknyttede virksomheder

Selskabsskat
Anden geeld

Periodeafgraensningsposter
Afdrag som forfalder inden for 1 ar

Kortfristet gaeld i alt

GALD | ALT

PASSIVER | ALT

Spec. 31.12.2024 31.12.2023
125.000 125.000

13.722.249 15.031.262

2.000.000 600.000

9 15.847.249 15.756.262
3.768.105 3.745.124

3.768.105 3.745.124

10 6.217.899 6.311.602
6.217.899 6.311.602

15.500 16.134

76.763 0

11 171.913 194.531
12 223.288 216.784
82.812 80.644

98.649 22.298

668.925 530.391

6.886.824 6.841.993

26.502.178 26.343.379

Oplysning om aktiver malt til dagsvaerdi efter arsregnskabslovens §§37-38

Ejerforhold

Sikkerheder og pantsaetninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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Noter

NOTER

PERSONALEUDGIFTER

Gennemsnitligt antal heitidsansatte

FINANSIERINGSINDTAGTER

Indtaegter af veerdipapirer, der er langfristede aktiver
Renteindtaegter fra dattervirksomheder

@vrige finansieringsindtaegter

FINANSIERINGSINDTAGTER | ALT

FINANSIERINGSUDGIFTER
Renteudgifter til dattervirksomheder
@vrige finansieringsomkostninger

FINANSIERINGSUDGIFTER | ALT

INVESTERINGSEJENDOMME

Anvendt kalkulationsrente

Tomgangsprocent

Kalkulationsperiode

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi ved anvendelse af en anerkendt

DCF-model baseret pa de anfgrte centrale forudsaetninger.

LANGFRISTET GALD
Af den i balancen anfgrte gaald pa kr.

forfalder tkr. 4.503 senere end 5 ar.

2024 2023

1 1
173.809 209.943
9.976 10.595
3.851 4.100
187.636 224.638
1.221 7.621
159.425 48.196
160.646 55.817
Erhvervs-

ejendom

3,74%

0%

5ar

2024 2023
6.217.899 6.311.602
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Noter

NOTER

OPLYSNINGER OM AKTIVER MALT TIL DAGSVARDI EFTER ARSREGNSKABSLOVENS §§37-38

Zndring indregnet direkte over:

Dagsvaerdi Resultat-
ultimo opggrelsen
Investeringsejendomme 23.700.000 0

Egenkapitalen

0

EJERFORHOLD
Folgende kapitalejere ejer mindst 5% af selskabskapitalen:

CB Boliger ApS
Nyhavn 45, k.
1051 Kgbenhavn K

SIKKERHEDER OG PANTSZATNINGER
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstituttet, nom. tkr. 6.505, er der givet pant i
ejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi udggr tkr. 23.700.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 350.000 med pant i ovennaevnte
ejendomme.

Af ejerpantebrevene er kr. 10.000 deponeret til sikkerhed for selskabets mellem-
veerende med ejerforening.

KONTRAKTLIGE FORPLIGTELSER OG EVENTUALPOSTER MV.
Eventualforpligtelser:

Selskabet har ikke pataget sig andre kautions-, garanti- eller andre eventualfor-
pligtelser end de i balancen anfarte, bortset fra normale branchegarantier.

Selskabet heefter solidarisk med CB Boliger ApS for det samlede skattetilsvar i
sambeskatningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i drsregnskabsloven for regnskabsklasse
B, med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Anvendte undtagelsesbestemmelser:

Af konkurrencemaessige hensyn har selskabet i henhold til undtagelsesbestemmelsen i arsregnskabslo-
vens § 32 valgt at sammendrage omsaetningen, andre driftsomkostninger til ravarer og hjaelpematerialer
og andre eksterne omkostninger. De sammendragede poster er benzevnt bruttofortjeneste.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde seiskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balan-
cen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi
kan males palideligt. Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Visse finansielle aktiver og
forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over lgbeti-
den. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/
fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb. Ved indreg-
ning og maling tages hensyn til.forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning:

Indtaegter fra salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoover-
gang til kgber har fundet sted, og hvis indtagten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsvzerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster:
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat:

| resultatopgerelsen er indregnet den skat, som forventes palignet arets indkomst med tillaeg af regulering
af udskudt skat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der er beregnet udskudt skat med 22% af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige saldo-
veerdier pa anlaegsaktiver.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver:

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. | kostprisen indgar aftalte kgbesum med
tillaeg af omkostninger knyttet direkte til erhvervelsen.

Efterfglgende males investeringsejendomme til dagsvaerdi efter arsregnskabslovens §38, baseret pa anven-
delse af en anerkendt kalkulationsmodel med udgangspunkt i forventede pengestremme af ejendommens
drift over en kalkulationsperiode pa 5 ar med tillzeg af en standardiseret pengestrgm i en efterfglgende
terminalperiode.

Som grundlag for kalkulationen anvendes nettolejeindtaegterne for de respektive ejendomme, eventuelt
reguleret for erfaringer vedrgrende tomgang mv.

De arlige dagsveerdireguleringer indregnes direkte i resultatopggrelsen i regnskabslinien "Dagsvaerdiregule-
ring af investeringsejendomme”".

Anskaffelser under kr. 33.100 afskrives fuldt ud i anskaffelsesaret. Edb-hardware afskrives dog, safremt
den samlede anskaffelsessum af eksisterende anleeg med tilgang af nyanskaffelser, overstiger kr. 33.100.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele:
Males til dagsveerdien pa balancedagen. Safremt det ikke er muligt at opggre en palidelig dagsveerdi, males
veerdipapirer og kapitalandele til kostpris.

Realiserede og urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver:

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede
virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det som ud-
trykkes gennem de foretagne afskrivninger.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv henholds-
vis pengestrgmsgenererende enhed. Der nedskrives til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end
den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke la2ngere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

This document has esignatur Agreement-1D: 533909Jgjhr252454077



10
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender:

Debitorer er baseret pa en vurdering af de enkelte tilgodehavender. Nedskrivning finder sted, hvor det
vurderes at vaere pakraevet.

Likvide beholdninger:
Likvide beholdninger males til nominelt indestdende pa bankkonti.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilflde, f. eks. vedrgrende aktier, hvor
opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfagrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
tit den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats
pa 22%.

Sambeskatning:

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk national sambeskatning. Den aktuelle selskabs-

skat fordeles ved afregningen af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i forhold

til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt under-

skud, sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedszaettelse af
eget skattemaessige overskud.

Geaeldsforpligtelser:
Langfristede gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi. Hvor forskellen mellem nettorealisations-
vaerdien og den nominelle veerdi er uvaesentlig, indregnes geelden til nominel veerdi.

Ikke-forrentede og variabelt forrentede geeldsforpligtelser samt gaeld med kort lgbetid, méles til nominel
vaerdi.
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  "agreementId_533909Jgjhr252454077": "533909Jgjhr252454077 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_58649aymPUw252454077": "58649aymPUw252454077 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Bo Bjerrum Hansen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 66f6b8HyMsN252454077.

Document Details

Created: 31-03-2025 07:21:30 UTC
Received: 31-03-2025 07:21:31 UTC

Signed: 31-03-2025 09:21:16 UTC

Signer Information

Name Bo Bjerrum Hansen
Email bo@spisinyhavn.dk
IP Address 2.104.107.198:2234

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

7B7A8572274E493282E23B6281ADBODEOSODFCES2277A7C90A9DF5EE863080DC3B2D902B01EESA —
3D3E3960905029183564732530E1C3FE482AF00EC6385D0217

secured by () signatur










{

  "at_hash": "M3yHdzhxZpnAo7sWYiR99A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1743412861",

  "birthdate": "1969-02-21",

  "exp": "1743416462",

  "iat": "1743412862",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "bbb9a573-d4a8-4cdf-ac93-2a9e3c5e1234",

  "name": "Bo Bjerrum Hansen",

  "nonce": "638790096420342965.OTk5ODRjODUtYWYzYi00YTBhLTgxOTktNjAwZTM5YTZhNTZjMGY1ZmE2YzctYmNlNy00YzcyLWI1MjQtNGFlOTQ5MWIzZmEz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "8a054eb8-aae3-4333-87b4-56be410800df",

  "rat": "1743412844",

  "sid": "21c17117-d73e-4184-8360-cd41bf4c647f",

  "sub": "8a054eb8-aae3-4333-87b4-56be410800df",

  "transaction_id": "4fc8aff7-456f-4549-ba07-cfcfd2e2873f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDNlMWJhZjYtNjFiNC00NzRmLThmZmMtZTNjYjlkZDVkNTNjfDAwMDAwMDAyfDAyOGY2Mjc0LTBiZGEtNDE5ZC1hYWUzLWVjNjE5NDMyMDY1YXwyNTI0NTQwNzc=",

  "signedAtUtc": "2025-03-31T09:21:16.0692874Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252454077",

  "agreementId_533909Jgjhr252454077": "533909Jgjhr252454077 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_58649aymPUw252454077": "58649aymPUw252454077 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Carsten Wernebo

This is the proof of signing on the order with Reference ID 66f6b8HyMsN252454077.

Document Details

Created: 31-03-2025 07:21:30 UTC
Received: 01-04-2025 05:33:25 UTC

Signed: 01-04-2025 06:16:14 UTC

Signer Information

Name Carsten Wernebo
Email carstenwernebo@gmail.com
IP Address 217.74.150.39:41335

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

6B9B1CBB79F16B0C765821E408881A55B7663B80ACB54DF175C3DF2F7BFC7DF1D24B8DAD1B807D —
68E7CC1D0801C1BFB40FD7BE28B8E98494EC59D1B8E7997798

secured by () signatur










{

  "at_hash": "2nDj0uf7SiazPeR6c4jrBw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1743488149",

  "birthdate": "1967-05-23",

  "exp": "1743491751",

  "iat": "1743488151",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d6d6024d-b57f-4b5a-bdff-4e75fb1e6927",

  "name": "Carsten Wichmann Wernebo",

  "nonce": "638790849138408085.YjdmYmMxN2MtY2E1Zi00YWJkLWIzMjYtYTJlMzY1Y2FlY2IzOGEwNWI0NzMtNjQ2Ny00NGEzLTk1ODUtMmJjZDA3YzMzNzIy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "66c4fde0-574d-4403-9367-3762b6523458",

  "rat": "1743488115",

  "sid": "4f688330-af47-4aeb-a86a-0e871b4bf8cc",

  "sub": "66c4fde0-574d-4403-9367-3762b6523458",

  "transaction_id": "47cfb88b-9b66-449a-9636-54efcfb36e33",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDNlMWJhZjYtNjFiNC00NzRmLThmZmMtZTNjYjlkZDVkNTNjfDAwMDAwMDA0fDUxMWFmODU4LWY4ZTUtNDQ5Yi05ZDY3LWI3YmNhNmFmZjRiMXwyNTI0NTQwNzc=",

  "signedAtUtc": "2025-04-01T06:16:13.7082452Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/134.0.6998.99 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252454077",

  "agreementId_533909Jgjhr252454077": "533909Jgjhr252454077 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_628d05TrwHm252454077": "628d05TrwHm252454077 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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