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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for CFWL
ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 18. februar 2025

Direktion

Christopher Franklin Liick

Direktor
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i CFWL ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CFWL ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kabenhavn, den 18. februar 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Jacob Rod Andersen

statsautoriseret revisor
mne47770
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet CFWL ejendomme ApS
Frederiklundsvej 28
2840 Holte
Telefon: 41443417
CVR-nr.: 44 01 74 82
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Christopher Franklin Liick, Direktor
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Lautrupsgade 11
2100 Kebenhavn &
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje fast ejendom til udlejning samt hermed beslagtet virksomhed efter
direktionens skon.

Veasentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke veret vaesentlige andringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 317.057 kr. mod 145.730 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gar 765 kr. mod 38.412 kr. sidste ar.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CFWL ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter og omkostninger vedrerende udlejningsejendom samt eksterne
omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Ombkostninger vedrarende udlejningsejendom indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendommen,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger og installationer 10-33 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefoares ikke.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Gzldsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse

1/1-31/12 28/4 -31/12
Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 317.057 145.730
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver -110.768 -43.532
Driftsresultat 206.289 102.198
Andre finansielle indtaegter 100 416
@vrige finansielle omkostninger -204.825 -53.385
Resultat for skat 1.564 49.229
Skat af arets resultat -799 -10.817
Arets resultat 765 38.412

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 765 38.412
Disponeret i alt 765 38.412
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023
Anlzgsaktiver
1  Grunde og bygninger 4.038.992 2.945.505
Materielle anlagsaktiver i alt 4.038.992 2.945.505
Anlzgsaktiver i alt 4.038.992 2.945.505
Omsatningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 33.946 9.577
Andre tilgodehavender 472.336 0
Tilgodehavender i alt 506.282 9.577
Likvide beholdninger 0 233.692
Omsztningsaktiver i alt 506.282 243.269
Aktiver i alt 4.545.274 3.188.774
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 39.176 38.412
Egenkapital i alt 79.176 78.412
Gzldsforpligtelser
2 Ansvarlig lanekapital 1.228.517 1.181.267
3 Geld til realkreditinstitutter 1.580.375 1.605.051
4  Geld til pengeinstitutter 398.530 0
5 Anden geld 943.900 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.151.322 2.786.318
Kortfristet del af langfristet gaeld 101.028 25.309
Geld til pengeinstitutter 75.579 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 17.000 30.094
Selskabsskat 25.168 20.394
Anden geeld 96.001 248.247
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 314.776 324.044
Geldsforpligtelser i alt 4.466.098 3.110.362
Passiver i alt 4.545.274 3.188.774
6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
CFWL ejendomme ApS - Arsrapport for 2024 10
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2024 2.989.037 0
Tilgang i arets lgb 1.204.255 2.989.037
Kostpris 31. december 2024 4.193.292 2.989.037
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 -43.532 0
Arets afskrivninger -110.768 -43.532
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 -154.300 -43.532
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 4.038.992 2.945.505
Ansvarlig lanekapital
Ansvarlig lanekapital i alt 1.228.517 1.181.267
Heraf forfalder inden for 1 &r 0 0
Ansvarlig lanekapital i alt 1.228.517 1.181.267
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 1.228.517 1.181.267
Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 1.607.003 1.630.360
Heraf forfalder inden for 1 ar -26.628 -25.309
1.580.375 1.605.051
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 1.514.881 1.547.509
Gzld til pengeinstitutter
Geld til pengeinstitutter i alt 472.930 0
Heraf forfalder inden for 1 &ar -74.400 0
398.530 0
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 100.930 0
CFWL ejendomme ApS - Arsrapport for 2024 11
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

5. Anden gald

Anden geld i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Anden geeld i alt

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2024 31/12 2023
943.900 0

0 0

943.900 0
943.900 0

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.605 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 4.039 t.kr.

CFWL ejendomme ApS - Arsrapport for 2024
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                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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  2025-02-18 13:44:12 UTC   Kristine Stenbek            62.243.xxx.xxx    The document was created                                                                                                  
  2025-02-18 13:44:13 UTC   Kristine Stenbek            62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Christopher Franklin Lück"                                                              
  2025-02-18 13:44:13 UTC   Kristine Stenbek            62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Jacob Rod Andersen"                                                                     
  2025-02-18 13:44:14 UTC   Kristine Stenbek            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Christopher Franklin Lück" at "christopher@hausgroup.dk"                             
  2025-02-18 13:52:38 UTC   Christopher Franklin Lück   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                        
  2025-02-18 14:04:03 UTC   Kristine Stenbek            62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                   
  2025-02-19 06:53:13 UTC   Mads Yde Larsen             62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                   
  2025-02-19 06:53:15 UTC   Mads Yde Larsen             62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                   
  2025-02-19 07:55:50 UTC   Mads Yde Larsen             62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                   
  2025-02-19 21:37:16 UTC   Christopher Franklin Lück   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                        
  2025-02-19 21:37:27 UTC   Christopher Franklin Lück   185.50.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                     
  2025-02-19 21:37:28 UTC   Penneo system               185.50.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                   
  2025-02-19 21:37:54 UTC   Penneo system               185.50.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                   
  2025-02-19 21:37:54 UTC   Christopher Franklin Lück   185.50.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                     
  2025-02-19 21:37:56 UTC   Penneo system               185.50.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                   
  2025-02-19 21:38:07 UTC   Christopher Franklin Lück   185.50.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent  
  2025-02-19 21:40:18 UTC   Kristine Stenbek            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jacob Rod Andersen" at "jacob.rod@dk.gt.com"                                         
  2025-02-20 07:52:35 UTC   Penneo system               62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                   
  2025-02-20 07:52:35 UTC   Jacob Rod Andersen          62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                     
  2025-02-20 07:54:43 UTC   Penneo system               62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                   
  2025-02-20 07:54:43 UTC   Jacob Rod Andersen          62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                     
  2025-02-20 07:54:44 UTC   Penneo system               62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                   
  2025-02-20 07:54:47 UTC   Penneo system               62.243.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                                
  2025-02-20 07:54:47 UTC   Jacob Rod Andersen          62.243.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                                      
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