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Selskabsoplysninger
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Valuebuilding VII A/S

Ledelsespategning
Vi har dags dato aflagt arsrapport for 2024 for Valuebuilding VII A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 6. maj 2025

Direktion

Kim Kassow Feldt

Bestyrelse

Richard Sandmand Kim Kassow Feldt Torben Skov Villadsen

formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til aktionarerne i Valuebuilding VII A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Valuebuilding VII A/S for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december
2024, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2024 - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafthengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne traeffer
pa grundlag af regnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet - fortsat

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regn-skabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning - fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus C, den 6. maj 2025

BDO
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVRnr. 20222670

Jeanette Staal
statsautoriseret revisor

mnel8547
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Valuebuilding VII A/S

Ledelsesberetning

Aktivitet

Selskabets formal er at kebe, eje og administrere tyske ejendomskommanditanparter direkte og udeve
virksomhed i forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udviser et underskud pa 644.034 kr.

Egenkapitalen udger 6.428.418 kr. pr. 31. december 2024.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til underskrivelsen af arsrapporten ikke indtruffet begivenheder, som

endrer pa vurderingen af arsrapporten.

Forventet udvikling

Selskabet forventer positiv udvikling i de kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten afleegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte

regler i klasse C.

Arsrapporten afleegges i danske kroner.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder er som felger:

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersel af zendrede regnskabsmaessige
skon af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar selskabet, som felge af en tidligere begivenhed, har en retslig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen:
Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens §32 er nettoomseetning ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Nettoomseetningen omfatter udlodninger fra kapitalandele samt ikke realiseret veerdireguleringer pa
kapitalandele i tyske kommanditanpartsselskeber. Udlodninger indregnes, nar der er erhvervet endelig ret
til udlodningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat

Skat af &rets resultat bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomster. Arets skattepligtige indkomster omfatter henholdsvis skattepligtig
indkomst i Tyskland for tyske kapitalandele og skattepligtig inkomst i Danmark for selskabet.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser samt ikke endeligt opgjorte og indberettede skattepligtige indkomster i Tyskland.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemaessigt underskud i tyske
K/S investeringer, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske
skatteenhed. Skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemaessige danske underskud indregnes ikke i
balancen, da disse underskud ikke forventes at kunne udnyttes.

Selskabet er ikke underlagt international sambeskatning med kapitalandelene i Tyskland.

Balancen:
Finansielle anlaegsaktiver

Andre kapitalandele (anparter) i tyske kommanditselskaber males til berskurs. I det omfang en tilneermet
dagsveerdi ikke kan opgores palideligt males anparterne i tyske kommanditselskaber til kostpris.

Gldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, geeldsforpligtelser og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis balancedagens kurs, indregnes i

resultatopgerelsen som finansielle poster.
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2023

-1.719.537

-1.719.537

361
-212.734

-1.931.910

250.733

-1.681.177

Resultatopgerelse
Note 2024

Bruttoresultat -498.803
Resultat af ordinaer primeer drift -498.803
Finansielle indteegter 142
Finansielle omkostninger -199.746
Resultat for skat -698.407
Skat af arets resultat 1 54.373
Arets resultat -644.034
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat -644.034

-644.034

-1.681.177

-1.681.177

11

Penneo dokumentnggle: 1Q5K9-1QSMG-OE8SO-8DAHK-XDU70-HUZ4E



Valuebuilding VII A/S

Balance

Note

Aktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele 2

Finansielle anlagsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Passiver

Aktiekapital

Overfort resultat

Egenkapital i alt

Bankgeeld
Selskabsskat
Kreditorer

Dvrige geeldsforpligtelser
Kortfristede geldsforpligtelseri alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser og ejerforhold 3

Medarbejderforhold 4

2024 2023
9.081.066 9.839.425
9.081.066 9.839.425
9.081.066 9.839.425

244.053 390.840
35.292 14.192
279.345 405.032
9.360.411 10.244.457
7.500.000 7.500.000

-1.071.582 -427.548
6.428.418 7.072.452
2.787.743 2.666.690

113.812 459.063
28.500 17.557
1.938 28.695
2.931.993 3.172.005
2.931.993 3.172.005
9.360.411 10.244.457
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Egenkapitalopgerelse

Saldo primo
Forslag til resultatdisponering

Saldo ultimo

Den hertil svarende aktiekapital udger
750 aktier a 10.000 kr.

Aktie- Overfort
kapital resultat Ialt
7.500.000 -427.548 7.072.452
-644.034 -644.034
7.500.000 -1.071.582 6.428.418
7.500.000

13
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Noter

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af udskudt skat

Andre verdipapirer og kapitalandele

Anparter

Kostpris 01.01
Tilgang
Afgang
Kostpris 31.12

Veerdireguleringer 01.01
Tilbagefort dagsveerdiregulering
Arets dagsveerdireguleringer

Verdiregulering 31.12

Regnskabsmassig veerdi 31.12

Dagsveerdi 31.12.2024

Arets urealiseret vaerdiregulering i resultatopgerelsen

Eventualforpligtelser og ejerforhold

Eventualforpligtelser

Selskabet haefter som kommanditist for eventuelle ekstraindbetalinger,

som de enkelte ejendomskommanditselskaber matte kraeve i henhold til

deres vedteegter. Selskabet er ikke bekendt med krav om

ekstraindbetalinger.

Medarbejderforhold

Antal beskeeftiget i gennesnit:

2024 2023
-65.990 -97.156
120.363 347.889
54.373 250.733
12.472.970 13.014.543
2.226 0
0 -541.573
12.475.196 12.472.970
-2.633.545 -271.415
0 -163.779
-760.585 -2.198.351
-3.394.130 -2.633.545
9.081.066 9.839.425
Borsnoterede
tyske kapital-
anparter
9.081.066
-760.585
1 1
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