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Selskabsoplysninger

Selskab

Valuebuilding VII A/S
Danmarksvej 26

8660 Skanderborg

CVR-nr.: 40 99 22 51
Hjemstedskommune: Skanderborg

2. regnskabsar: 01.01.2021 - 31.12.2021

Bestyrelse

Richard Sandmand, formand
Kim Kassow Feldt
Torben Skov Villadsen

Direktion

Kim Kassow Feldt
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Valuebuilding VII A/S

Ledelsespategning
Vi har dags dato aflagt drsrapport for 2021 for Valuebuilding VII A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skanderborg, den 21. april 2022

Direktion

Kim Kassow Feldt

Bestyrelse

Richard Sandmand Kim Kassow Feldt Torben Skov Villadsen

formand

Penneo dokumentnggle: MOYCO-TAJD3-YAPVT-CE4EY-LUPYP-MI856



Valuebuilding VII A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til aktionaererne i Valuebuilding VII A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Valuebuilding VII A/S for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer
pa grundlag af regnskabet.
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Valuebuilding VII A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet - fortsat

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved veaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regn-skabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmeerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Valuebuilding VII A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning - fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold

til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus C, den 21. april 2022

BDO
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVRnr.20222670

Jeanette Staal
statsautoriseret revisor

mnel8547
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Valuebuilding VII A/S

Ledelsesberetning

Aktivitet

Selskabets formal er at kebe, eje og administrere tyske ejendomskommanditanparter direkte og udeve
virksomhed i forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 1.447.390 kr.

Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at "lukke landene
ned" har stor betydning for verdensgkonomien. Det er ledelsens vurdering, at forholdet ikke har haft
veesentlig indflydelse pa selskabets drift og indtjening i regnskabsaret.

Egenkapitalen udger 9.452.375 kr. pr. 31. december 2021.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til underskrivelsen af arsrapporten ikke indtruffet begivenheder, som

@ndrer pa vurderingen af arsrapporten.

Forventet udvikling

Selskabet forventer positiv udvikling i de kommende ér.
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Valuebuilding VII A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten afleegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte

regler i klasse C.

Arsrapporten afleegges i danske kroner.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder er som felger:

Generelt om indregning og miling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsel af eendrede regnskabsmeessige
skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar selskabet, som felge af en tidligere begivenhed, har en retslig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen:
Bruttofortjeneste

Med henvisning til &rsregnskabslovens §32 er nettoomseetning ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen omfatter udlodninger fra kapitalandele samt ikke realiseret veerdireguleringer pa
kapitalandele i tyske kommanditanpartsselskeber. Udlodninger indregnes, nar der er erhvervet endelig ret
til udlodningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.
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Valuebuilding VII A/S

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgoerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomster. Arets skattepligtige indkomster omfatter henholdsvis skattepligtig
indkomst i Tyskland for tyske kapitalandele og skattepligtig inkomst i Danmark for selskabet.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemeessige veerdier
af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemaessige danske
underskud, indregnes ikke i balancen, idet fremforselsberettigede underskud ikke forventes at kunne

udnyttes.

Selskabet er ikke underlagt international sambeskatning med kapitalandelene i Tyskland.

Balancen:
Finansielle anlegsaktiver

Andre kapitalandele (anparter) i tyske kommanditselskaber males til berskurs. I det omfang en tilneermet
dagsveerdi ikke kan opgores palideligt males anparterne i tyske kommanditselskaber til kostpris.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, geeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis balancedagens kurs, indregnes i
resultatopgerelsen som finansielle poster.
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Valuebuilding VII A/S

2019/20

292.123

292,123

-15.497

276.626
-121.641

154.985

Resultatopgerelse
Note 2021

Bruttoresultat 1.768.532
Resultat af ordinaer primeer drift 1.768.532
Finansielle omkostninger -22.384
Resultat for skat 1.746.148
Skat af arets resultat 1 -298.758
Arets resultat 1.447.390
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat 1.447.390

1.447.390

154.985

154.985
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Valuebuilding VII A/S

Balance

Note

Aktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele 2

Finansielle anlegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Passiver

Aktiekapital

Overfort resultat

Egenkapital i alt

Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelseri alt

Bankgeeld
Selskabsskat
Kreditorer

Qvrige geeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelseri alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser og ejerforhold 3

Medarbejderforhold 4

2021 2020
11.636.966 7.751.144
11.636.966 7.751.144
11.636.966 7.751.144
0 6.134
148.828 832.914
148.828 839.048
11.785.794 8.590.192
7.500.000 7.500.000
1.952.375 504.985
9.452.375 8.004.985
170.630 0
170.630 0
1.399.378 0
249.769 127.775
13.305 12.430
500.337 445.002
2.162.789 585.207
2.162.789 585.207
11.785.794 8.590.192
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Valuebuilding VII A/S

Egenkapitalopgerelse

Aktiekapital

Saldo primo

Forslag til resultatdisponering

Saldo ultimo

Den hertil svarende aktiekapital udger
750 aktier a 10.000 kr.

Aktie- Overfort
kapital resultat I alt
7.500.000 504.985 8.004.985
1.447.390 1.447.390
7.500.000 1.952.375 9.452.375
7.500.000

13
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Valuebuilding VII A/S

Noter

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af udskudt skat

Andre verdipapirer og kapitalandele
Anparter

Kostpris 01.01.2021
Tilgang
Afgang
Kostpris 31.12.2021

Veerdireguleringer 01.01.2021
Tilbagefort dagsveerdiregulering
Arets dagsveerdireguleringer

Verdiregulering 31.12.2020

Regnskabsmeaessig vaerdi 31.12

Dagsveerdi 31.12.2021

Arets verdiregulering i resultatopgerelsen

Eventualforpligtelser og ejerforhold

Eventualforpligtelser

2021 2019/20
-121.994 -127.775
-176.764 6.134
-298.758 -121.641

7.789.907 0
5.077.737 9.550.922
-2.308.905 -1.761.015
10.558.739 7.789.907
-38.763 0
-486.604 0
1.603.594 -38.763
1.078.227 -38.763
11.636.966 7.751.144
Borsnoterede
tyske kapital-
anparter
11.636.966
1.603.594

Selskabet haefter som kommanditist for eventuelle ekstraindbetalinger,

som de enkelte ejendomskommanditselskaber matte kraeve i henhold til

deres vedteegter. Selskabet er ikke bekendt med krav om

ekstraindbetalinger.

Medarbejderforhold

Antal beskeeftiget i gennesnit:
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