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Købmand Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2024 for Købmand Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 13. maj 2025

Direktion

Thomas Busk Nielsen
direktør
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Købmand Ejendomme ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Købmand Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Købmand Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgø-

relse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere årsrap-

porten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for

revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

årsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-

ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os

til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Horsens, den 13. maj 2025

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Jan Rundstrøm
Registreret revisor
mne7943
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Købmand Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Købmand Ejendomme ApS
Engesvangvej 9
Kragelund
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 43 30 20 94

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Hjemsted: Silkeborg

Direktion Thomas Busk Nielsen, direktør 

Revisor Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens
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Købmand Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er udleje erhvervslokaler.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et overskud på kr. 144.105, og selskabets balance pr. 31.

december 2024 udviser en egenkapital på kr. 358.613.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Købmand Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Købmand Ejendomme ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra

regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre

eksterneomkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen omfatter lejeindtægter og indregnes i takt med at de optjenes i henhold til indgået

lejekontrakt.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-

domme, som indgår i nettoomsætningen.
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Købmand Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens

aktiviteter, herunder indtægter fra udført arbejde.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder årets afskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver

og forpligtelser.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives

ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

 Brugstid Restværdi

Grunde og bygninger 25 år 0-50 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 33.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og

indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Købmand Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-

tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en

objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-

duelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende

sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-

ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-

kapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris

svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-

provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Købmand Ejendomme ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2024

Note 2024
kr.

2023
kr.

Bruttofortjeneste 288.192 262.883

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -56.790 -50.456

Resultat før finansielle poster 231.402 212.427

Finansielle indtægter 3.463 0

Finansielle omkostninger -49.997 -44.406

Resultat før skat 184.868 168.021

Skat af årets resultat -40.763 -37.013

Årets resultat 144.105 131.008

Overført resultat 144.105 131.008

144.105 131.008
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Købmand Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2024

Note 2024
kr.

2023
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 2.638.162 2.694.952

Materielle anlægsaktiver 2.638.162 2.694.952

Anlægsaktiver i alt 2.638.162 2.694.952

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.463 30.260

Andre tilgodehavender 18 0

Tilgodehavender 1.481 30.260

Likvide beholdninger 55.573 58.679

Omsætningsaktiver i alt 57.054 88.939

Aktiver i alt 2.695.216 2.783.891
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Købmand Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2024

Note 2024
kr.

2023
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000

Overført resultat 318.613 174.508

Egenkapital 358.613 214.508

Hensættelse til udskudt skat 28.632 18.834

Hensatte forpligtelser i alt 28.632 18.834

Andre kreditinstitutter 915.077 996.650

Gældsbreve 1.200.000 1.200.000

Langfristede gældsforpligtelser 1 2.115.077 2.196.650

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1 58.026 5.570

Banker 0 249.857

Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 37.500

Leverandører af varer og tjenesteydelser 36.055 13.105

Gæld til tilknyttede virksomheder 24.528 0

Skyldigt sambeskatningsbidrag 30.965 25.828

Anden gæld 43.320 22.039

Kortfristede gældsforpligtelser 192.894 353.899

Gældsforpligtelser i alt 2.307.971 2.550.549

Passiver i alt 2.695.216 2.783.891

Eventualforpligtelser 2

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 3
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Købmand Ejendomme ApS 

Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2024 40.000 174.508 214.508

Årets resultat 0 144.105 144.105

Egenkapital 31. december 2024 40.000 318.613 358.613
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Købmand Ejendomme ApS

Noter

1 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2024

Gæld

31. december

2024

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Andre kreditinstitutter 1.002.220 973.103 58.026 385.000

Gældsbreve 1.200.000 1.200.000 0 1.100.000

2.202.220 2.173.103 58.026 1.485.000

2 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for pantebrevsgæld t.kr. 2.006, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabs-
mæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør t.kr. 2.638.
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Underskrevet med MitId

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement 

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a 

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the 

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of 

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in 

this PDF. The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital 

signatures. With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation 

to sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital 

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Proof of Signing


This is the proof of signing of the document with Agreement ID d04283NWuZr252551471.


The document is part of the order with Reference ID 51cc04pPrYP252551471.


Document Integrity


Algorithm Hashsum


SHA512 89040ED7555B3CC998E9BF153FE8A146B15AFC163C3E12EDAD66ECBF90F37B274 ¬  
60449CC0E11E392A82C61D81431CA4C9CC495EDDEB5A2DB0DB1EF4E728BD8AA


Document sealed: 15-05-2025 07:00:40 UTC


Document List


Agreement ID Title


9682femtSpu252551471 3380 - Købmand Ejendomme ApS - Generalforsamlingsreferat 2024.pdf


b23619Szstw252551471 3380 - Købmand Ejendomme ApS - Ledelsens regnskabserklæring 2024.pdf


a5a65fpXtYW252551471 3380 - Købmand Ejendomme ApS - Samtykkeerklæring 2024.pdf


55f34dMjMmY252551471 3380 - Købmand Ejendomme ApS - Skatte- og specifikationshæfte 2024.pdf


d04283NWuZr252551471 3380 - Købmand Ejendomme ApS - Årsrapport 2024.pdf


9a6be8xWyxz252551471 3380 - Købmand Ejendomme ApS - Aftalebrev 2024.pdf







Signers


Thomas Busk Nielsen <0502591@minkobmand.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Dirigent, Direktør


Signed on: 14-05-2025 10:31:42 UTC


IP Address: 193.3.254.65:42327


Jan Rundstrøm <jr@leifmikkelsen.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Revisor


Signed on: 15-05-2025 07:00:25 UTC


IP Address: 80.209.49.6:40242


Activity Log


When What Who Where


13-05-2025 
16:51:43 UTC


Created 27057662 / Nicolaj Pontoppidan Hansen / 
np@leifmikkelsen.dk


80.209.49.6


14-05-2025 
10:27:02 UTC


Opened 1 / Thomas Busk Nielsen / 
0502591@minkobmand.dk


193.3.254.65:65214


14-05-2025 
10:27:10 UTC


Opened 1 / Thomas Busk Nielsen / 
0502591@minkobmand.dk


193.3.254.65:43659


14-05-2025 
10:31:42 UTC


Signed 1 / Thomas Busk Nielsen / 
0502591@minkobmand.dk


193.3.254.65:42327


15-05-2025 
06:59:32 UTC


Opened 2 / Jan Rundstrøm / jr@leifmikkelsen.dk 80.209.49.6:54031


15-05-2025 
07:00:25 UTC


Signed 2 / Jan Rundstrøm / jr@leifmikkelsen.dk 80.209.49.6:34376










Proof of Signing For Thomas Busk Nielsen



This is the proof of signing on the order with Reference ID 51cc04pPrYP252551471.



Document Details



Created: 13-05-2025 16:51:42 UTC



Received: 13-05-2025 16:51:45 UTC



Signed: 14-05-2025 10:31:42 UTC



Signer Information



Name Thomas Busk Nielsen



Email 0502591@minkobmand.dk



IP Address 193.3.254.65:42327



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



74DCEFEB6577783FF3B240C1C82CB4574FD7F16A4D80B1ADFC1030733641F778FD1E4E897ADBF3 ¬  
F91AB056FE078A25D669E58283BB07764EE5CF530B050F5C6C











{

  "at_hash": "vXCgOPjH3dIlP7-iPjSAKw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1747218699",

  "birthdate": "1990-08-29",

  "exp": "1747222299",

  "iat": "1747218699",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a9aba96a-2600-48c8-82de-5a719baf315f",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638828154773001372.ZjFhYTkwZmMtZTFjYi00MDdjLTkzMGEtNzAyMTJmNjM1NGZlYzM2OTY2YmMtNWExNC00OTRlLThlMTktNmNiYWIxMzFhOTFl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4bc8cd20-9524-411f-8ed4-7a99f6b8119f",

  "rat": "1747218680",

  "sid": "8bf938b3-d98d-443b-95d2-af31f47eb994",

  "sub": "4bc8cd20-9524-411f-8ed4-7a99f6b8119f",

  "transaction_id": "c2d6f532-93a2-4939-867d-7962d4f70a70",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmM1NWUzMGEtOWM5Ni00YTBjLWFlZGYtM2YxMWRmMzVmZGQ0fDAwMDAwMDAxfGEwZjhmMTI3LTYwMzMtNDEwYS1hYzUzLTM5NWRjM2JkMWVkZnwyNTI1NTE0NzE=",

  "signedAtUtc": "2025-05-14T10:31:42.2505615Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252551471",

  "agreementId_9682femtSpu252551471": "9682femtSpu252551471 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_b23619Szstw252551471": "b23619Szstw252551471 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a5a65fpXtYW252551471": "a5a65fpXtYW252551471 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_55f34dMjMmY252551471": "55f34dMjMmY252551471 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d04283NWuZr252551471": "d04283NWuZr252551471 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_9a6be8xWyxz252551471": "9a6be8xWyxz252551471 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Jan Rundstrøm



This is the proof of signing on the order with Reference ID 51cc04pPrYP252551471.



Document Details



Created: 13-05-2025 16:51:42 UTC



Received: 14-05-2025 10:31:45 UTC



Signed: 15-05-2025 07:00:25 UTC



Signer Information



Name Jan Rundstrøm



Email jr@leifmikkelsen.dk



IP Address 80.209.49.6:40242



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



84504C0C4C1E8EC463F279E649762D669761EDDC3CF15AC78393518F8E82B0E7908BAEA74AA9B6 ¬  
2FFC83320FDEE31F9FB492E9124BC4FD20ED7700D9468CA9B2











{

  "at_hash": "cIgs7J1esCT_4_JhHUPzUg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1747292423",

  "birthdate": "1965-02-21",

  "exp": "1747296024",

  "iat": "1747292424",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "99310b54-a3f9-4360-883a-8dd1b2e37fb2",

  "name": "Jan Guldager Rundstrøm",

  "nonce": "638828891989892954.MmM5ODE3MWEtZGNmNS00YTk1LWFkZGItOTg0YjA1MzUyYzVhMjFhZjBiNTUtYWMwYS00ZTlhLWJhZDUtZTM3MTEyMDVkNTI2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f53e4640-84ce-4be4-b1c0-1b68c694a048",

  "rat": "1747292400",

  "sid": "2efcd5ac-b91c-472b-b2ce-589d8615ca29",

  "ssn": "32676421",

  "sub": "f53e4640-84ce-4be4-b1c0-1b68c694a048",

  "transaction_id": "6ccf52ed-9955-4f33-970a-73e72c588b22",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmM1NWUzMGEtOWM5Ni00YTBjLWFlZGYtM2YxMWRmMzVmZGQ0fDAwMDAwMDAyfGE0NGZhNWQwLTQ2ODgtNDdmNy1hNTllLTA2OTA4NmNhOGYwNXwyNTI1NTE0NzE=",

  "signedAtUtc": "2025-05-15T07:00:25.3768043Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0",

  "signOrderIds": "252551471",

  "agreementId_55f34dMjMmY252551471": "55f34dMjMmY252551471 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d04283NWuZr252551471": "d04283NWuZr252551471 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9a6be8xWyxz252551471": "9a6be8xWyxz252551471 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-05-15T09:00:40+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




