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Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-
ling den 8. juni 2023

Søren Daugbjerg
dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 for Daugbjerg Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 30. april 2023

Direktion

Søren Daugbjerg
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Daugbjerg Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Daugbjerg Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Randers, den 30. april 2023

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Heine Johansen
registreret revisor
MNE-nr. mne15974
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Selskabsoplysninger

Selskabet Daugbjerg Ejendomme ApS
Katbjergvej 17
9550 Mariager

CVR-nr.: 27 60 37 34

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 17. februar 2004

Hjemsted: Mariagerfjord

Direktion Søren Daugbjerg, direktør 

Revisor National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60
8960  Randers SØ
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet består i udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på kr. 1.192.491, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital på kr. 1.764.440.

Regnskabsåret blev tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Daugbjerg Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse
bestemmelser fra højere regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

5

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

2
1
c
1
b
b
W

u
X

U
T

2
5
0
1

7
5

2
5

9



Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald. Husleje indtægter indregnes eksklusiv
moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration samt direkte
omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Øvrige bygninger  samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Øvrige bygninger                                                        50 år            65 %

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar                       5 år 0-20 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter indestående i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttofortjeneste 661.464 612.226

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -91.687 -84.393

Resultat før finansielle poster 569.777 527.833

Finansielle indtægter 1.253.287 568

Finansielle omkostninger 1 -274.789 -269.883

Resultat før skat 1.548.275 258.518

Skat af årets resultat -355.784 -86.614

Årets resultat 1.192.491 171.904

Overført resultat 1.192.491 171.904

1.192.491 171.904
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 12.592.221 12.642.039

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3.148 8.545

Materielle anlægsaktiver 12.595.369 12.650.584

Anlægsaktiver i alt 12.595.369 12.650.584

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 6.000

Andre tilgodehavender 15.000 15.000

Tilgodehavender 15.000 21.000

Omsætningsaktiver i alt 15.000 21.000

Aktiver i alt 12.610.369 12.671.584
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 1.639.440 446.950

Egenkapital 1.764.440 571.950

Gæld til realkreditinstitutter 7.286.328 8.832.757

Langfristede gældsforpligtelser 2 7.286.328 8.832.757

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 172.759 292.195

Kreditinstitutter 886.097 837.712

Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 13.983

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.536.104 1.422.801

Gæld til associerede virksomheder 0 1.539

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 308.345 315.000

Selskabsskat 355.784 82.614

Anden gæld 10.234 16.715

Deposita 290.278 284.318

Kortfristede gældsforpligtelser 3.559.601 3.266.877

Gældsforpligtelser i alt 10.845.929 12.099.634

Passiver i alt 12.610.369 12.671.584

10

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

2
1
c
1
b
b
W

u
X

U
T

2
5
0
1

7
5

2
5

9



Noter

2022
kr.

2021
kr.

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 35.689 33.724

Andre finansielle omkostninger 239.100 236.159

 274.789 269.883

2 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2022

Gæld

31. december

2022

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 9.124.952 7.459.087 172.759 4.419.631

9.124.952 7.459.087 172.759 4.419.631

3 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Daugbjerg ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat på udbytter, renter og royalties.
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medføre, at selskabets
hæftelse udgør et større beløb.

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, tkr. 7.459, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31.12.2022  udgør tkr. 12.601.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt tkr. 1.285, der giver pant i ovenstående grunde
og bygninger. tkr. 725 til Sparekassen Vendsyssel og tkr. 560 til Spar Nord Bank A/S
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
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sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "11cb24fb-e9a6-4b9e-aefe-70d8458b0e13",

  "rat": "1686313677",

  "sid": "e44bf085-53f5-4341-86a8-70cc25edab30",

  "sub": "11cb24fb-e9a6-4b9e-aefe-70d8458b0e13",

  "transaction_id": "d4f36704-f953-48bd-8ddd-70dd2a8a5215",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-M2YyNzFlYTktMWY2Zi00MjEwLTg1YjUtYWYwODgzMTkwNTVlfDAwMDAwMDAxfGEyNGZkODA3LWU2MjUtNGUzNy05ZjdlLWZiNDcwMjFjNGJlZnwyNTAxNzUyNTk=",

  "signedAtUtc": "2023-06-09T12:29:22.2390458Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.41",

  "signOrderIds": "250175259",

  "agreementId_ce07ccpymgS250175259": "ce07ccpymgS250175259 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_64fe20hRWRP250175259": "64fe20hRWRP250175259 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8258abkmwTr250175259": "8258abkmwTr250175259 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_21c1bbWuXUT250175259": "21c1bbWuXUT250175259 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "vHLMWrKhMOQqMvBmjbshMQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686313880",

  "birthdate": "1966-11-27",

  "exp": "1686317480",

  "iat": "1686313880",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e18cfe89-6c9f-4ede-a0f3-e93424b871f0",

  "name": "Søren Daugbjerg",

  "nonce": "638219106524218420.MmUyMTZjZjItOWRjOS00MTM4LThjM2QtNWFhZTZlMmRiNzFkOTEzYWYwN2QtNTU2Yy00NDg3LWExYmEtODI1ZjRjODU4OWMy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "11cb24fb-e9a6-4b9e-aefe-70d8458b0e13",

  "rat": "1686313852",

  "sid": "489577c8-0a72-429e-b711-a08728cc1f99",

  "sub": "11cb24fb-e9a6-4b9e-aefe-70d8458b0e13",

  "transaction_id": "5bb24dea-692a-423f-98d9-197a4a0778c6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-M2YyNzFlYTktMWY2Zi00MjEwLTg1YjUtYWYwODgzMTkwNTVlfDAwMDAwMDAzfGQ2ZTM5ODZhLTZiYWQtNGQzMS1hMGM4LTIyZGE2ZGJjZDI0NnwyNTAxNzUyNTk=",

  "signedAtUtc": "2023-06-09T12:31:37.664758Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.41",

  "signOrderIds": "250175259",

  "agreementId_21c1bbWuXUT250175259": "21c1bbWuXUT250175259 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "_CjYDAte8Rka-IqPNwKa-Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686313826",

  "exp": "1686317427",

  "iat": "1686313827",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "36a31055-ef83-47df-ae39-49365988a1c8",

  "name": "Heine Johansen",

  "nonce": "638219106087101051.ODIyNGVkOTItNjZlNi00MGRmLTlmNzItMWFlOGQwYTdmYmVlZjE1OWUxOWItYjY4YS00ZDdmLTkxNjQtNmMwMTM4ZWFhYTQ3",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1268811904212",

  "rat": "1686313808",

  "sid": "d1940e5e-9a63-4cc0-96c6-36e6ed2c3a67",

  "ssn": "25635868",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:25635868-RID:1268811904212",

  "transaction_id": "1959d9ce-919f-4f1b-ba86-58572853e44c",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-M2YyNzFlYTktMWY2Zi00MjEwLTg1YjUtYWYwODgzMTkwNTVlfDAwMDAwMDAyfDVhZTE3MjM1LTFkYzUtNDM2MC1hY2U4LTkyMzg3ZGQwOWJlNHwyNTAxNzUyNTk=",

  "signedAtUtc": "2023-06-09T12:30:41.1356209Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250175259",

  "agreementId_ce07ccpymgS250175259": "ce07ccpymgS250175259 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8258abkmwTr250175259": "8258abkmwTr250175259 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_21c1bbWuXUT250175259": "21c1bbWuXUT250175259 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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