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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 for Svane Park ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjerring, den 12. maj 2022

Direktion:

Lars Kjeergaard

Bestyrelse:

Lars Hermes Olsen Lars Kjaergaard Carl Mouritz Hgjrup
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Svane Park ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Svane Park ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hirtshals, den 12. maj 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Lasse Toft
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35389
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er projektudvikling, herunder opfarelse, kab og salg af fast
ejendom, samt anden dermed i forbindelse staende virksomhed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Nedskrivning af omsatningsaktiver, udover normale

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder...................
Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen.

RESULTAT FOR SKAT ..o

SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeeeeeneeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...ivuniiiiiiineeiineeiineeiieerieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Ekstraordinaert udbytte.......ccvviiiiiiiiiiiiiiiii e
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

1011 o [
Overfart resultat.....o.eeeeeereiineiiriii e e e reereeeanennn

2021
kr.

Note

121.782

0

121.782

10.106.156
-200.274

10.027.664

1 391.765

10.419.429

12.500.000

10.106.156
-12.186.727

10.419.429

2020
tkr.

8.028

-1.734

6.294

6.215
-289

12.220

-2.191

10.029

10.000

-20
49

10.029
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2021 2020

kr. tkr.
Mat.anlaegsaktiver under udfgrelse og forudbet..................... 2.640.488 0
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 2 2.640.488 0
Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoooiiiiiiiiiiiiinn... 0 70
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn.. 3 0 70
ANLZEGSAKTIVER.....eititiitiitiitiieieieeeeeeeeeenenneaneeness 2.640.488 70
Ejendomsprojekt under opfarelse........cccocviveiiiiiiiiiiiinninannn.. 0 346
Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer.............ccocvvveinn.... 0 7.300
Varebeholdninger.........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiii e iee e, 0 7.646
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccovenene... 0 3.442
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder....................... 0 13
Udskudte skatteaktiver.......ccveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeees 391.765 0
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 19.810 0
Tilgodehavende selskabsskat........coovvieiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnens 48.000 0
Periodeafgraansningsposter......cocviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 5.500 0
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiii i e eaaeas 4 465.075 3.455
Likvide beholdninger..........cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e, 1.924.539 15.478
OMSZETNINGSAKTIVER. .....oitiiiiiiiiiiiiieineeneeneeneeneeneeenes 2.389.614 26.579

AKTIVER. ...t 5.030.102 26.649
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2021 2020
kr. tkr.
Selskabskapital..eeeeueeeereeeerieireieiriieeeaneerenneerenneeeennnennes 100.000 100
Overfart resultat. . ..coeeeereiireiiriiei e e e et reeraneannes 204.349 2.285
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiiieeeieseeeree e e ieeneenaaneas 304.349 2.385
Andre hensatte forpligtelser.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin.., 509.500 510
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneanens 509.500 510
Ansvarlig laneKapital....o.vevviririiiiiiiieeeiereeeeeenenen, 3.000.000 0
Geeld til realkreditinstitutter.........cooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 1.059.945 0
Anden gaeld. oo e 0 2.800
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooiiiiiiiiiiiiininn... 5 4.059.945 2.800
Geeld til realkreditinstitutter........ocoeieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 47.736 0
Gaeld til pengeinstitutter.....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeaas 0 6.372
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........ccoevvviiiiiiininnnen.. 0 12.000
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn... 100.955 874
Selskabsskat......veieiiiiiiiiiiii e 0 723
Skyldigt sambeskatningsbidrag.......c.ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieninn, 0 224
ANden @ald...coinniiiii i e e 7.617 761
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiniiinnnnnn... 156.308 20.954
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiiiiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen 4.216.253 23.754
PASSIVER. ...ttt e e e et e e reeneenaaeas 5.030.102 26.649
Eventualposter mv. 6
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

Medarbejderforhold 8
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2021........

Forslag til resultatdisponering....

Transaktioner med ejere

Ekstraordinaert udbytte............

Overfeorsler

Oplasning af reserve ved salg.....

Egenkapital 31. december 2021

11
Reserve for
nettoopsk.
efter indre Foreslaet
Selskabs- vaerdis Overfert  udbytte for
kapital metode resultat regnskabsaret I alt
100.000 0 2.284.920 0 2.384.920

10.106.156 -12.186.727 12.500.000 10.419.429

-12.500.000 -12.500.000

-10.106.156 10.106.156 0

100.000 0 204.349 0 304.349



|IBDO

NOTER
2021 2020
kr. tkr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 0 2.410
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinninannnns -391.765 -219
-391.765 2.191
Materielle anlaegsaktiver
Mat.anlaegsaktiv
r under udferelse
og forudbet.
LI LT = PP PPP 2.640.488
Kostpris 31. december 2021.......coouiitiiitiiitiintieiteenteeneeeneeeneeaneeaneeaneenn 2.640.488
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021.......ccceiiviiiiiiiiiiiiinieenneennnnns 2.640.488

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i

dattervirk-
somheder
KOSEPris 1. JanUAr 20271, . .eeeeeiiiiettteeeiiieeeeeeeannneeeeeeeensasseeeesssnnnnesseenanns 90.000
F N T o« S PP -90.000
Vaerdireguleringer 1. Januar 20271, ...cieueiiiiitieiieiiiieeeiiteeeieereieeeeiaeeeanes -19.794
Arets Vaerdir@QULEIINGEr .. ..iu it 10.106.157
Tilbagefarsel af vaerdiregulering pa afhaendede aktiver........cccovvvevevnininenen.. -10.086.363
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021.........ccceiiiiiiiiiiiiniiininnennnnne. 0
2021 2020
kr. tkr.

Tilgodehavender med forfald senere end et ar
Udskudt skatteaktiV......veeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e, 391.765 0
391.765 0

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2021 Afdrag Restgaeld  31/12 2020
geldi alt naste ar efter 5 ar geldialt
Ansvarlig lanekapital..........cccoevevenennnnen.n. 3.000.000 0 3.000.000 0
Geeld til realkreditinstitutter................... 1.107.681 47.736 873.474 0
Anden gaeld...c.ovviiniiiiiiiiiiiiiee 0 0 0 2.800.000

4.107.681 47.736 3.873.474 2.800.000

12

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet er indtradt i lejeaftale med en lejeforpligtelse frem til minimum 1. oktober 2022.
Forpligtelsen i perioden belgber sig til minimum 50 tkr.

Haeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger O tkr. pr. balancedagen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er til sikkerhed for realkreditlan afgivet pant i fast ejendom.
Til sikkerhed for kreditramme i pengeinstitutter pa 6.800 tkr. har virksomheden deponeret
ejerpantebreve i grunde og bygninger pa i alt 5.700 tkr. Aktivernes bogferte vaerdi pr. 31.
december 2021 udger 2.640 tkr.

2021 2020

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1

13

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Svane Park ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af grunde og bygninger indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres
palideligt og forventes modtaget.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfagres
til salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter til markedsfgring og administrationsomkostninger.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

| moderselskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders
resultat opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med fuld eliminering af urealiserede interne
avancer og tab og fradrag af afskrivning pa merveaerdier og goodwill opstaet ved kebsprisallokering pa
overtagelsestidspunktet.

Ved afhandelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de skonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden
indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Ejendomme under opferelse males til kostpris, herunder renter og ejendomsskatter i
opferelsesperioden.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode,
der anses som en malemetode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger
Ejendomsprojekt under opferelse males til kostpris. Hvis nettorealisationsvaerdien er lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere veaerdi.

Kostprisen omfatter alle direkte og indirekte omkostninger, som knytter sig til opfarelsen, herunder
projektering, godkendelse, byggemodning, projektstyring, byggeomkostninger, energiforbrug myv. samt
renter af finansiering i byggeperioden.

Nettorealisationsvaerdien opggres som salgspris med fradrag af faerdiggerelsesomkostninger og
omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsaettes under hensyntagen til
omsaettelighed og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter mulige omkostninger i forbindelse med overdragelse af ejendomme.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



