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N. Raackmann og Hustrus Stiftelse
Arsrapport for 2022

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2022 for N. Raackmann og Hustrus Stiftelse.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 25. maj 2023

Bestyrelse:
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Henrik aa'%:kmann Thuesen Anne Marie Fryderdal Lene/éaackmann Bjer'ﬁ

Raackmann
Gregersen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til bestyrelsen i N. Raackmann og Hustrus Stiftelse

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for N. Raackmann og Hustrus Stiftelse for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naarmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uafhangige af fonden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontro!.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrof med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens evne til
at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger
ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbe-
vis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at fonden ikke la&ngere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udirykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| titknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 25. maj 2023

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Hl4ut. Revisor
mne31413
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens hovedaktivitet

Stiftelsen driver virksomhed med udlejning af boliger.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er negativt med 1.337 t.kr. mod et positivt resultat pd 230 t.kr. sidste ar.

Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtradt betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets udlgb, som kan have indflydelse pd
bedemmelse af stiftelsens gkonomiske stilling pr. 31. december 2022.

Redeggrelse for god Fondsledelse

Fondens bestyrelse s@ger til stadighed at sikre, at fondens ledelse og kontrolsystemer er effektive, hen-
sigtsmaessige og velfungerende.

En raekke interne politikker og procedurer er vedtaget og vedligeholdes Igbende med henblik pd at sikre
en hensigtsmaessig og passende styring af fonden og fondens koncern.

Komitéen for god Fondsledelse offentliggjorde i juni 2020 opdaterede Anbefalinger for god Fondsle-
delse.

Det overordnede mal med Anbefalingerne for god Fondsledelse er at bidrage til, at bestyrelsen vareta-
ger fondens formal og interesser, og forvalter fonden i overensstemmelse med god skik for ledelse af
erhvervsdrivende fonde.

Bestyrelsen gnsker at sikre, at fondens aktivitets- og uddelingsformal fremmes mest muligt, og at direk-
tionen og evrige medarbejdere i den daglige drift alene varetager fondens interesser.

Bestyrelsen varetager endvidere fondens interesser i forhold til fondens dattervirksomheder, blandt an-
det ved udgvelsen af aktivt ejerskab i disse.

Bestyrelsen gnsker gennem kompetent og professionel ledelse af fonden at sikre stifters vilje, fondens
vedtagt og den til enhver tid gaeldende lovgivning.

Anbefalingerne medvirker til gennemsigtighed og dbenhed om bestyrelsens arbejde og bidrager til at
sikre grundlaget for god ledelse af erhvervsdrivende fonde,

Der er 17 anbefalinger. Anbefalingerne for god Fondsledelse fra juni 2020 kan rekvireres pa Komitéen
for god Fondsledelses hjemmeside:

https://godfondsledelse.dk/sites/default/files/media/anbefalinger for god fondsledelse 1.pdf

N. Raackmann og Hustrus Stiftelse har forholdt sig til anbefalingerne for god fondsledelse.



1.1 Det anbefales, at bestyrelsen vedtager principper for ekstern kom-
munikation, som imedekommer behovet for dbenhed og interessenter-
nes behov og mulighed for at opna relevant opdateret information om
fondens forhold.

2.1 Overordnede opgaver og ansvar

Ja
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Fonden forklarer

hvorfor hvordan

2.1.1 Det anbefales, ai bestyrelsen med henblik pé at sikre den er-
hvervsdrivende fonds virke i overensstemmelse med fondens formal og
interesser mindst en gang arligt tager stilling til fondens overordnede
strategi og uddelingspolitik med udgangspunkt i vedtegten.

Ja

2.1.2 Det anbefales, at bestyrelsen lebende forholder sig til, om fon-
dens kapitalforvaltning modsvarer fondens formél og behov pa kort og
lang sigt.

Ja

2.2 Formanden og nzstformanden for bestyrelsen

2.2.1 Det anbefales, at bestyrelsesformanden organiserer, indkalder og
leder bestyrelsesmederne med henblik pa at sikre et effektivt bestyrel-
sesarbejde og skabe de bedst mulige forudsztninger for bestyrelses-
medlemmernes arbejde, enkeltvis og samlet.

Ja

2.2.2 Det anbefales, at hvis bestyrelsen undtagelsesvis anmoder besty-
relsesformanden om at udfere szrlige opgaver for den erhvervsdri-
vende fond ud over formandserhvervet, bar der foreligge en bestyrel-
sesbeslutning herom, der sikrer, at bestyreisen bevarer den nathaengige
overordnede ledelse og kontrolfunktion. Der ber sikres en forsvarlig ar-
bejdsdeling mellem formanden, n@stformanden, den evrige bestyrelse
og en eventuel direktion.

Ja

2.3 Bestyrelsens sammensatning og organisering
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2.3.1 Det anbefales, at bestyrelsen lebende og mindst hvert andet ar
vurderer og fastlegger, hvilke kompetencer bestyrelsen skal rade over
for bedst muligt at kunne udfere de opgaver, der pahviler bestyrelsen.

Ja

2.3.2 Det anbefales, at bestyrelsen med respekt af en eventuel udpeg-
ningsret i vedtegten godkender en struktureret, grundig og gennemsku-
elig proces for udvelgelse og indstilling af kandidater til bestyrelsen.

Ja

2.3.3 Det anbefales, at bestyrelsesmedlemmer udpeges pa baggrund af
deres personlige egenskaber og kompetencer under hensyn til bestyrel-
sens samlede kompetencer, samt at der ved sammens#tning og indstil-
ling af nye bestyrelsesmedlemmer tages hensyn til behov for fornyelse
— sammenholdt med behovet for kontinuitet — og til behovet for mang-
foldighed i relation til biandt andet erhvervs- og uddelingserfaring, al-
der og ken.

Ja

2.3.4 Det anbefales, at der arligt i ledelsesberetningen, og pé den er-
hvervsdrivende fonds eventuelle hjemmeside, redegares for sammen-
setningen af bestyrelsen, herunder for mangfoldighed, samt at der gi-
ves folgende oplysninger om hvert af bestyrelsens medlemmer:

e den pdgzldendes navn og stilling,

e den pagxldendes alder og kon,

e dato for indtraden i bestyrelsen, hvorvidt genvalg af medlemmet
har fundet sted, og udleb af den aktuelle valgperiode,

e medlemmets eventuelle serlige kompetencer,

e den pagzldendes ovrige ledelseshverv, herunder poster i direkti-
oner, bestyrelser og tilsynsrad, inklusive ledelsesudvalg, i dan-
ske og udenlandske fonde, virksomheder, institutioner samt kre-
vende organisationsopgaver,

e hvorvidt den pidgeldende ejer aktier, optioner, warrants og lig-
nende i fondens dattervirksomheder og/eller associerede virk-
somheder,

e hvilke medlemmer, der er udpeget af myndigheder/tilskudsyder
m.v., 0g

e om medlemmet anses for uathengigt.

Nej

Fonden offentligger ikke
andet end navnene pa be-
styrelsesmedlemmerne,
bestyrelsesmedlemmer-
nes ledelseshverv kan
findes ved opslag pa
cvr.dk

Navnene
fremgar
CVR.dk

af

2.3.5 Det anbefales, at flertallet af bestyrelsesmedlemmemne i den er-
hvervsdrivende fond ikke samtidig er medlemmer af bestyrelsen eller
direktionen i fondens dattervirksomhed(er), medmindre der er tale om
et helejet egentligt holdingselskab.

Ja
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2.4 Uafhzengighed

2.4.1 Det anbefales, at en passende del af bestyrelsens medlemmer er
vathangige.

Bestdr bestyrelsen (eksklusiv medarbejdervalgte medlemmer) af

op til fire medlemmer, ber mindst ét medlem vare uathengigt,
mellem fem til otte medlemmer, ber mindst to medlemmer vere
uath®ngige, eller

ni til elleve medlemmer, ber mindst tre medlemmer vare uaf-
hzngige og sé fremdeles.

Et bestyrelsesmedlem anses i denne sammenhzng ikke for uathengig,
hvis det pageldende f.eks.:

er, eller inden for de seneste tre 8r har varet, medlem af direktio-
nen eller ledende medarbejder i fonden eller en vasentlig datter-
virksomhed eller associeret virksomhed til fonden,

inden for de seneste fem ar har modtaget sterre vederlag, herun-
der uddelinger eller andre ydelser, fra fonden/koncernen eller en
dattervirksomhed eller associeret virksomhed til fonden i anden
egenskab end som medlem af fondens bestyrelse eller direktion,
inden for det seneste &r har haft en vaesentlig forretningsrelation
(f.eks. personlig eller indirekie som partner eller ansat, aktionzr,
kunde, leverander eller ledelsesmedlem i virksomheder med til-
svarende forbindelse) med fonden/koncernen eller en dattervirk-
somhed eller associeret virksomhed til fonden,

er, eller inden for de seneste tre ar har varet, ansat eller partner
hos ekstern revisor,

har vaeret medlem af fondens bestyrelse eller direktion i mere
end 12 ar,

er i nzr familie med eller pa en anden méde star personer, som
ikke betragtes som uafhengige, serligt nar,

er stifter eller vaesentlig gavegiver, hvis fonden har til formal at
yde statte til disses familie eller andre, som star disse sarligt
nzr, eller

er ledelsesmedlem i en organisation, en anden fond eller lig-
nende, der modtaget eller gentagne gange inden for de seneste
fem &r har modtaget veaesentlige donationer fra fonden.

Nej

Det er vigtigt for fonden,
at man opretholder re-
spekten overfor fondens
fondsats, og derfor ikke
&ndre udvalgelsen af be-
styrelsesmedlemmer.

Fastholdelse
af Dbestyrel-
sen ogsa
selvom de
har veaeret i
den i mange
ar.
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2.5 Udpegningsperiode

2.5.1 Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer som minimum udpe-

Det fremgar af vedtag-
terne, at perioden besty-

Det folge af
fundatsen, at

ges for en periode pa to &r, og maksimalt for en periode pa fire ar. . relsesmedlemmerne er | de er valgt pa
Nej | valgt for er livslang. Det | livstid
er valgt af respekt for de
oprindelige vedtaegter,
hvori der legges vaegt
pa, at hovedparten af
medlemmerne i bestyrel-
sen har familizr relation.
Det fremgar af vedteeg- | Det folge af
2.5.2 Det anbefales, at der for medlemmerne af bestyrelsen fastsettes terne, at perioden besty- | fundatsen, at
en aldersgranse, som offentliggares i ledelsesberetningen eller pa fon- ) relsesmedlememe er | deervalgtpa
dens hjemmeside. Nej valgt for er livslang. Det | livstid
er valgt af respekt for de
oprindelige vedtegter,
hvori der legges vegt
p4, at hovedparten af
medlemmerne i bestyrel-
sen har familier relation.
2.6 Evaluering af arbejdet i bestyrelsen og i direktionen
2.6.1 Det anbefales, at bestyrelsen fastlegger en evalueringsprocedure,
hvor bestyrelsen, formanden og de individuelle medlemmers bidrag og
resultater arligt evalueres, og at resultatet droftes i bestyrelsen. Ja
2.6.2 Det anbefales, at bestyrelsen én gang &rligt evaluerer en eventuel
direktions og/eller administrators arbejde og resultater efter forud fast- Ja
satte klare kriterier.
3. Ledelsens vederlag
3.1.1 Det anbefales, at medlemmer af bestyrelsen i erhvervsdrivende
fonde aflonnes med et fast vederlag, samt at medlemmer af en eventuel
direktion aflennes med et fast vederlag, eventuelt kombineret med en
bonus, der ikke bor vaere athengig af regnskabsmaessige resultater, Ve- Ja
derlaget bor afspejle det arbejde og ansvar, der folger af hvervet.
3.1.2 Det anbefales, at der i arsregnskabet gives oplysning om det
samlede vederlag, som hvert enkelt medlem af bestyrelsen og en even-
tuel direktion modtager fra den erhvervsdrivende fond og fra fondens
dattervirksomheder og associerede virksomheder. Endvidere ber der
oplyses om eventuelle andre vederlag, som bestyrelsesmedlemmer og
en eventuel direktion modtager for udferelse af andet arbejde eller op-
gaver for fonden, fondens dattervirksomheder eller associerede virk- I/R

somheder, bortset fra medarbejderreprasentanters vederlag som an-
satte.

10
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Redegerelse for fondens uddelingspolitik og drets uddelinger
Fondens uddelingspolitik er forankret i vedtaegterne, senest opdateret 10. maj 2016. Fondens besty-
relse har pa grundlag af vedtagterne fastlagt en uddelingspolitik, som kan beskrives séledes:

For at veere berettiget til et af de 16 lejemal pa henholdsvis Kirkegaardsallé 1 og 3 skal ansgger normalt
veere fyldt 60 r. Derudover prioriteres ansggere efter fglgende liste:

1. Tidligere funktionzerer hos A/S N. Raackmann
2. Forhenvaerende kesbmaend i Horsens

3. Forhenvarende bagermestre i Horsens

4. Andre borgere i Horsens

De 16 lejemal fordeles i forholdet 4-4-4-4, Bestyrelsen kan dog disponere anderledes safremt, at der
foreligger vaesentlige grunde hertil.

Lejekontrakterne, der underskrives, fglger standard lejekontrakter som kendes fra ejendomsudIejnings-
markedet.

Der har i aret veeret udskiftning i lejemalene: Kirkegaardsallé 1, st. th. og Kirkegaardsallé 3, 3. th.

Arets uddelinger
Der er i aret som i de foregdende ar ikke foretaget udlodning.

11



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse
Note

2 Indtsegter

Bruttoresultat
3  Vedligeholdelse og reparationer m.m.
4 Administrationsomkostninger

Resultat for finansielle poster
Vaerdiregulering ejendom

5  Finansielle indtasgter

6 Finansielle omkostninger

Ordinaert resultat fer skat
Arets skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfort overskud

N. Raackmann og Hustrus Stiftelse

Arsrapport for 2022
2022 2021
529.200 527.700
529.200 527.700
-126.343 -787.890
-270.196 -230.589
132.661 -490.779
-1.500.000 800.000
1.576 10.230
-51.59Q _ -21.519
-1.417.353 297.932
80.091 -67.164
-1.337.262 230.768
-1.337.262 230.768
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver

Ejendommen Kirkegardsallé

Bunden kapital, andel af ejendommen, matr.nr. 362 ¢
Installationer

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Vaerdipapirer og kapitalandele

Veaerdipapirer til kursvaerdi

Indestaende, Grundejernes Investeringsfond
Andre tilgodehavender

Skatteaktiv

Tilgodehavende skat

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

N. Raackmann og Hustrus Stiftelse

Arsrapport for 2022
2022 2021
5.700.000 7.200.000
300.000 300.000
0 0
6.000.000 7.500.000
201.719 248.510
1.515.192 1.450.554
9.865 7.209

80.091

3.785 0
1.810.652 0
167.178 159.308
1.977.830 1.865.581
7.977.830 9.365.581
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

11

12
13
14
15
16
17

PASSIVER
Egenkapital
Grundkapital
Formuekonto
Frie reserver

Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensaettelser i alt

Geeldsforpligtelser

Kortfristede galdsforpligtelser
Selskabsskat

Anden gald

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

PASSIVER | ALT

Afledte finansielle instrumenter og oplysninger om dagsvaerdier

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser

Vederlag til ledelse og administrator
Transaktioner med nartstdende parter
Legatfortegnelse

N. Raackmann og Hustrus Stiftelse

Arsrapport for 2022
2022 2021
300.000 300.000
6.118.154 6.118.154
1.361.569 2.698.83_1
3 l779.723 9.116.985
B 0 67.164
0 67.164
0 0
137.877 136.682
60.230 44.75(2
B 198.107 181.432
7.977.830 9.365.581
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Egenkapitalopggrelse med uddelingsramme

Egenkapital 1. januar 2022
Rrets faktiske uddelinger
Overfert, jf. resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2022

N. Raackmann og Hustrus Stiftelse

Arsrapport for 2022

Grund- Formue- Frie Uddelings-
_ kapital konto reserver ramme | alt
300.000 6.118.154 2.698.831 0 9.116.985
0 0 0 0 0
0 - 0 -1.337.262 0 -1.337.262
300.000 6.118.154 1.361.569 0 7.779.723
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N. Raackmann og Hustrus Stiftelse
Arsrapport for 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for N. Raackmann og Hustrus Stiftelse for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, dog med undtagelser der falger fondsloven.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopgerelse

Indtaegter

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og afgifter opkrasvet pé vegne af tredjepart.

Vedligeholdelsesomkostninger

Vedligeholdelsesomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration
af selskabet, herunder omkostninger til det administrative personale, kontorlokaler og kontoromkostnin-
ger samt afskrivninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat af arets resultat og udskudt skat

Arets skat, som bestdr af 8rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til bevaegelser direkte i egenkapitalen.

Skattelovgivningen tillader skattemaessigt fradrag for henseettelse til senere almennyttige uddelinger. Det er
derfor muligt at reducere en eventuel skattepligtig positiv indkomst til nul i opgerelsen af den skattepligtige
indkomst ved at foretage en skattemaessig hensattelse til senere uddeling. Den skattemaessige henszettelse
til senere uddeling kan ikke indregnes regnskabsmaessigt, hvorfor der opstar en udskudt skatteforpligtelse
herpa. Den udskudte skatteforpligtelse indregnes dog ikke i 8rsregnskabet, idet ledelsen ikke anser det for
sandsynligt, at den kommer til beskatning som felge af, at det er ledelsens hensigt fortsat at uddele alle di-
sponible midler i overensstemmelse med fondens formal.

16



N. Raackmann og Hustrus Stiftelse
Arsrapport for 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Installationer 25 ar
Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen under administrationsomkostninger.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspri-

sen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter henholdsvis andre driftsomkostnin-
ger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende méales investeringsejen-
domme til dagsveerdi og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgsrelsen under posten vaerdiregule-
ring af investeringsejendomme. Dagsvardien fastleegges ved anvendelse af en anerkendt vaerdiansaet-
telsesmetode, baseret pd en afkastbaseret model.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af forventede lejeindtzegter og or-
dinzere driftsomkostninger for investeringsejendommen samt et fastsat afkastkrav. Afkastkravet fast-
sattes pr. ejendom pa basis af den pagaldende ejendoms szerlige karakteristika, herunder beliggenhed,
vedligeholdelsesmaessige stand, lejernes bonitet m.v.

Den vasentligste forudsaetning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav pa boligudlejnings-
ejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.
Bindingspligt overfor Grundejernes Investeringsfond bestar af indestdende pa saerskilt konto hos Grund-
ejernes Investeringsfond med tillaeg af arets indbetalingsforpligtelse og rentetilskrivning.
Verdipapirer

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af barsnoterede aktier males til dagsveerdi (barskurs) pa ba-
lancedagen.

Geldsforpligtelser

Galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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N. Raackmann og Hustrus Stiftelse
Arsrapport for 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsherettigede skattemaessige underskud, ma-
les til den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdi

Dagsveerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marled. Hvis et primaert marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pé
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdi hierakiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vardi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder og rimelige skon foretages pa

baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Indtaegter
Indgaet for husleje

Vedligeholdelse og reparationer m.m.
Vedligeholdelse og reparation, Kollektivhuset
Viceveert, Kollektivhuset

Reparation og vedligeholdelse
Vedligeholdelse, udvendig

Administrationsomkostninger
Ejendomsskatter

Vandafgift og renovation
Forsikringer

Revision og regnskabsassistance
Andre udgifter

Varmeaflaesning

El

Administration, Multidata
Trappevask

Gebyr Erhvervs & Selskabsstyrelsen
Administrationshonorar, advokat

Finansielle indtaegter

Afkast, investeringsbeviser (obligationsbaseret)
Renter, Grundejernes Investeringsfond
Kursregulering, obligationer

Finansielle omkostninger

Dagsveaerdirequlering af finansielle instrumenter
Renter, SKAT

Renter, pengeinstitut

N. Raackmann og Hustrus Stiftelse

Arsrapport for 2022

2022 2021
529.200 527.700
529.200 527.700
36.031 36.031
30.004 30.004
60.308 212.579
0 509.276
126.343 787.890
18.874 18.874
60.927 53.558
9.489 15.533
24.100 19.634
24.000 24.599
0 0
15.389 7.685
2.052 1.602
16.785 17.285
1.367 1.332
97.213 70.487
270.196 230.589
1.576 3.151

0 7.063

0 0

1.576 10.214
46.791 13.197
0 1.223

4,799 7.099
51.590 21.519
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7

N. Raackmann og Hustrus Stiftelse

Arsrapport for 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlaegsaktiver

Investerings- Bunden
ejendom kapital Installationer lalt

Kostpris 1. januar 2022 7.200.000 300.000 86.248 7.500.000
Ned- og afskrivninger 1. januar 2022 0 0 86.248 86.248
Veerdiregulering -1.500.000
Afskrivninger 0 0 0 0
Ned- og afskrivninger 31. december 2022 0 0 ~ 86.248 0
Regnskabsmaeessig veerdi 31. december 2022 5.700.000 300.000 - 0 6.000.000
Afskrives over 25 ar

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til dags-
vaerdi med vardiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opggrelse af dagsvaerd

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende begi-
venheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes sammen med
et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsvesrdien er det gennemsnitlige afkastkrav (4,75 % for 2022 mod
4,00 % for 2021). Dette er for en boligejendom pd 1.100 m2 centralt beliggende i Horsens.

Falsomhed

Hvis afkastkravet stiger med 1% faldet veerdien med 1.071 t.kr. og hvis afkastkravet falder med 1% sd
stiger veerdien med 1.558 t.kr.

Vardipapirer

Regnskabs-

Nominel Anskaffel- maessig

Navn Kurs Vaer_di B sespris vardi
kr. kr.

Danske Invest, Lange obligationer 101 2.460 299.960 201.719
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10

11

12

13

14

N. Raackmann og Hustrus Stiftelse
Arsrapport for 2022

Bindingspligt, Grundejernes Investeringsfond

Bindingspligten bestar af indestaende pa sarskilt konto hos Grundejernes investeringsfond med tillaeg af
arets skyldige indbetaling. Fonden har pligt til at vedligeholde ejendommen for et tilsvarende belgb. Bin-
dingspligten formindskes, og indestdendet frigives i det omfang, afholdte vedligeholdelsesomkostninger
overstiger de hos lejerne opkravede belgb i henhold til bestemmelserne i boligreguleringsloven. Bin-
dingspligtige midler fra §18b kan kun benyites, hvis §18 ej bindingspligtige hensaettelser er opbrugt.

§18 hensaettelser udger jf. Grundejernes Investeringsfond pr. 31/12-2022: 339.277 kr.

Anden geeld

Lejerne, depositum 128.525 126.200

Varmeregnskab, netto 9.§52 10.482
137.877 136.682

Afledte finansielle instrumenter og oplysninger om dagsvaerdier

Dagsvardioplysninger

Virksomheden har folgende aktiver og gaeldsforpligtelser, der males til dagsveerdi:

kr. Begrnoterede
Ejendom aktier

Dagsveerdi, ultimo 7.500.000 201.719

Vaerdireguleringer i resultatopggrelsen -1.500.000 -46.791

Dagsvaerdiniveau 3 1

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Ingen

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser.

Pengeinstituttet har underpant i ejendommen pa i alt 550 t.kr. som ligger i egen beholdning.
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15

16

17

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Vederlag til ledelse og administrator
Bestyrelsesvederlag/ diseter
Administrationshonorar

Transaktioner med naertstdende parter

Der har ikke varet andre transaktioner end ovenfor naevnte vederlag.

Legatfortegnelse

Der er ikke foretaget uddelinger i ret.

N. Raackmann og Hustrus Stiftelse

Arsrapport for 2022

B 2022 2021
24.000 24.000
97.213  70.487
121.213 94.487
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