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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for KD
Ejendomsservice, Thisted ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 29. marts 2023

Direktion

Kim Bernhardt Nielsen
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Den uafhzengige revisors erkleering om review af arsregnskabet

Til kapitalejeren i KD Ejendomsservice, Thisted ApS

Vi har udfert review af &rsregnskabet for KD Ejendomsservice, Thisted ApS for regnskabséaret 1. januar -
31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgo-
relse og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
mert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af sclskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Thisted, den 29. marts 2023

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Tage Gamborg Holm Niels Brandt
statsautoriseret revisor registreret revisor
mnel9674 mne2479
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Selskabsoplysninger
Selskabet KD Ejendomsservice, Thisted ApS

Jyllands Allé 8

7700 Thisted

CVR-nr.: 37843806

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kim Bernhardt Nielsen, Jyllands Allé 8, 7700 Thisted
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Thyparken 10

7700 Thisted
Bankforbindelse Andelskassen Koldby, Svinget 1, 7752 Snedsted
Modervirksomhed KN HOLDING, THISTED ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KD Ejendomsservice, Thisted ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og lo-
kaler.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt finansielle omkostninger ved
finansiel leasing.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”’Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne heefter KD Ejendomsservice, Thisted ApS solidarisk og ubegraenset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gacldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1&-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 1.154.175 1.428.059

3 Personaleomkostninger -773.814 -885.880
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -272.221 -264.629
Driftsresultat 108.140 277.550
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 0 1.375
@vrige finansielle omkostninger -146.201 -178.277
Resultat for skat -38.061 100.648

4  Skat af arets resultat 8.077 -22.487
Arets resultat -29.984 78.161

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 78.161
Disponeret fra overfort resultat -29.984 0
Disponeret i alt -29.984 78.161
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021

Anlzgsaktiver

5 Grunde og bygninger 4.123.160 4.180.045

5 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 289.113 403.663
Materielle anleegsaktiver i alt 4.412.273 4.583.708
Anlzegsaktiver i alt 4.412.273 4.583.708
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 577.617 312.242
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 51.374
Udskudte skatteaktiver 8.853 776
Periodeafgraensningsposter 4.650 11.167
Tilgodehavender i alt 591.120 375.559
Omsatningsaktiver i alt 591.120 375.559
Aktiver i alt 5.003.393 4.959.267
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Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -80.393 -50.409
Egenkapital i alt -40.393 -10.409
Gezldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.313.564 2.419.001
Geld til pengeinstitutter 854.704 908.673
Deposita 52.500 52.500
6 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.220.768 3.380.174
6 Kortfristet del af langfristet geeld 160.773 172.107
Geld til pengeinstitutter 882.912 428.408
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 154.050 160.779
Geeld til tilknyttede virksomheder 77.193 74.945
Anden geeld 548.090 753.263
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.823.018 1.589.502
Gealdsforpligtelser i alt 5.043.786 4.969.676
Passiver i alt 5.003.393 4.959.267
1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter
2 Usikkerhed om going concern
7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
KD Ejendomsservice, Thisted ApS - Arsrapport for 2022 10
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Reserve for

Virksomhedska- ivaerkszttersel- Overfort resul-

pital skaber tat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 1.000 39.000 -128.570 -88.570

Henlagt af rets resultat 0 0 78.161 78.161
Overfort fra reserver for

iverksetterselskaber 39.000 0 0 39.000

Overfort til virksomhedskapital 0 -39.000 0 -39.000

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 0 -50.409 -10.409

Henlagt af arets resultat 0 0 -29.984 -29.984

40.000 0 -80.393 -40.393
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i investering i fast ejendom og serviceopgaver i forbindelse med fast
ejendom samt anden dermed beslegtet virksomhed

2. Usikkerhed om going concern
Det er en forudsztning for selskabets fortsatte drift, at der fremadrettet opnas en forbedring af
selskabets driftsindtjening, samt at der kan opnds tilstrekkelig finansiering til radighed til
finansiering af driften og de nedvendige investeringer i det kommende &r.

Det kan endvidere oplyses, at moderselskabet KN Holding, Thisted ApS har afgivet
stotteerkleering vedr. forpligtelser i kommende regnskabsar.

Selskabets pengeinstitut har givet skriftligt tilsagn om fortsettelse af de eksisterende
kreditfaciliteter

Ledelsen bedemmer, at det vil vaere muligt at realisere forudsaetningerne for at fortsette driften og
aflaegger i overensstemmelse hermed arsregnskabet under forudsatning om selskabets fortsatte
drift.

2022 2021

3.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 759.386 876.887
Andre omkostninger til social sikring 14.428 8.993
773.814 885.880
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 3 3

4.  Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat -8.077 22.487
-8.077 22.487
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S.

Materielle anlzegsaktiver

Andre anlaeg,

driftsmateriel Grunde og

og inventar bygninger

Kostpris 1. januar 2022 1.048.072 4.399.567

Tilgang 60.000 0

Kostpris 31. december 2022 1.108.072 4.399.567

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 644.409 219.522

Arets afskrivninger 174.550 56.885

Af- og nedskrivninger 31. december 2022 818.959 276.407

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2022 289.113 4.123.160
Gezldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geeld i alt del af lang- gaeld Restgaeld

31/12 2022 fristet gzeeld 31/12 2022 efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 2.426.593 113.029 2.313.564 1.998.269

Geld til pengeinstitutter 902.448 47.744 854.704 663.728

Deposita 52.500 0 52.500 0

3.381.541 160.773 3.220.768 2.661.997

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.427 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2022 udger 4.123 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.025 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Andelskassen har stillet garanti overfor folgende:
kr. 500.000 Stark Danmark A/S
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Noter

8. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med KN Holding ApS, CVR-nr. 30716965, som er

administrationsselskab og hefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de egvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgér af moderselskabets balance.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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