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EC2012 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for EC2012 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedersg, den 28. juni 2022

Direktion
Claus Borgensgaard Egon Mgller Kristensen
Direktar Direktar

@ REVISION LIMFJORD
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i EC2012 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for EC2012 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa grund-
lag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Struer, den 28. juni 2022

REVISION LIMFJORD
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 41 45 45 55

Klaus Viborg Pedersen
registreret revisor
MNE-nr. mne34271
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Penneo dokumentnogle: KDXNG-X4CFQ-4TS6P-7NZFP-P2TH8-WQW6V



EC2012 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

@ REVISION LIMFJORD

EC2012 ApS
Keeret 5
Vedersg
6990 Ulfborg

Telefon: 24291710
CVR-nr.: 347047 67
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Ringkabing-Skjern

Claus Borgensgaard, direktar
Egon Mgller Kristensen, direktar

REVISION LIMFJORD

Godkendt Revisionspartnerselskab
Ved Fjorden 25

7600 Struer
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er drift af et motel.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2021 udviser et overskud pé kr. 82.026, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 806.382.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

@ REVISION LIMFJORD
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EC2012 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EC2012 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med fradrag af om-
kostninger til efendommens drift og og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indtaegter fra udlejning sker ved levering af serviceydelser i takt med at et vederlag modtages.

Nettoomseetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomseetningen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver samt COVID-19 kompensationer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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EC2012 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tab vedrgrende vaerdipapi-
rer, geeld mv.

Skat af arets resultat
Arets skat bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.

Grunde og bygninger maéles til dagsveerdi pa baggrund af ekstern vurdering. Opskrivning heraf med
fradrag af udskudt skat indregnes direkte pa egenkapitalen.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anleegsaktiver
Kapitalandele males til anskaffelsessum.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle og finansielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglie af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter nettoopskriv-
ning af kapitalandele i kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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EC2012 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som fgl-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, ansvarlig lanekapital samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

@ REVISION LIMFJORD
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Resultatopgorelse 1. januar - 31.

Bruttofortjeneste

Afskrivninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

@ REVISION LIMFJORD

december

Note

-10-

2021 2020

kr. Kr.
208.917 79.919
-48.456 0
160.461 79.919
-55.057 -60.131
105.404 19.788
-23.378 -5.047
82.026 14.741
82.026 14.741
82.026 14.741
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Omseaetningsaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ REVISION LIMFJORD

-11-

Note 2021 2020
kr. kr.

2 4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000

10.000 10.000

10.000 10.000

4.510.000 4.510.000

23.385 14.578

23.385 14.578

23.385 14.578

4.533.385 4.524.578
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EC2012 ApS

Balance 31. december 2021

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfart resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Ansvarlig lanekapital
Kreditinstitutter i gvrigt

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Periodeafgreensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12-

Note 2021 2020
kr. kr.
80.000 80.000
82.515 82.515
643.867 561.840
806.382 724.355
208.126 184.748
208.126 184.748
1.320.746 1.275.746
1.399.125 1.535.625
3 2.719.871 2.811.371
3 136.500 136.500
581.855 606.732
21.359 14.830
43.380 46.042
15.912 0
799.006 804.104
3.518.877 3.615.475
4.533.385 4.524.578
4
5
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

@ REVISION LIMFJORD

Virksomheds- Reserve for op- Overfort
kapital skrivninger resultat | alt
kr. kr. kr. kr.
80.000 82.515 561.841 724.356
0 0 82.026 82.026
80.000 82.515 643.867 806.382

-13-
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Noter

1 Seerlige poster

COVID-19 kompensation, faste omkostninger

2 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2021
Kostpris 31. december 2021

Veerdireguleringer 1. januar 2021
Arets tilbagefarte veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021

2021 2020
kr. kr.

0 38.594

0 38.594

Investerings-

ejendomme
kr.

4.394.213
4.394.213

105.787
0

105.787
4.500.000

Forudsaetninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme bestar af en ejendom beliggende pa lejet grund pa Vesthavnen i

Thorsminde.

Ejendomme (niveau 3 i dagsveerdihierakiet) veerdianseettes arligt ud fra en afkastbaseret model ud
fra selskabets krav til afkast pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede
driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Opggarelse af dagsvaerdien er baseret pa et
normaliseret driftsresultat pa t.kr. 190 og et afkastkrav pa ca 4 %.

3 Langfristede geaeldsforpligtelser

Geeld Geeld
1. januar 31. december Afdrag Restgeeld
2021 2021 neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Ansvarlig lanekapital 1.275.746 1.320.746 0 1.320.745
Kreditinstitutter i gvrigt 1.672.125 1.535.625 136.500 853.125
2.947.871 2.856.371 136.500 2.173.870

@ REVISION LIMFJORD 14-
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Noter

4 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 3.000.000 i grunde og bygninger hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger kr. 4.500.000. Heraf er deponeret ejerpante-
breve for kr. 3.000.000 til sikkerhed for bankgeeld.

@ REVISION LIMFJORD 15
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