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Selskabsoplysninger

Selskabet H20 properties ApS
c/o Hans Overgaard
Storringvej 5
8462 Harlev J

CVR-nr.: 40 87 47 04

Stiftet: 14. oktober 2019

Kommune: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Hans Grgnlund Overgaard

Henning Overgaard

Revisor BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Vestre Ringgade 28
8000 Aarhus C
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o 0
Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for H20 properties ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Harlev, den 27. juni 2025

Direktion:

Hans Grgnlund Overgaard Henning Overgaard

H20 properties ApS | Ledelsespategning



Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger
Til kapitalejeren i H20 properties ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for H20 properties ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfaert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 27. juni 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Trap Olesen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35625
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er opfarelse og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger -1.883 tkr. og er primaert negativ pavirket af stigende priser og renteniveau i
markedet. Selskabet har i aret ikke formaet at genetablere sin tabte selskabskapital. Den tabte
selskabskapital forventes retableret ved fremtidig overskud fra diften.

For at understatte selskabets fortsatte drift, er der pr. 31. december 2024 modtaget en stgtteerklaering fra
selskabets ultimative ejere som sikrer, at gaelden farst indkraeves nar det er likviditetsmaessigt forsvarligt.

Derudover har selskabet en kreditramme pa 27,5 mio. DKK. med selskabets bankforbindelse. Denne
kreditramme er pa balancedagen udnyttet med 24,3 mio. kr.

Pa baggrund heraf er arsrapporten aflagt under forudsaetning af fortsat drift. Der henvises i gvrigt til
noten for forudsaetning af fortsat drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 401.082 -212.877
Personaleomkostninger 1 -712.000 -1.492.133
Af- og nedskrivninger -49.386 -26.226
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme -81.000 561.321
Driftsresultat -441.304 -1.169.915
Andre finansielle indtaegter 2 457.004 142.117
Andre finansielle omkostninger 3 -1.898.531 -1.350.251
Resultat for skat -1.882.831 -2.378.049
Skat af arets resultat 0 -66.914
Arets resultat -1.882.831 -2.444.963
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -1.882.831 -2.444.963
I alt -1.882.831 -2.444.963
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 87.326 136.712
Investeringsejendomme 45.017.602 27.846.810
Materielle anlasgsaktiver 4 45.104.928 27.983.522
Anlagsaktiver 45.104.928 27.983.522
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 13.070
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 17.226.673 5.502.524
Andre tilgodehavender 0 8.055
Periodeafgraensningsposter 35.928 54.866
Tilgodehavender 17.262.601 5.578.515
Likvide beholdninger 0 4
Omsaetningsaktiver 17.262.601 5.578.519
Aktiver 62.367.529 33.562.041
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Balance 31. december

Passiver 2024 2023
Note kr. kr.
Anpartskapital 40.000 40.000
Overfert resultat -4.584.765 -2.701.934
Egenkapital -4.544.765 -2.661.934
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 16.860.616 15.991.458
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 16.860.616 15.991.458
Geeld til pengeinstitutter 31.554.977 19.651.193
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.200.550 89.397
Geeld til tilknyttede virksomheder 18.686 25.174
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 898.733 10.805
Anden geeld 183.732 241.078
Deposita 195.000 214.870
Kortfristede gaeldsforpligtelser 50.051.678 20.232.517
Gaeldsforpligtelser 66.912.294 36.223.975
Passiver 62.367.529 33.562.041
Eventualposter mv. 6
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
Forudsatning for fortsat drift 8
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Egenkapitalopggrelse

kr. Anpartskapital ?ZEL{?;E l alt
Egenkapital 1. januar 2024 40.000 -2.701.934 -2.661.934
Forslag til resultatdisponering -1.882.831 -1.882.831
Egenkapital 31. december 2024 40.000 -4.584.765 -4.544.765
H20 properties ApS | Egenkapitalopgerelse 10



Noter

2024 2023
kr. kr.
1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 2 3
Lon og gager 684.218 1.434.198
Andre omkostninger til social sikring 26.473 51.073
Andre personaleomkostninger 1.309 6.862
712.000 1.492.133
2 | Andre finansielle indtasgter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 456.952 125.086
Finansielle indtaegter i gvrigt 52 17.031
457.004 142.117
3 | Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 883 127
Finansielle omkostninger i gvrigt 1.897.648 1.350.124
1.898.531 1.350.251
4 | Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
driftsmateriel og Investeringsejend
kr. inventar mme
Kostpris 1. januar 2024 181.981 22.993.877
Tilgang 0 17.251.792
Kostpris 31. december 2024 181.981 40.245.669
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 45.269 0
Arets afskrivninger 49.386 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 94.655 0
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2024 0 4.852.933
Arets vaerdireguleringer 0 -81.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2024 0 4.771.933
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 87.326 45.017.602
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Noter

4 | Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belab:

Erhvervs-
kr. Boligejendomme ejendomme
Dagsvaerdi 31. december 2024 15.250.000 29.767.602
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen 0 -81.000

Ejendommene bestar af tre boligudlejningsejendomme placeret i Harlev samt to erhvevsudlejningsejendomme
placeret i Harlev. Endvidere er der erhvervet en ejendom, som er under opfarelse.

Ejendommenes dagsvaerdier vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastkrav.

De tre boligudlejningsejendomme bestar af tre huse i Harlev. Det gennemsnitlige driftsafkast er vurderet pa
ejendommene, hvor afkastet bygger pa en forudsatning om fuld udlejning. Ved beregningen er anvendt et
gennemsnitligt afkast pa 3,17%, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv. Den arlige leje for alle
tre lejemal er forventeligt ca. 499 tkr., hvortil de budgetterede driftsomkostninger udger ca. 68 tkr. Hertil er
der en grund, hvor man pa sigt vil opfare en udlejningsejendom.

Ejendommen under opfarelse bestar af en erhvervsejendom, som er ved at blive renoveret og har placering i
Harlev. Renoveringen er endnu ikke faerdig, og ejendommen vurderes at vaere 95% faerdigopgert, hvorfor den
fortsat er indregnet til kostpris. Ledelsen vurderer at indregning til kostpris udviser det mest retvisende
billede af ejendommens dagsvaerdi pr. 31. december 2024 indtil ejendommen er faerdiggjort. Nar opfarelsen
af bygningen er faerdiggjort, vil bygningen fungere som en erhvervsejendom.

De to erhvervsudlejningsejendomme bestar af to erhvervslejemal i Harlev. Det gennemsnitlige driftsafkast er
vurderet pa ejendommene, hvor afkastet bygger pa en forudsaetning om fuld udlejning. Ved beregningen er
anvendt et gennemsnitligt afkast pa 5,13%, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv. Den arlige leje for
begge lejemal er forventeligt ca. 573 tkr., hvortil de budgetterede driftsomkostninger udggr ca. 159 tkr.

Zndringer i afkastkravssatsen har vaesentlig betydning for malingen af selskabets investeringsejendomme. En
generel stigning i afkastkravet farer til et fald i markedsvaerdien. En andring af afkastkravene pa +/-0,25 %-
point vil betyde en andring i boligejendommenes markedsvaerdi pa hhv. -1.098 tkr. og +1.106 tkr. mens det
for erhvervsejendommene vil betyde en andring i markedsvaerdien pa hhv. -357 tkr. og +422 tkr.

H20 properties ApS | Noter 12



Noter

5 | Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2024 Afdrag Restgaeld 31/12 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 16.860.616 0 17.123.116 15.991.458

16.860.616 0 17.123.116 15.991.458

6 | Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de avrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for H20 Holding 2021 ApS, der er
administrationsselskab for sambeskatningen.

Selskabet har et skattemaessigt underskud til fremfarsel pa 9.341 tkr. Der er i arsrapporten ikke indregnet
udskudt skatteaktiv af underskuddet.

7 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgaeld, som pr. statusdagen udger 31.649 tkr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. statusdagen udger 45.018 tkr. Til sikkerhed for
denne bankgaeld er der deponeret ejerpantebreve i investeringsejendomme pa nominelt 19.184 tkr.

8 | Forudsatning for fortsat drift
For at understatte selskabets fortsatte drift, er der pr. 31. december 2024 modtaget en stotteerklaering fra
selskabets ultimative ejere som sikrer, at gaelden farst indkraeves nar det er likviditetsmaessigt forsvarligt.

Derudover har selskabet en kreditramme pa 27,5 mio. DKK. med selskabets bankforbindelse. Denne

kreditramme er pa balancedagen udnyttet med 24,3 mio. kr., hvilket betyder, at der er likviditet til den
fortsatte drift i 2025.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for H20 properties ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar direkte
og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktiviteter,
herunder lgnrefusioner mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommene, autodrift samt
administrationsomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser
fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer lasgges til kostprisen
pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo med tillaeg af
nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger mv. Finansielle indtaegter
og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og
-omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdi:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3ar 0%

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvardi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme, som er under opfarelse indregnes til kostpris indtil dagsvaerdien kan opggres
palideligt.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastsaettes i
overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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