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ROSENVANG EJD. ApS                           

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 2 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. oktober 2021 - 30. 
september 2022 for ROSENVANG EJD. ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen 
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 
oktober 2021 - 30. september 2022. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Hillerød, den 30. marts 2023 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
John Nymann Krabbe 
 
 
 
 

Tanja Nymann Jensen 
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ROSENVANG EJD. ApS 

 

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 3 

Til den daglige ledelse i ROSENVANG EJD. ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for ROSENVANG EJD. ApS for perioden 1. oktober 2021 - 30. september 
2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for 
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel 
kompetence og fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Hillerød, den 30. marts 2023 
 
 
Kappelskov Revision 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 11790577 
 
 
Peter Henriksen 
Registreret revisor 
mne12193 
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ROSENVANG EJD. ApS 

 

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 4 

Selskabet ROSENVANG EJD. ApS 
Cirkelbuen 119, 
3400  Hillerød 

  

    
   CVR-nr.: 25 65 29 08 
  Regnskabsår: 1. oktober - 30. september 
   
    
  
  
Direktion John Nymann Krabbe 
 Tanja Nymann Jensen 
  
Revisor  Kappelskov Revision 
 Godkendt Revisionsaktieselskab 
  Milnersvej 7  
  3400 Hillerød 
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ROSENVANG EJD. ApS 

 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 5 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktivitet er at eje, udleje og administrere fast ejendom. 
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ROSENVANG EJD. ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 6 

GENERELT 
Årsregnskabet for ROSENVANG EJD. ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Lejeindtægter 
Lejeindtægter vedrørende regnskabsperioden indgår i resutatopgørelsen. 
 

Ejendomsomkostninger 
Ejendomomkostninger vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen. 
 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 
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ROSENVANG EJD. ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, gæld, amortisering af 
realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre 
kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den 
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Goodwill 
Erhvervet goodwill måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives lineært over den vurderede økonomiske brugstid, der er 
vurderet til 5 år. 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag 
af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte 
produktionsomkostninger.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
  
 

Brugstid Restværdi  

Bygninger 
 

50 år 2.537.543  

    
    
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste 
eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
 
 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
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ROSENVANG EJD. ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti. 
 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til 
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt 
skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som 
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret 
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen 
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder, 
kapitalinteresser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel 
værdi. 
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ROSENVANG EJD. ApS 

 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. OKTOBER 2021 - 30. SEPTEMBER 2022 
   
   
 2021/22 2020/21 
 

 Side 9 

 BRUTTOFORTJENESTE ...............................................  216.321 592.340 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ................................................................  -46.640 -46.640 
   Andre driftsomkostninger ................................................  0 -563.003 
     

 DRIFTSRESULTAT ........................................................  169.681 -17.303 
   

   Andre finansielle omkostninger ........................................  -292.419 -380.322 
     

 RESULTAT FØR SKAT .................................................  -122.738 -397.624 
  
   Skat af årets resultat .......................................................  92.224 0 
     

 ÅRETS RESULTAT .......................................................  -30.514 -397.624      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .............................................................  -30.514 -397.624 
     

 DISPONERET I ALT ......................................................  -30.514 -397.624      
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ROSENVANG EJD. ApS 

 

 BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022 
 AKTIVER 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 10 

   Grunde og bygninger .....................................................  4.776.270 4.822.910 
     

   Materielle anlægsaktiver ...............................................  4.776.270 4.822.910 
     

 
   ANLÆGSAKTIVER ........................................................  4.776.270 4.822.910 
     

   

   Andre tilgodehavender ...................................................  0 4.546 
     

 Tilgodehavender ...........................................................  0 4.546      

 
   Likvide beholdninger ....................................................  1.298.196 2.015.608 
     

 
 OMSÆTNINGSAKTIVER ...............................................  1.298.196 2.020.154      

   

 AKTIVER .......................................................................  6.074.466 6.843.064      
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ROSENVANG EJD. ApS 

 

 BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022 
 PASSIVER 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 11 

   Virksomhedskapital ........................................................  210.000 210.000 
   Overført resultat .............................................................  -569.181 -538.666 
     

   EGENKAPITAL ..............................................................  -359.181 -328.666 
     

   

   Kreditinstitutter ...............................................................  6.343.848 6.812.139 
   Deposita .......................................................................  16.200 55.491 
     

   Langfristede gældsforpligtelser .....................................  6.360.048 6.867.630 
     

 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..........................  19.500 19.500 
   Anden gæld ..................................................................  52.996 284.600 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ........................  1.103 0 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ......................................  73.599 304.100      

 
   GÆLDSFORPLIGTELSER .............................................  6.433.647 7.171.730 
     

   

 PASSIVER ....................................................................  6.074.466 6.843.064      

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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ROSENVANG EJD. ApS 

 

 NOTER 
  
   
   
 
 

 Side 12 

 1 Usikkerhed om fortsat drift  
Selskabet har igennem de seneste år været tynget af negative driftsresultater. Selskabets ledelse 
har iværksæt flere initiativer til optimering af driften. Således er tabsgivende ejendomme frasolgt, og 
det ledelsens forventning, at driften vil kunne bidrage med et positivt resultat i tiden fremover. 
 
Til sikring af den fornødne likviditet i det kommende regnskabsår har selskabets ledelse indhentet 
støtteerklæring fra en långiver, som har afgivet løfte om ikke at kræve sit tilgodehavende indfriet før 
tidligst den 30. september 2023. Gælden udgør pr. 30. september 2022 kr. 4.497.193 og er 
indregnet under langfristet gæld 

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Ingen forpligtelser 

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Der er tinglyst pant på kr. 2.000.000 i ejendommen. Den regnskabsmæssige værdi af den 
pantsatte ejendom udgør 4.776.270. 
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                                                                            underskriver af støtteerklæring
                                            
                            
        
            
            2021-22 - Tilladelse og samtykke til indsamling af persondata - 7316
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            2021-22 - Årsrapport, 7316
            WCY2S-L2U8E-JJPJ1-ZLX8J-TIIU7-UQGT5
            SHA-256
            427898dbdf990adcb0ee5754ad940852705e50f666904a1cadcf7a17a290bd32
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Reelle ejere - 7316 -ROSENVANG EJD. ApS -25652908 25652908 20220930-220000
            CJXLT-01FIF-0AJJ1-50ZAU-LNG7U-D1DYF
            SHA-256
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                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
  
 
 
 
 
 
 GRPyrjEitsv1iHbgwnOMmJJVdbabq0txjMEZMDWt7Y4=


 
kKdlsj23HJtEFI2aKlou4i3D54BhXJaHlfrr8feQgb5w8qvekO1X3hkl42eMfDPS7SpBu9KmqZMP
cSZOfY0jjNKfetRiMpsyTC77Cuy/noc9rxEc/j8Ry6UCmD/4PfreUsXGy0cWeBLl9xQNCq7CRiRp
g7z1yX/3+KQrsNfAn4+Akef1CU/D0fTaAlZZbGRR2pV8yEc8g4W990orQWQ+N39ejgPbbfoRLB6F
h7dLV3YpDcUEPsvxm1tRumRpyw1U7cCR5AmuZlFl9qGSkfNqEVKd0bZWjQHpsWjc9Xz3X6n8GLwQ
fkS6laYPPblr913VCdepbBEjMfSjisB0XjTzAw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNl8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE2LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTY3OTQyNjY=
  document_digests 
  _challenge REhEUTUtMlRLU1EtMUVFUDAtVEZEVDUtMTY1NkItSVNXU0U=
  TimeStamp MjAyMy0wMy0zMCAxNjozMDowNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 cAaqrsMYs33Zhw7NGdZIrFjnJBRyspGxiIGB08VfJWw=


 
UU4M97ocJtzafpgkv5ljc8HLxb29eopvdMpGoq+0ItZ+f/ZnN52j0KqkSHFbJbX98DCNVxrjn4Y3
eozFCBBwNiwKzifLe2Z9vQhZKZkG5HDBqMn5oXGHefAFJUj8HTVrkN4Fa/B4MHAXa2WBN2rpYMYD
RFCAoQBtfrsxmhsVWuJJtKwyKvdJjSAy3dfpfscQNCbV1bCfkvnv52zmWuRRicRdNVa0nONXzBfY
sFqtPuCGc6ws7Hx3gahAP8JoJJZnrIgZ8lqqFn2eBYUywO5Uf2J1yNin9SyFjPxT2rx3ufC095O5
yjRZiE3Vu3tN3CVlrRmxrvm60z54Z58EBY/itg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRZM09UUXlOamM9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xNC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxOQ==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMzQ1
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge T0ZOUFZVc3RURUpHTmtVdFIxaFpSVWt0UmpJd09FMHRORUpJTWpRdE5VVTNTVlE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1hciAzMSAwNzoyMzo1MyBDRVNUIDIwMjM=
  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  document_digests 
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            2021-22 - Årsrapport, 7316
            WCY2S-L2U8E-JJPJ1-ZLX8J-TIIU7-UQGT5
            SHA-256
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            0UW5Q-DI1MA-2Q7MJ-C2LEY-SIZ7Q-5EVCB
            SHA-256
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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