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M.

L edelsespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 25. september 2020 -
31. december 2021 for Labak 18 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kirke Hyllinge, den 24. marts 2022

| direktionen:

Karsten Mark Andersen

Kirke Hyllinge, den 24. marts 2022

| bestyrelsen:

Thomas Klavsen

Nevenka L orena Sotomayor-Schroeder Karsten Mark Andersen
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M.

Den uafhaengige revisorsrevisionspategning

Til kapitalgernei Labak 18 ApS
Revisionspategning pa ar sregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Labak 18 ApS for regnskabsaret 25. september 2020 - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
25. september 2020 - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart voresrevision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaad (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billedei
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszdte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Voresmdl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at enrevision, der udfgresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddendei Danmark, altid vil afdaskke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske bes utninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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M.

Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Som ledi en revision, der udfaresi overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

*

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser ller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disserisici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaa gelser, dokumentfal sk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesadtelse af intern
kontrol.

Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdelse af rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pagrundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evnetil at fortsedte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaaksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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M.

Den uafhaengige revisorsrevisionspategning

Udtalelse om ledelsesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsioven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

K @benhavn, den 24. marts 2022

MOMENTUM REVISION
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr. 35238050

Kristian Lervang Skov
Registreret revisor
MNE-nr. 34 598
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udvikling og udlejning af ejendomme.

Ussedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat udger kr. -384.958.

Egenkapitalen udger kr. -344.958.

Arets resultat anses ikke som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er efter regnskabsdrets afdutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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M.

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Labak 18 ApS for 25. september 2020 - 31. december 2021 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Selskabets drsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillagg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflasgges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver bliver gennemgaet arligt for at afgare, om

der er indikation pa veadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveadi.

Side 8



Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGYJREL SE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsadning og andre driftsindtasgter med fradrag af direkte
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomssetning

Nettoomsaetningen indregnesi resultatopgarel sen, séfremt levering og risikoovergang til kaber har
fundet sted inden drets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsagningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug
Omfatter de direkte omkostninger, der er medgaet til at opna arets omsagning.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende gadd mv.

Skat af aretsresultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopge-

relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.

Materielle anlasgsaktiver, der ikke undergar en egentlig vaardiforringel se, eksempelvis grunde, anses
for at have en ubegramset brugstid, og afskrives derfor ikke.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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M.

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restva di
BYGNINGEN .o 50 &r 53%

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsomkostninger/driftsindtaggter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males il nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtel ser indregnes ved lanoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de
finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse
af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veardi indregnesii
resultatopgerelsen over |aneperioden.
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M.

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgadd er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpristil en restgedd beregnet som lanets underliggende kontant-
vaadi palanoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l1anets
kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Gaddsforpligtel ser, som omfatter gedd til leverandgrer samt anden gadd malestil amortiseret
kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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M.

Resultatopger else
Note 2020/21

BRUTTOFORTIENESTE ..o 152.972
Personal @0mKOSININGEY ..........coiieiiiieieee e 2 0
ATSKIIVNINGEL .. et -48.807
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .........ccoeiiienne. 104.165
Finansielle iNAtaagter .........ooovviiie i 0
Finansielle omKOStNINGEr .........ccooiiiiiiiiie e -489.123
RESULTAT FOR SKAT et -384.958
Skat af AretSTESUIEL ......c.ccveveeeeeeeeeecee e 0
ARETSRESULTAT ..ottt ee et -384.958
OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskabSaret ............ccoeeveveeveevecreeieeeeeeeee e, 0
Ekstraordinaat udbytte for regnskabsaret .............cccevevrvennee. 0
OVEIf@It reSUITEL .........coiieeiieieee e -384.958
DIES olo] 01 (= N I SRR -384.958
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M.

Balance
AKTIVER
Note  31/12-21

ANLAGSAKTIVER:
Grunde 0g DYGNINGES ......ccueeiiiiiiieeie e 11.925.906
Materielle anlaggsaktiver i alt .........cceieeiiiiiiiiiieeeee, 11.925.906
ANLAGSAKTIVER T ALT Lo 11.925.906
OMSAETNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Andretilgodehavender...........ccoeiieininnin 4.049
Udskudt SKattEaKLIV ........cveeeiiririieieieiee e 0
Tilgodehavender i alt ...........ccooeeiieiieiieieeee e 4.049
Likvide beholdniNger .........cocoieiiiiiiiieee e 2.334.288
OMSAETNINGSAKTIVER T ALT oo 2.338.337
AKTIVER T ALT ot 14.264.243
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Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL:

S LI 1 S 1 [T
OVerfart resUltat .........coceevveeniieeeee e
Fordag til udbytte for regnskabsaret ..............ccceeevueneeee..

EGENKAPITAL T ALT oo

HENSATTE FORPLIGTEL SER:

UASKUAL SKEL .....cvveeireieieeeie e

HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT ...ooooiiiiiiiiie,

GALDSFORPLIGTELSER:

L angfristede gaddsforpligtel ser:

Gadd til KreditinStitutter ...........coeeeeieeiiereeseeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelseri alt .........cooeevevvevcieeeneen.

Kortfristede gaddsforpligtel ser:

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser ..............
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ........ccccoevveeneen.
SEISKADSSKAL ......eeiveeieieeiee et
ANden gaad ......oooceiieece e

Kortfristede gaddsforpligtelser i at .......ccceecvveeiieeiiinnnens
GALDSFORPLIGTELSER I ALT oo

PASSIVER | ALT e

Usaadvanligeforhold ...........ccccoveiiiecceee e
Personaleforhold ..o
Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv. .............
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser ..........ccoceviiiennens
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Note

M.

31/12-21

40.000
-384.958

-344.958

11.950.968

11.950.968

449.032
1.196.553
0

1.012.648
2.658.233
14.609.201

14.264.243



Noter

1 Ussedvanligeforhold

Selskabet har tabt mere end 50% af sel skabskapitalen. Selskabets ledel se har dreftet sel skabets
gkonomiske stilling pa generalforsamlingen. Det er ledelsens vurdering, at sel skabets kapital vil

blive reetableret inden for de neermeste & gennem normal drift.

2 Personaleforhold 2020/21

(I 010 11 00 = SRR UTRPRIN 0

PENSIONES ...t sttt enae e ne e nree e 0

Andre omkostninger til social SIKIMNG ......occvevviiiiiiieee e 0

Regulering af feriepengeforpligtelse ..o 0

Personale omkostniNger i alt .........cooeeieiiiiiiie e 0

Gennemsnitligt antal anSatte ............coceevirieiiieneeeee e 1

3 Kontraktligeforpligtelser og eventual poster mv.

Eventualfor pligtelser

Til sikkerhed for realkreditinstitutter er der stillet bankgaranti kr. 744.000.

4 Gadd til kreditinstitutter 31/12-21 Afdrag Restgadd Restgadd
Gadd i alt naeste ar efter 1 &r efter 5ar

Prioritetsgadd .......cccoovveeieeieeeee e, 12.400.000 449.032 11.950.968 10.194.152

Langfristede gaddsforpligtelseri alt ............ 12.400.000 449.032 11.950.968 10.194.152

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaddsforpligtelser overfor reakreditinstitutter, nominelt bel @b kr. 12.400.000, er
der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2021 udger kr.

11.925.906.
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