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Porticus ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2014 - 30. septem-
ber 2015 for Porticus ApS.

Arsrapporten aflaayges i overensstemmel se med &rsregnskabs oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2014 - 30. september 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstillestil generalforsamlingens godkendel se.

Silkeborg, den 9. marts 2016

Direktion

Niels Ford Isaksen Jens Hartmann Mgller Nielsen
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Porticus ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalg erne af Porticus ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Porticus ApS for perioden 1. oktober 2014 - 30. september 2015, der
omfatter resultatopgarelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser dler fel.

Revisor s ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vassentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overveier revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstamndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel skabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel sens
regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vor kon-
klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. ok-
tober 2014 - 30. september 2015 i overensstemmel se med arsregnskabs oven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmaarksomheden pa note 1 i regnskabet, hvoraf frem-
gdr, at selskabet har haft et tab pa tkr. 935 i regnskabsaret, der sluttede 30. september 2015, og at selska-
bets forpligtelser pr. denne dato overstiger sel skabets aktiver med tkr. 1.711. Disse forhold sammen med
dei note 1 gvrige naevnte forhold indikerer, at der er en vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl
om selskabets mulighed for at fortsadte driften.
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Porticus ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Udtalelse om ledel sesber ethingen

Vi har i henhold til &rsregnskabsioven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Vegle, den 9. marts 2016

EKL revision
Registreret revisionsanpartssel skab
cvr-nr. 30175859

Torben Reib CMA
Registreret revisor
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Porticus ApS

SELSKABSOPLY SNINGER

Selskabet Porticus ApS
Egeallé 265
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 3036 46 00
Stiftet: 22. marts 2007
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Direktion Niels Fjord Isaksen
Jens Hartmann Mgller Nielsen

Pengeinstitut Sydbank
Jernbanegade 35
6400 Sgnderborg

Advokat Senderborg Advokaterne
Sundsmarkvej 20
6400 Sgnderborg

Revisor EKL Revision, Registreret revisionsanpartssel skab
Skomagervej 13b
7100 Vele

Ejerforhold Hartmanns Holding ApS, Egeallé 265, 8600 Silkeborg

Timshel Holding ApS, Asylve 3 €. tv., 6400 Sgnderborg
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Porticus ApS

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere & bestdet af investering i og administration af fast
€jendom.

Usaadvanlige forhold
Der er ikke registreret nogen usasdvanlige forhold i forbindel se med udarbejdelsen af arsrapporten.

Usikkerhed ved indregning og maling
Ledelsen har ikke registreret nogen vassentlige usikkerheder ved indregninger og malinger i forbindelse
med udarbejdelsen af arsrapporten.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets aktivitet har i den forlgbne regnskabsperiode ikke udviklet sig som forventet. Arets resultat
udger et underskud patkr. 935, hvilket anses for utilfredsstillende.

Selskabets ansvarlige kapital udger tkr. 125. Efter overfersel af arets resultat udger arets frie egenkapital
tkr. -1.836 0g sel skabets samlede egenkapital er negativ med tkr. 1.711.

Selskabet indgik i regnskabsaret 2008/09 en |ejeaftale med Senderborg Kommune vedrarende en tidsbe-
gramset lgje af arealer pa Sanderborg havn. | henhold til den foreliggende lokal plan for omrédet, er de ud-
lagt til henholdsvis nyt erhvervsbyggeri og hotellejligheder. Begge byggerier indgar i selskabets projekt-
portefalje. Regnskabsaret 2014/15 har vaget anvendt til at fa klarlagt en raekke juridiske og skattemeessige
forhold, hvorfor der kun har vaeret begramset byggeaktivitet pa projekterne.

Det forventes, at der pabegyndes byggeri af hotellejligheder i det kommende regnskabsar, og at selskabet i
den forbindel se vil realisere en fortjeneste.

Sel skabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre kreditgivere fortsat stiller det fornagdne kapitalbe-
redskab til radighed. Selskabets samarbejde med pengeinstitut er positivt og det forventes, at dette vil ske
for det kommende regnskabsar. Det henvisestil note 1 i arsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af kapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening, i forbindelse
med realisering af projekterne pa Sanderborg havn.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afsutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sdl-
skabets finansidlle stilling.

Forventet udvikling

Der forventes et gget aktivitetsniveau for det kommende regnskabsdr i forbindelse med det igangvasrende
projekt pa Senderborg havn. Endvidere forventes selskabet at realisere et resultat tag pa kr. O for regn-
skabsdret 2015/16.
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Porticus ApS

RESULTATOPGYREL SE
1. OKTOBER 2014 - 30. SEPFTEMBER 2015

2014/15 2013/14
BRUTTOFORTJIENESTE ... -289.334 15211
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEGSBKLIVES ...t -33.194 -150.339
Andre driftSOMKOSININGEY .........coveieereieeeerese e -164.754 0
DRIFTSRESULTAT ..ottt -487.282 -135.128
Andrefinansielle iNAtaagter .........cccevvveeve i 13.964 0
Andre finansielle OMKOStNINGES .........ccceeveiieieereceee e -403.591 -309.201
RESULTAT FOR SKAT ..ottt -876.908 -444.329
2 SKat af ArEtSTESUIAL .....uceeeerceeeeeceeeeece e -58.000 23.077
ARETSRESULTAT ..coiieeeeineeineesseesesssessssssssssssessssssssssnees -934.908 -421.252
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEfAt rESUIAL ..o -934.908 -421.252
DISPONERET | ALT oottt -934.908 -421.252
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Porticus ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2015
AKTIVER

2015 2014

3 Grunde 0g bYGNINGES .......c.cceeiiieee e 0 1.995.000
Materielle anlaegsaktiVer .........ccoevieeeiiiicec e 0 1.995.000
ANLZEGSAKTIVER ..ot 0 1.995.000

4 1gangvaaende ProJEKLEN ........oiiiireereeeeeeeee e 3.817.991 3.851.503
VarebenoldNINGEr ........ccoiriiiireee s 3.817.991 3.851.503
Andre tilgodenavender ... 4.916 4.387
Udskudt SKEEEAKLIV ..........ccerveerieirieiriceeieeee s 30.000 88.000
Periodeaf gramnSniNgSPOSLEY ........ceveiieierereeeere e 26.211 9.573
TIlGOAENAVENTES .......ceoieceeee e e 61.127 101.960
OMSAETNINGSAKTIVER ...t 3.879.118 3.953.463
AKTIVER ..o 3.879.118 5.948.463

Side9



Porticus ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014

Virksomhedskapital..........cccceveieeeese e 125.000 125.000
OVETAT rESUITAL ......veeeeeeeeeee e -1.835.953 -901.045

5 EGENKAPITAL oottt -1.710.953 -776.045
PrioritetSgaad ........coeeeieeeee e 0 1.313.203
ANAEN QB ... e 2.600.000 2.600.000

6 Langfristede gaddsfor pligtelSer .....oovevevviieeceiicese e 2.600.000 3.913.203
Kortfristet andel af langfristede gaddsforpligtelser.........ccoovnennee. 0 19.657
(L0 1] S (0 11 = 1.039.143 1.445.393
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .........ooovevevcicieeienennenn 14.308 20.292
ANAEN GBHA ... e 49.537 50.555
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse........oovveevviecciecnenee, 1.887.083 1.275.408
Kortfristede gaddsforpligtelser .......ooevviiecevieiiece e 2.990.071 2.811.305
G/ZELDSFORPLIGTELSER. ....coiiieieeeeeeese e 5.590.071 6.724.508
PASSIVER ...ttt 3.879.118 5.948.463
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Porticus ApS

NOTER

2014/15 2013/14

1 Uskkerhed om fortsat drift

Der er vasentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift, idet sel skabets for-
pligtelser overstiger de samlede aktiver med tkr. 1.711 pr. 30. september 2015.
Selskabets ledelse redeger i ledel sesberetningens afsnit 4 for forventningerne til
en forbedret indtjening i fremtiden. Virksomhedens fortsatte drift er betinget af, at
den fremtidige indtjening forbedres, samt at der fortsat tilles de fornadne kredit-
faciliteter til radighed fra selskabets pengeinstitut og andre kreditgivere. Det er
ledel sens opfattelse at dette vil ske, samt at arsrapporten derfor kan afl segges un-
der forudssgning af fortsat drift.

2 Skat af &retsresultat

Regulering af udskudt SKat............ccoruruererererinieereeseeeseeseeesees -149.349 -64.678
Nedskrivning skatteaktiV............cceceveeeeiiiiiese e 207.349 41.601
58.000 -23.077

Grunde og

bygninger

3 Materieleanlaggsaktiver

(TS 1o ST o] 1 0o R 2.425.632
THQANG T AIEES IBD......c.oeeeeeieieeee et s sttt ettt ettt et b seseaeneans 0
AFQANG T AEES @D ...ttt ettt ettt s b seaeaeneas -2.425.632
Kostpris 30. september 2015 0
AT-INEASKITVNINGES, PrIMO.....cceeeeieeeieriesie et e s -430.632
Af-/nedskrivninger pa afhaadede akEiVEr .............coveveveeeveeeeeeeeeee et 463.826
AretS af -/NEASKIIVNINGEN .......oeveeeeeeeeeeceeee et see sttt -33.194
Af-/nedskrivninger 30. september 2015 0
Regnskabsmaessig vaardi 30. september 2015.........coociiiieeeeeeeee e 0
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Porticus ApS

NOTER
2015 2014
4 Varer under fremstilling
Igangvaaende PrOJEKLEN .........ccvieeie e 3.817.991 3.851.503
3.817.991 3.851.503

| de igangvaarende projekter er der i regnskabsaret indregnet renter pai alt tkr. 0
(2013/14: tkr. 0).

Fordag til
resultat-
1/10 2014 disponering 30/9 2015
5 Egenkapital
Virksomhedskapital...........cccceevvveeveiicceeseseenn, 125.000 0 125.000
OVerfart resultat ..........coeeeveineeneiencescneens -901.045 -934.908 -1.835.953
-776.045 -934.908 -1.710.953
Gedd i alt Geddiat Restgadd efter
primo ultimo 5ar
6 Langfristede gaddsfor pligtelser
Prioritetsgadd ........ccoeerieineireeree e 1.332.860 0 0
ANDeN gadd ..o 2.600.000 2.600.000 0
3.932.860 2.600.000 0

Langfristet anden gadd bestér af 1an fra selskabets to kapitalgjere. Der er ikke af-
talt noget neamere af dragsforlgb vedrarende gad den.
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Porticus ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for Porticus ApS for 2014/15 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens be-
stemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteggter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere ind-
regnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af aandrede regnskabs-
maessige skan af belab, der tidligere har vaaet indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaadi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tillasg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle be-
Igb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over 1gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa bal ancedagen.

RESULTATOPGYREL SEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentraskning af regnskabsposterne " nettoomsagtning, andre driftsindtesg-
ter, omkostninger til rdvarer og hjed pematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomsagning omfatter husl gjeindtesgter og indregnesi resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenesi
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, tab pa debitorer mv.
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Porticus ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrarende gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt
tillaay og godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel sen
med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som f@lge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 &r

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffel sesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtaggter/andre driftsomkostninger.

Var ebeholdninger

Igangvaarende projekter bestdr af projekter inden for fast gendom. Projektbeholdningen er indregnet til
direkte medgaede omkostninger, herunder renter i projektperioden. Der foretages nedskrivning til lavere
vagdi hvor dette er skennet nadvendigt i det omfang den regnskabsmaessige vaardi overstiger genindvin-
dingsvaadien.

Periodeafgr eensningsposter

Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfal-
gende regnskabsar.
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Porticus ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrarende aktier, hvor
opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarselsberettiget skattemasssigt underskud, males
til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Sel skabsskatteprocenten nedsates fra 23,5% til 22% i indkomstaret 2016. Udskudt skat males pa grund-
lag af de skatteregler og skattesatser, der med baancedagens lovgivning vil veae gaddende, nar den ud-
skudte skat forventes udlast som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser
indregnesi resultatopgerelsen. For indevaaende & er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle gad dsforpligtelser indregnes ved lanoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | efterf@lgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgadd. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som lanets underliggende kontantveadi pa
| noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af 1anets kursregulering
pa optagel sesti dspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer samt anden gadd, males til amortiseret kost-
pris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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