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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for
Flyverbyen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn S, den 26. juni 2025

Direktion

Jan Elving Thomas Kirk Damm
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Den uathaengige revisors revisionspiategning

Til anpartshaverne i Flyverbyen ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Flyverbyen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Den uathaengige revisors revisionspiategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
néet ved revisionen eller p&4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uathaengige revisors revisionspiategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn V, den 26. juni 2025

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Martin Enderberg Lassen
statsautoriseret revisor
mne40044
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Selskabsoplysninger
Selskabet Flyverbyen ApS
Raffinaderivej 6
2300 Kebenhavn S
CVR-nr.: 431629 18
Regnskabsar: 1. januar 2024 - 31. december 2024
Direktion Jan Elving
Thomas Kirk Damm
Revision RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ved Vesterport 6, 5. sal
1612 Kebenhavn V
Bankforbindelse Jyske Bank A/S, Algade 24, 2300 Roskilde
Modervirksomhed Oens Invest
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at eje, udvikle, udleje og administrere fast ejendom.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har ikke veeret vaesentlige sendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udgor 4.625.253 mod 1.922.170 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
1.882.142 mod 1.381.461 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er ikke efter regnskabsarets udleb indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vasentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Flyverbyen ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og omkostninger vedr.
investeringsejendomme.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendommene
vardiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsverdi.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lobende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejendom-

9

me .

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ’Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Flyverbyen ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatnings-
kredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge
af endringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pé egenkapita-
len.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 4.625.253 1.922.170
Veardiregulering af investeringsejendomme 88.221 1.882.232
Andre finansielle indtaegter 67.899 40.265

2 Qvrige finansielle omkostninger -2.368.390 -2.073.574
Resultat for skat 2.412.983 1.771.093
3 Skat af arets resultat -530.841 -389.632
Arets resultat 1.882.142 1.381.461

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 1.882.142 1.381.461
Disponeret i alt 1.882.142 1.381.461
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Balance 31. december

Aktiver

2024 2023
Anlagsaktiver
Investeringsejendomme 137.400.000 114.500.000
Materielle anleegsaktiver i alt 137.400.000 114.500.000
Anlagsaktiver i alt 137.400.000 114.500.000
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.453.403 1.181.060
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 430.958 766.106
Andre tilgodehavender 1.902.336 2.264.315
Periodeafgransningsposter 237.503 233.021
Tilgodehavender i alt 4.024.200 4.444.502
Likvide beholdninger 822.031 348.647
Omszetningsaktiver i alt 4.846.231 4.793.149
Aktiver i alt 142.246.231 119.293.149
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Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 5.387.973 3.505.831
Egenkapital i alt 5.427.973 3.545.831

Hensatte forpligtelser

Henseettelser til udskudt skat 3.044.081 2.082.282
Hensatte forpligtelser i alt 3.044.081 2.082.282
Gealdsforpligtelser
Deposita 1.981.156 1.873.487
5 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.981.156 1.873.487
5 Kortfristet del af langfristet geeld 90.600 85.676
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 64.433 675.913
Geeld til tilknyttede virksomheder 131.637.988 110.939.985
Anden gaeld 0 89.975
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 131.793.021 111.791.549
Gealdsforpligtelser i alt 133.774.177 113.665.036
Passiver i alt 142.246.231 119.293.149

6 Eventualposter
7 Neertstiende parter
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Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 40.000 2.124.370 2.164.370
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.381.461 1.381.461
Egenkapital 1. januar 2024 40.000 3.505.831 3.545.831
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.882.142 1.882.142
40.000 5.387.973 5.427.973
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2024 2023
1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeaftigede medarbejdere 2 2
2. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 2.367.390 2.072.151
Andre finansielle omkostninger 1.000 1.423
2.368.390 2.073.574
3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -430.958 -766.106
Arets regulering af udskudt skat 961.799 1.155.738
530.841 389.632
Flyverbyen ApS - Arsrapport for 2024 14
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4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024
Tilgang i arets lob

Kostpris 31. december 2024

Regulering til dagsverdi 1. januar 2024
Arets regulering til dagsverdi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2024

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024

31/12 2024 31/12 2023
110.401.856 76.015.088
22.811.779 34.386.768

133.213.635

110.401.856

4.098.143 2.215912
88.222 1.882.232
4.186.365 4.098.144

137.400.000

114.500.000

Selskabets investeringsejendom bestér af industri- og kontorbygninger mv. pa Amager i Kebenhavn

som er malt til dagsverdi. Verdiansattelsen pad ejendommen har taget udgangspunkt i en

afkastbaseret model jf. beskrivelse 1 anvendt regnskabspraksis.

Ved fastsettelsen af markedsverdien (bogfort veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

31/12 2024 31/12 2023
Afkastkrav 4,75% 4,25%
5.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geld i alt del af lang- gaeld

31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024

Deposita 2.071.756 90.600 1.981.156
2.071.756 90.600 1.981.156

Af virksomhedens samlede geld forfalder 1.610.518 t.kr.

balancetidspunktet.

efter mere end 5 ar efter

Flyverbyen ApS - Arsrapport for 2024
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6. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Holdingselskabet af 24. maj 1999 ApS, CVR-
nr. 21847178, som er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de ovrige sam-

beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-

pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrarende selskabsskat fremgar

af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at selska-

bets heaeftelse udger et andet beleb.

7.  Nertstiende parter
Bestemmende indflydelse
Holdingselskabet af 24. maj 1999 ApS, Skipper Clemets All¢ 14,
2300Kg@benhavn S
Qens Holding ApS, Raffinaderivej 6, 2300 Kgbenhavn S
Jan Elving, Skipper Clements All¢ 14, 2300 Kgbenhavn S
Thomas Kirk Damm, Islands Brygge 38Cst. tv, 2300 Kebenhavn S

Ultimativt
moderselskab
Moderselskab
Reel ejer

Reel ejer
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