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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 12. oktober 2012 — 31. december 2013 for PMJ
Byfornyelse Aarhus ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 12.
oktober 2012 — 31. december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 26/03/2014

Direktion

Jorn Frgsig Johansen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Det indstilles pa generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2014 ikke skal revideres. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revisionen for opfyldt.
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til anpartshavernei PMJBY FORNY ELSE AARHUS ApS

Pategning pa ar sr egnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for PMJBYFORNY ELSE AARHUS ApS for regnskabsdret 12. oktober
2012 - 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser
ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risskovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 12.
oktober 2012 - 31. december 2013 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Risskov, 26/03/2014

Tore Christensen

Statsautoriseret revisor

RISSKOV REVISION STATSAUTORISERET
REVISIONSAKTIESELSKAB
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste bestar af nettoomsaetning fratrukket direkte omkostninger samt andre eksterne
omkostninger. Nettoomsagningen omfatter udlgning af sel skabets invesdteringsejendomejendom.

L ejeindtaagten er periodiseret i overensstemmelse med sel skabets regnskabsar. Direkte omkostninger
omfatter omkostninger vedr. drift af investerings-egendommen. Andre eksterne omkostninger omfatter
omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtgerel se under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

I nvesteringsejendomme
Ejendomme anskaffet med langsigtet kapitalgevinst for gje indregnes som materielle anlaggsaktiver og males
til dagsvaardi. Vaadien fastsadtes som udgangspunkt ud fra en afkastbaseret model. Safremt det vurderes, at
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der ved saalige g endomme kan vaae vaesentlig usikkerhed for at beregningsmodellen ikke af spejler de
aktuelle markedsforhold, vil vaardien blive malt ved medvirken af ekstern vurderingsmand.

Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende vaadiansadtel se til markedsvaadi. Der foretages derfor ikke linesge
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Vaadireguleringer, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerel sen.

Nedskrivning til en vaardi der er mindre end kostprisen, indregnesi resultatopgarel sen som en saarskilt
omkostning med bruttobel gbet.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem
salgssummen og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnesi
resultatopgerel sen under ” Avance ved kab og salg af eendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf @l gende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerelsen. For indevaaende & er anvendt en skattesats pa 24,5
%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
l&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af |anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

Gadd i @vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopger else 12. okt 2012 - 31. dec 2013

Note 2012/13
Kr.
BrUttOr@SUITAL ......cceeeiieece e e eane e 122.100
Resultat af ordinag primaar drift ..o 122.100
@vrige finansielle OMKOSININGES ......oceoiiiiieiieee e -130.486
Ordinaert resultat far SKat ... -8.386
Ekstraordinaart resultat far SKat ........ccoceeveeeieeie e -8.386
SKat af ArELSTESUITAL .....c.ecveveiieeeiieteceeteee ettt ettt b e b aenns 1 2.055
AT IS TESUILAL ...ttt n e en e se s een e eeeneees -6.331
Fordlag til resultatdisponering
(@Y g 1 gl === UL = PSSR -6.331
= -6.331
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Balance 31. december 2013

Aktiver
Note 2012/13
Kr.
INVESIENTNGSE ENAOIMIME .....viiiieciee et s e e e sreeeneennee s 4.810.881
Materielle anlaagSaktiver T alt ..o 4.810.881
ANIBEYSAKLIVEL 1 @lT ..o 4.810.881
UdSKUALE SKAITEAKLIVES .....cvieeieieieieeie ettt 2.055
Periodeaf gramnSNiNGSPOSIES .......cciriririeierierr ettt sr e b ae e 4.598
Tilgodehavender § @lt ........cccoooieiiieceee e e 6.653
Likvide beholdninger ........cooeiiiieie e e 618.196
OMStNINGSAKTIVEr T AT ..o s 624.849
AKTIVER T ALT ettt sttt bbbt 5.435.730
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Balance 31. december 2013

Passiver

Registreret Kapital MV. ........ccoiiiiiiccece e

Overfort resultat ....

Egenkapital i alt ...

Gaadd til real KreditiNSLEULLEL ... e e e e e e e e e e e

Langfristede gaddsfor pligtelser i alt .......coveeiiiieiicie e

Gadd til banker ......
Andengadd ...........

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......oocveiieeiiiiec e,

GaddsfOrpligtelSer 1 @l .....oceeeeeeee e e

PASSIVER I ALT
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Note 2012/13
kr.

2 80.001
-6.331

3 73.670
3.900.000
3.900.000

580.365
881.695

1.462.060

5.362.060

5.435.730
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2012/13
Kr.
Aktuel skat 0
AEndring af udskudt skat -2.055
-2.055
2. Registreret kapital mv.
Anpartskapitalen bestar af 80.001 anparter a 1 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.
3. Egenkapital i alt
Virksomheds-kapital Overfart lalt
resultat
kr. kr. kr.
Saldo dtiftelse 80.001 0 80.001
Arets resultat 0 -6.331 -6.331
Egenkapital ultimo 80.001 -6.331 73.670

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Ingen.

5. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Handel sbanken har sikkerhed i gerpantebrev nom. 3.900.000 kr. med pant i sel skabets ejendom
med en regnskabsmaessig vaardi pa 4.810.881 kr. pr. 31. december 2013.
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6. Oplysning om g erskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende anpartshavere med mere end 5% af anpartskapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

Jern Frasig Johansen, 8260 Viby J
J. Blach Petersen Business Development A/S, 8000 Aarhus C
Saren Michelsen, 8230 Abyhgj

CVR-nr. 34722552



