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Nitoka ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024 for Nitoka ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar 2024 - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Engesvang, den 14. marts 2025
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Nitoka ApS

Den uafhengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Nitoka ApS

Konklusion

Vi har udfort udvidet gennemgang af irsregnskabet for Nitoka ApS for regnskabsaret 1. januar 2024
- 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklzeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse
standarder og krav er nzermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opniede
bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udforer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arstegnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede

supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker detfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Nitoka ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Votes konklusion om édrsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af irsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesbetretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opniet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made
synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Votes ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte atbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 14. marts 2025

AKTIV REVISION Silkeborg

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14788107

—
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Fin onholt Christensen

Registreret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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Nitoka ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering i og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgorelse for regnskabsiret 1. januar 2024 - 31. december 2024 udviser et resultat
pa kr. -200.749, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en balancesum pa kr.
24.842.161, og en egenkapital pa kr. 10.697.805.




Nitoka ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Nitoka ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for vitksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Tilskud i koncernforhold

Tilskud givet til tilknyttede virksomheder betragtes som en kapitaltilforsel og indregnes under posten
kapitalandele i tilknyttede virksomheder. Tilskud modtaget fra tilknyttede virksomheder indregnes
som udbytte.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgorelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opni arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af &ndrede regnskabsmeassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i
resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.




Nitoka ApS

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsztning, ndring i
lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtagter, omkostninger til rivarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsztning indregnes i resultatopgorelsen, safremt levering og risikoovergang til kober har
fundet sted inden drets udgang, og sifremt indtaegten kan opgores palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsztningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Huslejeindtzegter indregnes linezert i nettoomsztningen i takt med leveringen af ydelsen.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder
feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lobende
vurdering af aktivernes brugstid i vitksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af
kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid  Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0 tkr.
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 717 tkr.

Der afskrives ikke pa grunde.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gzld
Reguleringer af investetingsaktiver og -gald malt til dagsvaerdi indregnes som selvstandig post i
resultatopgorelsen.

Indtegter fra kapitalandele i tilknyttede, associetede vitksomheder og kapitalinteresser
Indtzegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmassige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende gald i realkreditlin mv.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer egenkapitalbevagelser.
Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.
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Nitoka ApS

Anvendt regnskabspraksis

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemzssige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra vitksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgotes under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige veerdi, ophorer
afskrivning. Ved =ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en =ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til matetialer, komponenter, underleverandorer, direkte lonforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pi et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pi erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige laneomkostninger i opforelsesperioden
indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardien. Ejendommens
dagsveerdi revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omride, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtzegter med fradrag af direkte omkostninger
i form af ejendomsskattet, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med
fradrag af deposita.

Aindringer i dagsvardien indregnes i resultatopgorelsen under posten 'Vardiregulering af

investeringsejendomme'. Som folge af mailingen til dagsvzrdi foretages der ikke afskrivninger pa
investeringsejendomme.
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Nitoka ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgorelsen. Der afsktives ikke pa ejendommene. Dagsveerdien er opgjort som et afkastkrav
pa mellem 7 og 8%, athaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Atkast omgores til et
normal-ar, hvor der tages hojde for lejekontraktens lobetid, lejens storrelse, lejers soliditet, forventet
tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gzlden i ejendommene indregnes til amortiseret
kostpris.

Finansielle anlegsaktiver

Andre finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgar
kobsvederlaget opgjort til dagsvaerdi med tilleg af direkte kobsomkostninger. I tilfzlde, hvor
kostprisen overstiger genindvindingsveardien, nedskrives til denne lavere vaerdi. Realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgorelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan
omszattes til likvide beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for vaerdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke ovrige egenkapitalposter, der kan vare
lovbestemte eller fastsat i vedtagterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opgores som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til
amorttiseret kostptis svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over
laneperioden.

Prioritetsgzld et siledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svater amortiseret kostptis til en restgzeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelset, som omfatter deposita, gald til leverandorer samt anden gzld, males til
amortiseret kostptis, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Nitoka ApS

Anvendt regnskabspraksis

Anden gzld
Andre gzeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Nitoka ApS

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlegsaktiver

Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og

associerede virksomheder

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger, der hidrorer fra
tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

13-

Note

2024 2023

kr. kr.
718.721 657.739
-624.007 -636.245
-183.844 -170.607
77.704 18.000
-11.426 -131.113
0 -2.669

66.465 39.431
435 160
-134.975 -74.003
-183.824 -161.576
-263.325 -329.770
62.576 65.759
-200.749 -264.011
-200.749 -264.011
-200.749 -264.011




Nitoka ApS

Balance 31. december 2024

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Andre vardipapiter og kapitalandele
Finansielle anlegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andere tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaxtningsaktiver

Aktiver

14-

Note

2024 2023

kr. kr.
1.112.747 1.139.633
884.489 946.447
20.222.000 19.900.000
22.219.236 21.986.080
67.000 93.555
67.000 93.555
22.286.236 22.079.635
31.145 27.449
2.464.102 2.204.004
28.403 0
2.523.650 2.231.453
32.275 209.941
2.555.925 2.441.394
24.842.161 24.521.029
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Balance 31. december 2024

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hens=ttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Geald til vitksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede galdsforpligtelser
Gazldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

15-

2024 2023
kr. kr.
900.000 900.000
9.797.805 9.998.554
10.697.805 10.898.554
2.097.510 2.090.221
2.097.510 2.090.221
6.286.296 6.413.797
6.286.296 6.413.797
127.501 126.115
80.703 54.062
4.752.081 4.101.376
619.624 631.372
180.641 205.532
5.760.550 5.118.457
12.046.846 11.532.254
24.842.161 24.521.029
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Noter
2024 2023
1. Personaleomkostninger
Lonninger 615.076 610.678
Andre omkostninger til social sikring 8.146 8.662
Andre personaleomkostninger 785 16.905
624.007 636.245
Gennemsnitligt antal beskaftigede 1 1
2. Aktiver indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Arets
urealise-
rede belob
Vardi ultimo indreg-
indregnet i net i resultat-
balancen opgorelsen
Investeringsejendomme, beboelse 20.222.000 77.704

Forudsztninger ved opgorelse af dagsvardi:

Selskabets investetingsejendomme er beliggende i Tkast-Brande kommune og bestar af 10 ejendomme,
der anvendes til beboelse og 4 blandet erhvervs- og beboelsesejendomme. Opgorelsen af dagsvardien
pi ejendommene er baseret pa et normaliseret driftsresultat. Afkastsatsen pa mellem 7 og 8% et
fastsat under hensyntagen til de gzldende forhold pi ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommens beliggenhed m.v. Der har i regnskabsaret ikke vearet vaesentlig tomgang
i ejendommene, kun i forbindelse med fra- og indflytning.

3. Langfristede galdsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Gald til realkreditinstitutter 6.286.296 127.501 5.731.161
6.286.296 127.501 5.731.161

4. Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret overfor koncernforbundne selskabers engagement med pengeinstitut og
realkreditinstitut, som pa statustidspunktet udgjorde en forpligtelse pa t.kr. 45.376. Selskabet har
indgaet aftale om leasing af driftsmidler. Leasingaftalen lober indtil 30/11 2025 og restforpligtelsen
udgor tkr. 41.

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og hzfter solidarisk for de skatter, som
vedrorer sambeskatningen. Det samlede belob fremgar af arsrapporten for Farg Holding ApS, der er
administrationsselskab i sambeskatningen.
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5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgzld. Det samlede pant udgor
t.kr. 7.037 og den regnskabsmassige vaerdi af de pantsatte aktiver udger t.kr. 11.557.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der lyst ejerpantebreve nom. tkr. 3.370 i selskabets
ejendomme, det hat en regnskabsmaessig vaerdi pa t.kr. 12.717.
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