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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31, december 2019
for NSP Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Redovre, den 14. juli 2020

Direktion

Nils Stausgaard-Petersen

Bestyrelse

Nils Stausgaard-Petersen Birthe Stausgaard-Petersen Carsten Stausgaard-Petersen
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Den uafhangige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i NSP Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for NSP Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019,
der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af sclskabets aktiviteter for regnskabsiret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uathzngige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder no-
teoplysningeme, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opndet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med édrsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

W
mnel 5007

Medlem af Grant Thornton International Ltd ~ NSP Ejendomme A/S - Arsrapport for 2019 4

Medlem af RevisorGruppen Danmark



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Q GrantThornton

Selskabsoplysninger

Selskabet NSP Ejendomme A/S
Egegardsvej 10
2610 Radovre

CVR-nr.: 26 643945

Stiftet: 3. juni 2002

Hjemsted: Radovre

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Nils Stausgaard-Petersen
Birthe Stausgaard-Petersen

Carsten Stausgaard-Petersen

Direktion Nils Stausgaard-Petersen

Revision Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kagbenhavn @

Bankforbindelse Sydbank

Dattervirksomheder A/S Bunec, Redovre

A/S Bunec I, Rgdovre
A/S Bunec III, Redovre
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteteter har i lighed med sidste &r bestéet i holdingvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinare resultat efter skat udger 35.202 mod -121.677 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for til-
fredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlsb
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note _ 2019 2018
Andre eksterme omkostninger -23.472 -28.530
Driftsresultat -23.472 -28.530

2 Indtagter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -168.375 238.203
Finansielle indtzgter 290.062 148.730
3 Finansielle omkostninger -5.806 -581.628
Resultat far skat 92.409 -223.225
4  Skat af arets resultat -57.207 101.548
Arets resultat 35.202 -121.677

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinart udbytte vedtaget i regnskabsaret 500.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode -639.345 -533.972
Udbytte for regnskabsiret 1.800.000 0
Overfores til overfort resultat 0 412.295
Disponeret fra overfort resultat -1.625.453 0
Disponeret i alt 35.202 -121.677
Ekstraordinaert udbytte vedtaget efter regnskabsarets udlgb 500.000 0
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018

Anlzgsaktiver

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 10.670.492 12.838.867

6 Andre verdipapirer og kapitalandele 0 3.980.816
Finansielle anlegsaktiver i alt 10.670.492 16.819.683
Anlazgsaktiver i alt 10.670.492 16.819.683
Oms=ztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.364.472 4.159.659
Tilgodehavende selskabsskat 57.689 295.835
Andre tilgodehavender 247.569 0
Tilgodehavender i alt 4.669.730 4.455.494
Likvide beholdninger 2.158.524 1.448.700
Oms=ztningsaktiver i alt 6.828.254 5.904.194
Aktiver i alt 17.498.746 22.723.877
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
7 Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
8 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vacrdis metode 0 639.345
9  Overfort resultat 13.930.971 15.556.423
10 Foresldet udbytte for regnskabséaret 1.800.000 0
Egenkapital i alt 16.730.971 17.195.768
Gzldsforpligtelser
Gzld til pengeinstitutter 17 0
Geld til tilknyttede virksomheder 0 640.668
Anden geld 767.758 4.887.441
Kortftistede galdsforpligtelser i alt 767.775 5.528.109
G=zldsforpligtelser i alt 767.775 5.528.109
Passiver i alt 17.498.746 22.723.877
11 Eventualposter
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Noter
2019 2018
1.  Personaleomkostninger
Der har ikke varet ansatte i aret udover direktionen, som ikke har modtaget vederlag.
2. Indtagter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtegt af A/S Bunec -83.530 -86.126
Indtzgt af A/S Bunec II 101.875 -17.506
Indtegt af A/S Bunec 111 -186.720 341.835
-168.375 238.203
3. TFinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 83.918
Andre finansielle omkostninger 5.806 497.710
5.806 581.628
4.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 57.354 -101.530
Regulering af tidligere ars skat -147 -18
57.207 -101.548
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Noter

5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2019 12.199.522 12.199.522
Kostpris 31. december 2019 12.199.522 12.199.522
Opskrivninger 1. januar 2019 639.345 -172.175
Arets resultat -168.375 238.203
Udbytte -2.000.000 0
Opskrivning ejendom 0 1.173.317
Opskrivninger 31. december 2019 -1.529.030 639.345
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2019 10.670.492 12.838.867

Hovedtallene for virksomhederne ifolge de seneste godkendte arsrapporter
Regnskabs-
massig vardi
hos NSP
Ejendomme
Ejerandel Egenkapital Arets resultat A/S
A/S Bunec, Redovre 100 % 2.311.118 -83.530 2311.118
A/S Bunec II, Redovre 100 % 2.255.288 101.875 2.255.288
A/S Bunec III, Radovre 100 % 6.104.085 -186.720 6.104.085
10.670.491 -168.375 10.670.491

6. Andre verdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 2019 4.187.411 4.187.411
Afgang i arets lgb -4.187.411 0
Kostpris 31. december 2019 0 4.187.411
Opskrivninger 1. januar 2019 -218.363 274.297
Arets kursregulering 0 -492.660
Tilbageforsel af tidligere ars opskrivninger 218.363 0
Opskrivninger 31. december 2019 0 -218.363
Nedskrivninger 1. januar 2019 11.768 11.768
Tilbagefarsel af tidligere ars nedskrivninger samt tilbagefarsel

af nedskrivninger pa athandede vardipapirer -11.768 0
Nedskrivninger 31. december 2019 0 11.768
Regnskabsmessig vaerdi 31. december 2019 0 3.980.816
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Noter

31/12 2019 31/12 2018

7.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019 1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000

8.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for opskrivninger 1. januar 2019 639.345 0
Resultatandel -639.345 639.345
0 639.345

9, Overfoart resultat

Overfort resultat 1. januar 2019 15.556.424 15.144.128
Arets overfarte overskud eller underskud -1.625.453 412.295
Ekstraordinzert udbytte vedtaget i regnskabsaret 500.000 0
Udloddet ekstraordinzrt udbytte vedtaget i regnskabsaret -500.000 0

13.930.971 15.556.423

10. Foresliet udbytte for regnskabséiret

Udbytte 1. januar 2019 0 500.000
Udloddet udbytte 0 -500.000
Udbytte for regnskabséret 1.800.000 0

1.800.000 0

11. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hzfter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede sclskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Mediemn af Grant Thornton International Lid NSP E_] endomme A/S . Arsrapport fOI' 2019 12

Medlem af RevisorGruppen Danmark



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

O GrantThornton

Noter

11. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NSP Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af @ndrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og til-
leg af negativ goodwill.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksom-
hedernes regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af re-
sterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes uden vardi, og et eventu-
elt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre veerdi 1 det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmassige ne-
gative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser
i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke disse virksomheders
underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmessige veerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nerve-
rende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbeva-

gelser 1 tilknyttede virksomheder.

Andre vardipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlegsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer
og aktier, der males til dagsvardi pd balancedagen. Barsnoterede vardipapirer miles til barskurs.

Andre vardipapirer, som ikke er barsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsverdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmassige vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresliet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinere generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter NSP Ejendomme A/S som administrationsselskab solidarisk og ube-
grenset over for skattemyndighedere for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter
opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Gealdsforpligtelser

Gezldsforpligtelser miles til nominel verdi.
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