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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017
for NSP Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Redovre, den 31. januar 2018
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Til kapitalejeren i NSP Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for NSP Ejendomme A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser cller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis cller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thorton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere
end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

o Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmearksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

° Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pd anden médde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

enhgvn, den 31. januar 2018

-.,_.__-""'"_ .
statsautonserel revisor
MNE-nr. 15007
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet NSP Ejendomme A/S
Egegardsvej 10
2610 Radovre
CVR-nr.: 26 64 39 45
Stiftet: 3. juni 2002
Hjemsted: Radovre
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Nils Stausgaard-Petersen
Birthe Stausgaard-Petersen
Carsten Stausgaard-Petersen
Direktion Nils Stausgaard-Petersen
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
Bankforbindelse Sydbank
Dattervirksomheder A/S Bunec, Redovre

A/S Bunec I, Rodovre
A/S Bunec III, Redovre
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteteter har i lighed med sidste ar bestaet i holdingvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinzre resultat efter skat udger -8.727 mod 263.074 sidste ar. Resultatet er i overensstemmelse
med ledelsens forventning.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Andre eksterne omkostninger -32.606 -32.046
Bruttoresultat -32.606 -32.046
Driftsresultat -32.606 -32.046

2 Indtagter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -208.832 83.277
Finansielle indtegter 376.775 316.870
3 Finansielle omkostninger -87.276 -54.339
Resultat for skat 48.061 313.762
Skat af arets resultat -56.788 -50.688
Arets resultat -8.727 263.074
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 500.000 500.000
Disponeret fra overfort resultat -508.727 -236.926
Disponeret i alt -8.727 263.074
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note 2017 2016
Anlzegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 11.427.347 11.636.179

5 Andre verdipapirer og kapitalandele 4.473.476 2.941.717

Finansielle anlaegsaktiver i alt 15.900.823 14.577.896
Anlzgsaktiver i alt 15.900.823 14.577.896
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.400.976 4.961.266
Tilgodehavende selskabsskat 205.736 222.032
Tilgodehavender i alt 4.606.712 5.183.298
Likvide beholdninger 993.878 437.198
Omszetningsaktiver i alt 5.600.590 5.620.496
Aktiver i alt 21.501.413 20.198.392
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016

Egenkapital

6 Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000

7 Overfort resultat 15.144.128 15.652.855

8 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 500.000 500.000
Egenkapital i alt 16.644.128 17.152.855
Gzldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder 613.138 290.346
Anden geeld 4.244.147 2.755.191
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.857.285 3.045.537
Galdsforpligtelser i alt 4.857.285 3.045.537
Passiver i alt 21.501.413 20.198.392

9 Eventualposter
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2017 2016
1.  Personaleomkostninger
Der har ikke vacret ansatte i dret udover direktionen, som ikke har modtaget vederlag.
2. Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtegt af A/S Bunec -90.760 -24.682
Indtegt af A/S Bunec II -22.293 42.826
Indtegt af A/S Bunec 111 -95.779 65.133
-208.832 83.277
3. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 80.366 54.339
Andre finansielle omkostninger 6.910 0
87.276 54.339
4,  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2017 12.199.522 12.199.522
Kostpris 31. december 2017 12.199.522 12.199.522
Opskrivninger 1. januar 2017 -563.343 -646.620
Arets resultat -208.832 83.277
Opskrivninger 31. december 2017 -772.175 -563.343
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 11.427.347 11.636.179
Hovedtallene for virksomhederne ifslge de seneste godkendte drsrapporter
Regnskabs-
maessig vaerdi
hos NSP
Ejendomme
Ejerandel Egenkapital Arets resultat A/S
A/S Bunec, Rgdovre 100 % 2.480.775 -90.760 2.480.775
A/S Bunec 11, Radovre 100 % 2.170.919 -22.293 2.170.919
A/S Bunec III, Redovre 100 % 6.775.653 -95.779 6.775.653
11.427.347 -208.832 11.427.347
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2017 31/12 2016

5. Andre verdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar 2017 2.872.931 2.872.931
Tilgang i arets lab 1.521.108 0
Afgang i drets lgb -206.628 0
Kostpris 31. december 2017 4.187.411 2.872.931
Opskrivninger 1. januar 2017 68.786 -23.646
Arets kursregulering 205.511 92.432
Opskrivninger 31. december 2017 274.297 68.786
Tilbageforsel af tidligere &rs nedskrivninger samt tilbagefersel

af nedskrivninger pa athandede vardipapirer 11.768 0
Nedskrivninger 31. december 2017 11.768 0
Regnskabsmessig vaerdi 31. december 2017 4.473.476 2.941.717

6.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2017 1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000

7. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2017 15.652.855 15.889.781
Arets overfarte overskud eller underskud -508.727 -236.926

15.144.128 15.652.855

Der er foretaget en korrektion af indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder.
Korrektionen pavirker resultatopgarelsen negetivt med kr. 900.062 for skat. Efter skat er effekten
pa drets resultat, egenkapital og aktiver i alt kr. 900.062.

8.  Foresliet udbytte for regnskabsaret

Udbytte 1. januar 2017 500.000 0
Udloddet udbytte -500.000 0
Udbytte for regnskabsaret 500.000 500.000

500.000 500.000
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

9. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegrenset og solida-
risk med de @vrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heftelse vedrorende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: 0 kr.

Eventuelle sencre korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.

NSP Ejendomme A/S - Arsrapport for 2017 12



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NSP Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af ®ndrede
regnskabsmassige skan af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansiclle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksom-
hedens regnskabsmessige indre vardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af reste-
rende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre verdi indregnes uden verdi, og et eventu-
elt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmassige ne-
gative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belab under hensatte forpligtelser
i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke disse virksomheders
underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmessige vardi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nerve-
rende arsrapport, bindes ikke pd opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevee-
gelser i titknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i 4rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af tilknyttede virksomheder opgeres som forskellen mellem afstael-
sessummen og den regnskabsmessige vaerdi af nettoaktiver pd salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgerelsen under finansielle poster.

Ved keb af nye tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkebte virk-
sombheders aktiver og forpligtelser méles til dagsveerdi pa erhvervelsestidspunktet. Der indregnes en hen-
sat forpligtelse til deekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede virksomhe-
der i forbindelse med kebet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Positive forskelsbelab (goodwill) mellem kostpris og dagsvardi af identificerbare overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i
tilknyttede virksomheder og afskrives over den vurderede gkonomiske brugstid, der fastlegges pa bag-
grund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger mak-
simalt 20 ar og er lengst for strategisk erhvervede virksomheder med en stark markedsposition og lang
indtjeningsprofil. Den regnskabsmessige veerdi af goodwill vurderes lobende og nedskrives over resultat-
opgerelsen i de tilfelde, hvor den regnskabsmessige vaerdi overstiger de forventede fremtidige nettoind-
tagter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Andre verdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlegsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer
og aktier, der méles til dagsveerdi pd balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer méles til berskurs.

Andre vardipapirer, som ikke er barsnoterede, méles til dagsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel veerdi. Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at
imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af 4rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter NSP Ejendomme A/S som administrationsselskab solidarisk og ube-
graenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter
opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Gezldsforpligtelser males til nominel verdi.
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