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Christoffer-Bo ApS, c/o @rsted

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2024 for Christoffer-Bo ApS, c/o Qrsted.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kongens Lyngby, den 25. maj 2025

Direktion

Jan Neerdal Jane Qrsted
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Christoffer-Bo ApS, c/o @rsted

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Christoffer-Bo ApS, c/o Qrsted
Christoffers Alle 98, st.
2800 Kongens Lyngby

E-mail: orsted@c.dk

CVR-nr.: 34 04 33 29

Kommune: Gladsaxe

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jan Neerdal

Jane Qrsted

Pengeinstitut Jyske Bank
Klampenborgvej 203
2800 Kongens Lyngby
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Christoffer-Bo ApS, c/o @rsted

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og udleje en
beboelsesejendom i Kongens Lyngby.
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Christoffer-Bo ApS, c/o @rsted

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Christoffer-Bo ApS, c/o @rsted for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da
koncernen ikke overskrider belgbsgraenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og ftilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i
lagre af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til rAvarer og hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Christoffer-Bo ApS, c/o @rsted

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.
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Christoffer-Bo ApS, c/o @rsted

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Christoffer-Bo ApS, c/o @rsted

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder, kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Christoffer-Bo ApS, c/o @rsted

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

BRUTTOFORTJENESTE

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET | ALT
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Christoffer-Bo ApS, c/o @rsted

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER
2024 2023
kr. tkr.
1 Grunde og bygninger 8.000.000 8.000
Materielle anlaegsaktiver 8.000.000 8.000
ANLAGSAKTIVER 8.000.000 8.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.796 0
Andre tilgodehavender 0 21
Periodeafgraensningsposter 54.541 60
Tilgodehavender 59.337 81
Likvide beholdninger 13.860 34
OMSATNINGSAKTIVER 73.197 115
AKTIVER 8.073.197 8.115
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Christoffer-Bo ApS, c/o @rsted

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

2024 2023
kr. tkr.
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfgrt resultat 1.899.865 1.890
EGENKAPITAL 1.979.865 1.970
Hensaettelse til udskudt skat 469.467 473
HENSATTE FORPLIGTELSER 469.467 473
Prioritetsgeeld 3.794.730 3.929
Deposita 187.031 184
Langfristede gaeldsforpligtelser 3.981.761 4113
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 135.512 133
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 13.955 120
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 17
Selskabsskat 0 0
Anden geeld 10.275 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.482.362 1.289
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.642.104 1.559
GALDSFORPLIGTELSER 5.623.865 5.672

PASSIVER

8.073.197

8.115

This document has esignatur Agreement-ID: 1f857bNzsJM252607176

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Christoffer-Bo ApS, c/o @rsted

EGENKAPITALOPGYRELSE

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfart resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL
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Christoffer-Bo ApS, c/o @rsted

1 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo
Kostpris 31. december 2024

Opskrivninger, primo

Opskrivninger 31. december 2024

Materielle anlagsaktiver i alt

NOTER

Grunde og
bygninger

5.811.263

5.811.263

2.188.737

2.188.737

8.000.000

Ved opgearelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindteegter ved fuld udlejning af ejiendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for
indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning
og starre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.
Afkastkravet er fastsat pa baggrund af ledelsens bedgmmelser af markedsniveauet.
Ejendommen er beliggende i Gladsaxe Kommune og er en smaejendom under reglerne for

det lejedes vaerdi ved fastseettelse af lejemalenes husleje.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.
Ved fastsaettelsen af markedsveerdien (bogfart veerdi) for erhvervsejendomme er fglgende
afkastprocenter lagt til grund:

Veaegtet gennemsnitlig afkastprocent

Folsomhedsanalyse

3,65

AEndringer i afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af
investeringsejendommen. En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien.

Markedsudviklingen kan medfgre et eendret krav til forrentningen af fast ejendom.
Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendommen pavirkes, nar

afkastsatserne andres i henholdsvis op- og nedgaende retning:

Afkast% Handelsveerdi Bogfart veerdi Regulering
Boligejendom 4,65 6.280.000 8.000.000 - 1.720.000
Boligejendom 3,65 8.000.000 8.000.000 0
Boligejendom 2,65 11.020.000 8.000.000 3.020.000
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Christoffer-Bo ApS, c/o @rsted

NOTER
Geld i alt Geeld i alt Kortfristet = Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld 4.062.774 3.930.242 135.512 -3.260.616
Deposita 184.931 187.031 0 0

4.247.705 4.117.273 135.512 -3.260.616

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen

Udlejningsejendom, boliger 8.000.000 8.000

8.000.000 8.000

Arets urealiserede tab indregnet i resultatopgarelsen
Udlejningsejendom, boliger 0 500

0 500

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet har indgaet en leasingaftale med en restlgbetid pa 9 ar. Ydelserne i
leasingaftalens restlgbetid andrager kr. 319.979.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditforening er der tinglyst pant, kr. 5.440.0000 i selskabets
ejendom, der i arsregnskabet er indregnet med kr. 8.000.000.
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  "birthdate": "1939-03-10",

  "exp": "1749460430",

  "iat": "1749456830",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "efe8f3ee-44ee-4326-a81c-4d799dc40486",

  "name": "Jane Ørsted",

  "nonce": "638850536032525632.NWIyMDc2NmMtMTcwOS00OGYyLWFkYzgtMDRlNzg1N2NjYmRhMjMyMmQ5N2QtNDQ4Zi00MDRkLTgzMTUtODlmNjVkYzM3OTcz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "50362614-6f4f-43fa-9d74-6dd5ed4be381",

  "rat": "1749456805",

  "sid": "98c27864-98a3-4dda-b47f-3e0e03aa403a",

  "sub": "50362614-6f4f-43fa-9d74-6dd5ed4be381",

  "transaction_id": "c1da7201-c896-43b5-90ca-5e6ab62974a6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTVmNTI5YmItNzIxZS00NjhkLWJlYzUtOTQxNGE1ZWQ1M2NlfDAwMDAwMDAxfDEwMGMzZDE3LTgyNzQtNGE4YS04MTU3LTQ0YjM4NTVjZjcyMHwyNTI2MDcxNzY=",

  "signedAtUtc": "2025-06-09T08:13:51.6621916Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252607176",

  "agreementId_d92a53XXxtR252607176": "d92a53XXxtR252607176 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1f857bNzsJM252607176": "1f857bNzsJM252607176 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Jan Neerdal

This is the proof of signing on the order with Reference ID 0357d2MkPqp252607176.

Document Details

Created: 07-06-2025 07:43:57 UTC
Received: 07-06-2025 07:43:58 UTC

Signed: 08-06-2025 17:19:11 UTC

Signer Information

Name Jan Neerdal
Email se@segruppen.dk
IP Address 193.104.202.2:28415

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

FDD5DBDB52CBFDF45C8489E1B0804479B1493C59FB722A1B4CA912367CD3ECA81BEEE314EFC082 -

42DF89053677B15385CEES503BA7C7D5C8E14F7ED7411EBO9A2F

secured by () signatur










{

  "at_hash": "LgkG8BccAXPTLcl6rPp10Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1749403150",

  "birthdate": "1966-12-10",

  "exp": "1749406751",

  "iat": "1749403151",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4972e8fb-0ca7-453d-95ae-b8a21f1f7b1d",

  "name": "Jan Neerdal",

  "nonce": "638849999217845857.MmI2ZDFmYTEtYjA1Mi00YTZhLWI1YzYtOWUyY2I1ODYxZjM2ZGM1MDMxOTUtNThhYi00NjkzLTg3ZmUtOWU2NDlmNDAzNjE2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9e1dc37d-213c-42ea-ab19-a455f13b46eb",

  "rat": "1749403125",

  "sid": "37800116-8c12-4b9f-bcfb-6d7d6f1f906f",

  "sub": "9e1dc37d-213c-42ea-ab19-a455f13b46eb",

  "transaction_id": "a6d9ffee-f51f-4fbc-b440-15438d8ef3fa",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTVmNTI5YmItNzIxZS00NjhkLWJlYzUtOTQxNGE1ZWQ1M2NlfDAwMDAwMDAyfDJjM2Q1NWVmLWU0ZjAtNDZhNS1iZTA1LTQ1Y2YzN2RmMGM2ZHwyNTI2MDcxNzY=",

  "signedAtUtc": "2025-06-08T17:19:11.8603156Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252607176",

  "agreementId_d92a53XXxtR252607176": "d92a53XXxtR252607176 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1f857bNzsJM252607176": "1f857bNzsJM252607176 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}
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