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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for Bognaes ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bogense, den 19. december 2022

Direktion:

Lasse Andersen Palle Andersen Jesper Rude Hommelgaard
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Bognaes ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Bognaes ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 -
30. september 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 19. december 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Mikkel Aalykke
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41307
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje og udleje fast ejendom, og dermed naturligt forbunden
aktivitet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Der henvises til resultatopgarelse og balance. Arets resultat er tilfredsstillende.

Oplysning om kapitalforhold og finansiering

Selskabet har opfert lejeboliger i regnskabsaret 2019/20, som lgbende er blevet udlejet i takt med
feerdiggerelsen i regnskabsaret 2020/21. Alle boliger har veeret udlejet igennem hele
regnskabsperioden 2021/22.

| anden geeld under kortfristede gaeldsforpligtelser er indregnet en gaeld til LP Bogense ApS, der pr. 30.
september 2022 udggr i alt 8.736 tkr. LP Bogense ApS har tilkendegivet at lanet ikke skal tilbagebetales
far selskabets likviditetsmaessige situation tillader det.

Selskabets egenkapital er pr. 30. september 2022 negativ med 123 tkr. og selskabskapitalen udger 42
tkr., hvorfor selskabskapitalen er tabt. Ledelsen har iagttaget kapitaltabsreglerne i selskabslovens §
119. Selskabskapitalen forventes reetableret via positiv drift over det naeste regnskabsar.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciiiiiiiiinennenneeneeneeneeneenens
Af- 08 NedskrivNiNger.....ccviiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiceircreneeaenas

DRIFTSRESULTAT ..ottt

SKat af Arets reSULtAL. .. veeeeieeiieienienienieneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT....iiiniiiieiiieeiie et e eeie et et eenaes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceicrreeeees

Note

2021/22
kr.

1.853.208

-616.313

1.236.895

-778.341

458.554

-100.881

357.673

357.673

357.673

2020/21
kr.

1.130.984

-307.188

823.796

-792.509

31.287

-6.883

24.404

24.404

24.404
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bygninger....c.vviiiiiiiiiiiiiiireiieereneeeennees
Materielle anlaegsaktiver........c..cccoiviiiiiiiiiiiiiiennn,

ANLZEGSAKTIVER.....ccuiiiiiiiiiiieieieieneeneenaenans
Udskudte skatteaktiver.......coeveveieiiniiiiiieiirenenannnnnn,
Andre tilgodehavender........ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns
Periodeafgraensningsposter........ocvvviiiiiiiiiiiiiienninnn.
Tilgodehavender........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciiieeea e,
Likvide beholdninger...........ccccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn...
OMSZETNINGSAKTIVER......c.eiuiiiiiiiiiiiinninneeneeneenennes

AKTIVER. ...t

PASSIVER

Selskabskapital....oeveeiiiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeaee,
Overfart resultat.....ooeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeaann.

EGENKAPITAL .....coviiiiiiiiiiiiiiiiiia

Geaeld til realkreditinstitutter......oovvviiiiiiiiiiiiiiiiiinn...
SelsKabSSKat. . oeeeiiii it
Langfristede geeldsforpligtelser....................c...o...l.

Geeld til realkreditinstitutter.........ccoooiiiiiiiiiiiiiin,
Geeld til pengeinstitutter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...................
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse..........ccccuvenenn..
Anden gaeld...coeeeiiiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccoooeiiinnen.

GALDSFORPLIGTELSER......ccoiiiiiiiiiiiiie

PASSIVER. ... ..o

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om kapitalforhold og finansiering

Medarbejderforhold

Note

2022
kr.

30.164.960
30.164.960

30.164.960
203.171
8.891

0

212.062

0

212.062

30.377.022

42.000
-165.169

-123.169

19.512.103
157.619
19.669.722

599.501
58.306

0

651.658
9.521.004
10.830.469

30.500.191

30.377.022

2021
kr.

30.723.969
30.723.969

30.723.969
146.433

0

32.789
179.222
140.247
319.469

31.043.438

42.000
-522.842

-480.842

20.109.865
0
20.109.865

592.494

0

7.656
632.678
10.181.587
11.414.415

31.524.280

31.043.438
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. oktober 2021........
Forslag til resultatdisponering.....

Egenkapital 30. september 2022

Selskabs-
kapital

42.000

42.000

Overfort
resultat

-522.842

357.673

-165.169

10

| alt

-480.842

357.673

-123.169
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2020/21

kr.

792.509

792.509

6.883

6.883

Grunde og
bygninger

31.031.158
57.305
31.088.463
307.189
616.314
923.503
30.164.960

2021
kr.

146.433

146.433

30/9 2021
geeld i alt

NOTER
2021/22
kr.
Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinann... 778.341
778.341
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenen. 157.619
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns -56.738
100.881
Materielle anlaegsaktiver
KOStPris 1. OKEODEI 2027 .. iiiiiiii ittt e et et eeiaeeeanaaaaanes
LI LT T~ PP PP
Kostpris 30. september 2022.........c.cotiiiiiiiiiiiiiieieieeieeieeeneeaneeaneenn
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2021.....coiiiiiiiiiiiiiiiiiii it
Arets afsKIVIINGEr .uvnie it e e eaeen
Af- og nedskrivninger 30. september 2022........c..cciiiiiiiiiiiiiiiiiiineeeeans
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022..........ccc.cevviiiiiiiiiiiiinnnennnnn.
2022
kr.
Tilgodehavender med forfald senere end et ar
U Y T | A - | PPN 203.171
203.171
Langfristede gaeldsforpligtelser
30/9 2022 Afdrag Restgaeld
geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter................... 20.111.604 599.501 16.893.578 20.702.359
Selskabsskat......cooevveiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen, 157.619 0

20.269.223

0

599.501 16.893.578 20.702.359

11

Note
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NOTER
Note

Eventualposter mv. 6
Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for LP Bogense
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
Til sikkerhed for realkreditlan pa 20.112 tkr. er deponeret ejerpantebrev nom. 21.000 tkr. i
ejendom.
Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsat ejendom udger 30.165 tkr.
Oplysning om kapitalforhold og finansiering 8
Selskabet har opfart lejeboliger i regnskabsaret 2019/20, som lgbende er blevet udlejet i takt
med faerdiggarelsen i regnskabsaret 2020/21. Alle boliger har veeret udlejet igennem hele
regnskabsperioden 2021/22.
| anden geeld under kortfristede gaeldsforpligtelser er indregnet en gaeld til LP Bogense ApS,
der pr. 30. september 2022 udger i alt 8.736 tkr. LP Bogense ApS har tilkendegivet at lanet
ikke skal tilbagebetales far selskabets likviditetsmaessige situation tillader det.
Selskabets egenkapital er pr. 30. september 2022 negativ med 123 tkr. og selskabskapitalen
udger 42 tkr., hvorfor selskabskapitalen er tabt. Ledelsen har iagttaget kapitaltabsreglerne i
selskabslovens § 119. Selskabskapitalen forventes reetableret via positiv drift over det naeste
regnskabsar.

2021/22 2020/21
Medarbejderforhold 9

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Bognaes ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, finansieringsudgifter, direkte lanforbrug
samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 20-50 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



