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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Boak A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holbak, den 14. april 2023

Direktion

Finn Erling Olsen
Direktor

Bestyrelse

Klaus Erling Olsen Kasper Erling Elleker-Olsen Finn Erling Olsen
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Boak A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Boak A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa grundlag af
selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringsted, den 14. april 2023

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.337712 31

Per Larsen
statsautoriseret revisor
mne27778
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Pengeinstitut
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og udleje ejendomme samt at eje aktier og anparter.
Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et underskud pa DKK 421.364, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en positiv egenkapital pA DKK 8.126.865.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Uszadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for 2022 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pa bedemmelsen af
arsrapporten.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
DKK DKK
Bruttofortjeneste 672.588 842.402
Personaleomkostninger 1 -305.738 -305.685
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver 2 -334.383 -338.668
Andre driftsomkostninger -6.554 0
Resultat for finansielle poster 25.913 198.049
Finansielle indtaegter 3 23.224 334.700
Finansielle omkostninger 4 -470.501 -63.606
Resultat for skat -421.364 469.143
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -421.364 469.143
Resultatdisponering
2022 2021
DKK DKK
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.000.000 2.000.000
Overfort resultat -2.421.364 -1.530.857
-421.364 469.143
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver

Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2022 2021
DKK DKK
8.417.712 8.735.685
65.641 94.810
5 8.483.353 8.830.495
6 3.306.274 5.332.855
3.306.274 5.332.855
11.789.627 14.163.350
7 350.000 350.000
5.099 7.007
355.099 357.007
127.052 182.283
482.151 539.290
12.271.778 14.702.640




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital

Overfort resultat

Foresléet udbytte for regnskabsiret
Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Deposita
Langfristede geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Gald til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis
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Note 2022 2021
DKK DKK
8 1.200.000 1.200.000
4.926.865 6.348.229
2.000.000 2.000.000
8.126.865 9.548.229
1.972.132 2.214.307
118.350 118.350
9 2.090.482 2.332.657
9 242.175 242.858
1.513.873 2.234.948
298.383 343.948
2.054.431 2.821.754
4.144.913 5.154.411
12.271.778 14.702.640
10
11



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar

Betalt ordineert udbytte
Ordineert udbytte pa egne aktier
Arets resultat

Egenkapital 31. december
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Selskabs- Overfort Foreslaet Lalt
kapital resultat udbytte for
regnskabs-
aret
DKK DKK DKK DKK
1.200.000 6.348.229 2.000.000 9.548.229
0 0 -1.000.000 -1.000.000
0 1.000.000 -1.000.000 0
0 -2.421.364 2.000.000 -421.364
1.200.000 4.926.865 2.000.000 8.126.865
8



Noter til arsregnskabet

1. Personaleomkostninger

Lonninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

2. Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Der specificeres saledes:
Bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

3. Finansielle indtagter

Indtaegter fra vaerdipapirer, der er anlaegsaktiver
Andre finansielle indtaegter

4. Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

pwe

2022 2021
DKK DKK
300.000 300.000
5.738 5.685
305.738 305.685
1 1
2022 2021
DKK DKK
334.383 338.668
334.383 338.668
317.973 314.966
16.410 23.702
334.383 338.668
2022 2021
DKK DKK
23.177 329.289
47 5.411
23.224 334.700
2022 2021
DKK DKK
470.501 63.606
470.501 63.606




Noter til arsregnskabet

5. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Afgang i arets lgb
Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar

Arets afskrivninger

Tilbageforte ned- og afskrivninger pa atheendede aktiver
Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Afskrives over

6. Andre vaerdipapirer og kapitalandele til dagsveerdi

Barsnoterede vaerdipapirer

pwe

Grunde og Andre anleg,
bygninger driftsmateriel
og inventar

DKK DKK
13.794.820 186.332
0 -38.000
13.794.820 148.332
5.059.135 91.522
317.973 16.410
0 -25.241
5.377.108 82.691
8.417.712 65.641
50 ar 4-5 ar

Veardiregule- Dagsverdi 31.

ring, resultat- december
opgorelse
DKK DKK
-209.833 3.286.274
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Noter til arsregnskabet

7. Udskudt skatteaktiv

Materielle anlaegsaktiver
Laneomkostninger

Skattemaessigt underskud til fremforsel
Overfort til udskudt skatteaktiv

Udskudt skat er afsat med 22 % svarende til den aktuelle skattesats.

Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv
Nedskrivning til vurderet vaerdi
Regnskabsmessig verdi

8. Selskabskapital

A-aktier
B-aktier

2022 2021
DKK DKK
1.190.244 1.263.975
-2.303 -2.556
-1.660.551 -1.655.780
472.610 394.361
0 0
472.610 394.361
122.610 44.361
350.000 350.000
Antal Nominel
Veardi
DKK
120.000 120.000
1.080.000 1.080.000
1.200.000

Den 4. januar 2016 erhvervede virksomheden nom. DKK 600.000 af sine egne aktier, svarende til 50%. Den
samlede betaling for aktierne udgjorde TDKK 5.000, som er trukket fra overfort resultat under egenkapitalen.
Disse aktier er ikke annulleret og besiddes derfor som egne aktier. Selskabet kan saledes selge disse aktier pa

et senere tidspunkt. Aktierne er erhvervet som led i virksomhedens strategi.

pwe
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Noter til arsregnskabet

9. Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Galdsforpligtelserne forfalder efter nedenstidende orden:

2022 2021
DKK DKK
Geld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 1.010.227 1.249.689
Mellem 1 og 5 ar 961.905 964.618
Langfristet del 1.972.132 2.214.307
Inden for 1 ar 242.175 242.858
2.214.307 2.457.165
Deposita
Efter 5 ar 0 0
Mellem 1 og 5 ar 118.350 118.350
Langfristet del 118.350 118.350
Inden for 1 ar 0 0
@vrige deposita 0 0
Kortfristet del 0 0
118.350 118.350
2022 2021
DKK DKK
10. Eventualposter og @vrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmeessig vaerdi pa 8.417.712 8.735.685
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Noter til arsregnskabet

11. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Boak A/S for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2022 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af eendrede regnskabsmeessige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méales palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta
Som praesentationsvaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.

Resultatopgerelse

Nettoomsatning

Nettoomsatning vedr. udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgorelsen i takt med lejeperioden.
Nettoomsatningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning, andre driftsindtegter og andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets
medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
Andre driftsindtagter/-omkostninger

Andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold
til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

-
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Noter til arsregnskabet

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat, som bestér af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
egenkapitaltransaktioner.

Balance
Materielle anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveardi, fordeles lineaert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4-5 ar
Restvardierne for anlagsaktiverne er fastsat til nul.

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes érligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indikation
af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hyvis dette er tilfzldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer og aktier,
der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsvaerdien opgeres pa grundlag af den senest noterede
salgskurs.

Kapitalandele, som ikke handles pa et aktivt marked, méles til kostpris eller en lavere genindvindingsvardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
normalt udger nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
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Noter til arsregnskabet

Egne kapitalandele

Kabs- og salgssummer for egne aktier indregnes direkte i egenkapitalen under overfart resultat.
Kapitalnedsattelse ved annullering af egne aktier reducerer selskabskapitalen med et belgb svarende til
aktiernes nominelle vaerdi og forager overfort resultat. Udbytte af egne aktier indregnes direkte i
egenkapitalen under overfart resultat.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge af
endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgarelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrgrer
poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lén, som realkreditlan, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles ldnene til amortiseret kostpris, siledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning
over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.
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