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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2023 - 31. december 2024 for Seniorlandsby.dk ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2023 - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 26. maj 2025

Direktion

Rasmus Vesterbye Wulff
direktor

Bestyrelse

Per Jgrgensen Flemming Thygesen Wulff Rasmus Vesterbye Wulff
formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Seniorlandsby.dk ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Seniorlandsby.dk ApS for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 31.
december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgg-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2023 - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaeng-
ige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformati-
oner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysning-
er ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 26. maj 2025

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3754 3128

Laila Olsen
Registreret revisor
mnel2478
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med bygningsrenovering, keb og salg af fast ejendom,
spekulation i veerdipapirer, samt enhver virksomhed i hermed staende forbindelse.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerhed ved indregning og maling af varebeholdninger pa t.kr 2.234, idet projektet er
afhaengig af det videre forlgb med projektudviklingen.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023/24 udviser et underskud pa kr. 453.705, og selskabets balance pr.
31. december 2024 udviser en negativ egenkapital pa kr. 2.265.766.

Arets resultat anses som forventet.

Selskabet har tabt selskabskapitalen. Anpartshaverne og moderelskabet har givet tilsagn om, at treede
tilbage for gvrige kreditorer. Kapitalejerene har afgivet en stgtteerkleering, som sikre tilstreekkelig med
likvidtet og egenkapital til at finanserier driften det kommende regnskbsar.

Ledelsen forventer at reetablere kapitalen i forbindelse med feerdigg@relsen af projektet, saledes
selskabet gennem fremtidig indtjening kan reetablere selskabskapitalen. Ledelsen aflaegger pa baggrund
heraf arsrapporten ud fra en forudsaetning om fortsat drift.

Selskabet har omlagt regnskabsar sa det fremover fglger regnskabsaret for moderselskabet.
Indeveerende regnskab daekker saledes perioden 1. oktober 2023 - 31. december 2024.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Seniorlandsby.dk ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023/24 er aflagt i kr.

Selskabet har omlagt regnskabsar sa det fremover fglger regnskabsaret for moderselskabet.
Indevaerende regnskab daekker saledes perioden 1. oktober 2023 - 31. december 2024.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af omkostninger til ravarer og hjalpematerialer og andre eksterne om-
kostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning
af ejendomme,som indgar i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kost-
prisen, nedskrives til denne lavere veaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober 2023 - 31. december 2024
Note 2023/24 2022/23
kr. kr.
(15. maneder) (12. maneder)

Bruttotab (166.200) (148.350)
Finansielle omkostninger 4 (319.663) (234.249)
Resultat for skat (485.863) (382.599)
Skat af arets resultat 5 32.158 0
Arets resultat (453.705) (382.599)
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat (453.705) (382.599)

(453.705) (382.599)
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Balance pr. 31. december 2024
Note 2024 2023
kr. kr.

Aktiver

Varer under fremstilling 2.233.533 2.233.533
Varebeholdninger 2.233.533 2.233.533
Andre tilgodehavender 3.874 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 32.158 0
Tilgodehavender 36.032 0
Likvide beholdninger 0 13.692
Omsaetningsaktiver i alt 2.269.565 2.247.225
Aktiver i alt 2.269.565 2.247.225




Seniorlandsby.dk ApS 12
Balance pr. 31. december 2024

Note 2024 2023

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat (2.315.766) (1.862.061)
Egenkapital 6 (2.265.766) (1.812.061)
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.520.078 3.725.218
Langfristede galdsforpligtelser 7 4.520.078 3.725.218
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 193.536
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 135.271
Anden gzld 253 5.261
Kortfristede geeldsforpligtelser 15.253 334.068
Galdsforpligtelser i alt 4.535.331 4.059.286
Passiver i alt 2.269.565 2.247.225
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1
Usikkerhed ved indregning og maling 2
Personaleomkostninger 3
Eventualforpligtelser 8
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13
Egenkapitalopgdrelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2023 50.000 (1.862.061) (1.812.061)
Arets resultat 0 (453.705) (453.705)
Egenkapital 31. december 2024 50.000 (2.315.766) (2.265.766)
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Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har tabt selskabskapitalen. Anpartshaveren og moderselskabet har givet tilsagn om, at traede
tilbage for gvrige kreditorer. Kapitalejerene har afgivet en stgtteerkleering, som sikre tilstraekkelig med
likvidtet og egenkapital til at finanserier driften det kommende regnskbsar.

Ledelsen forventer at reetablere kapitalen i forbindelse med faerdigggrelsen af projektet, saledes
selskabet gennem fremtidig indtjening kan reetablere selskabskapitalen.

Ledelsen aflaegger pa baggrund heraf arsrapporten ud fra en forudssetning om fortsat drift.

2 Usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerhed ved indregning og maling af varebeholdninger pa t.kr 2.234, idet projekteter afhangig
af det videre forlgb med projektudvikling.

2023/24 2022/23
kr. kr.
(15. méaneder) (12. maneder)
3 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 1 1
4 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 299.434 221.072
Andre finansielle omkostninger 20.229 13.177
319.663 234.249
5 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat (32.158) 0

(32.158) 0
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Noter til arsrapporten

6 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 1 anpart a nominelt kr. 50.000. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.

Der har ikke vaeret @endringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

7 Langfristede galdsforpligtelser

Geeld Geeld
1. oktober 31. december Afdrag Restgeeld
2023 2024 naeste ar efter 5 ar
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.725.218 4.520.078 0 0
3.725.218 4.520.078 0 0

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Wulff Invest | ApS og hafter solidarisk med
gvrigesambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og
royalties.
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