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KVIST & JENSEN, AALBORG, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2013 for PFN -
CPH ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 20. marts 2014

Direktion

Poul Thorup
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KVIST & JENSEN, AALBORG, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Den uafhangige revisors erkleringer

Til anpartshaverne i PFN - CPH ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for PFN - CPH ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfoert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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KVIST & JENSEN, AALBORG, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 20. marts 2014

Kvist & Jensen, Aalborg

statsautoriserede revisorer A/S

Jens Aaen
statsautoriseret revisor
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KVIST & JENSEN, AALBORG, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Selskabsoplysninger
Selskabet PFN - CPH ApS
Strandvejen 4, 1
9000 Aalborg
CVR-nr.: 333705 47
Stiftet: 13. oktober 2010
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Poul Thorup
Revision Kvist & Jensen, Aalborg, statsautoriserede revisorer A/S, Danalien

1,1, 9000 Aalborg
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KVIST & JENSEN, AALBORG, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formaél er investering i fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 167.505 kr. mod 126.429 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor 11.333 kr. mod -72.368 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har ved udgangen af regnskabsaret tabt mere end 50 % af selskabskapitalen og er dermed
omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabslovens § 119. Ledelsen forventer, at kapitalen reetableres via
indtjeningen i de kommende ér.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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KVIST & JENSEN, AALBORG, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PEN - CPH ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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KVIST & JENSEN, AALBORG, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anleegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlegsakti-
vet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske til-
knyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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KVIST & JENSEN, AALBORG, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter PFN - CPH ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til dagsveerdi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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KVIST & JENSEN, AALBORG, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2013 2012
Bruttofortjeneste 167.505 126.429

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -13.505 -13.505
Driftsresultat 154.000 112.924

1 @vrige finansielle omkostninger -131.988 -209.873
Resultat for skat 22.012 -96.949

Skat af arets resultat -10.679 24.581
Arets resultat 11.333 -72.368

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 11.333 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -72.368
Disponeret i alt 11.333 -72.368
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KVIST & JENSEN, AALBORG, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Balance 31. december

Aktiver

Note 2013 2012
Anlaegsaktiver

2 Grunde og bygninger 5.323.414 5.336.919

Materielle anlaegsaktiver i alt 5.323.414 5.336.919
Anlaegsaktiver i alt 5.323.414 5.336.919
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 74.285 74.285
Udskudte skatteaktiver 37.902 48.581
Andre tilgodehavender 5915 2.938
Tilgodehavender i alt 118.102 125.804
Likvide beholdninger 294 1.002
Oms=tningsaktiver i alt 118.396 126.806
Aktiver i alt 5.441.810 5.463.725
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KVIST & JENSEN, AALBORG, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Balance 31. december

Passiver
Note 2013 2012

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 80.000 80.000

4  Overfort resultat -134.433 -145.766
Egenkapital i alt -54.433 -65.766
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 3.776.144 3.917.000
Geld til pengeinstitutter 1.083.485 1.106.109
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.859.629 5.023.109
Kortfristet del af langfristet gaeld 166.000 161.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 27.625 31.250
Anden gaeld 442.989 314.132
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 636.614 506.382
Gezldsforpligtelser i alt 5.496.243 5.529.491
Passiver i alt 5.441.810 5.463.725

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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KVIST & JENSEN, AALBORG, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter
2013 2012
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 131.988 209.873
131.988 209.873
2.  Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2013 5.350.424
Kostpris 31. december 2013 5.350.424
Af- og nedskrivninger 1. januar 2013 13.505
Arets afskrivninger 13.505
Af- og nedskrivninger 31. december 2013 27.010
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2013 5.323.414
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2013 80.000 80.000
80.000 80.000
4.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2013 -145.766 -73.398
Arets overforte overskud eller underskud 11.333 -72.368
-134.433 -145.766
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KVIST & JENSEN, AALBORG, STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter

31/12 2013 31/12 2012
5.  Geldsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Geald i alt Geald i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2013 31/12 2012

Geld til
realkreditinstitutter 140.000 3.100.000 3.916.144 4.052.000
Geld til pengeinstitutter 26.000 960.000 1.109.486 1.132.109
166.000 4.060.000 5.025.630 5.184.109

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.916 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2013 udger 5.323 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.000 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstadende grunde og bygninger.
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